ringmarkt

Tjdnsten Ringmaérkt innebdr att sdljaren bl.a. [atit genomféra en grundlig besiktning av bostaden samt tecknat viktiga 6verlatelseférsikringar. Besiktnin-
gen dr utford av en oberoende och opartisk besiktningsman. Detta ger dig som kdpare en trygghet och ett mervirde i ditt bostadskép.

Som képare har du enligt lag en omfattande undersokningsplikt, tjinsten Ringmarkt frantar inte kdparen dess undersokningsplikt enligt Jordabalken
4:19. Dock ger Ringmaérkt dig som képare mycket information om bostaden och dess skick redan fére kdpet. Du som képare kan dessutom komplettera
Ringmdrkt med en s.k. Kopargenomgang. (Képargenomgangen rekommenderas da det &r att likstélla med en egen besiktning som idag &r en naturlig del

av undersékningsplikten.)

VAD INGAR | RINGMARKT?

Overlatelsebesiktning

Hus som skall 6verlatas bor genomga en besiktning av en oberoende
besiktningsforrittare pa plats. En 6éverlatelsebesiktning kan bestillas av

béde siljare och kopare.

Vid besiktningen genomgar fastigheten en omsorgsfull byggnadsteknisk
undersokning. Mark som har teknisk betydelse for fastigheten inkluderas
i besiktningen. Mélet med besiktningen &r att infor en forsiljning utréna
om det forutom ev. kidnda brister finns saker att tédnka pé eller dtgdrda. En
erfaren besiktningsman har littare att upptécka detta i rutinerna fér en

Sverlatelsebesiktning.

En 6verlatelsebesiktning, vare sig den dr bekostad och utfoérd av
fastighetsdgaren, eller om béda parter har bekostat och utfort sina
respektive undersskningar har alltid syftet att minska risken fér framtida
tvister rérande 6verlételsen. Ett utldtande i form av en skriftlig rapport
upprattas med uppgifter om fastighetens byggnadstekniska skick. |
rapporten framgar ocksa de risker som eventuellt féreligger. En motivering
till riskanalysen finns med i utldtandet. Ett besiktningsutlatande &r ett
bevis pd att koparen och siljaren tagit sitt ansvar géllande faststillande
av fastighetens byggnadstekniska status. Med kinnedom om fastighetens
eventuella brister och risker blir diskussionen om ansvar, atgdrder och

garantier m.m. enklare att avhandla infor en overlételse.

Har en overlitelsebesiktning utférts tidigare pa huset erbjuds kdpare
att mot en kostnad ta del av protokollet samt genomgang pa plats eller
per telefon. Detta hjdlper koparen att delvis uppfylla sin langtgdende
undersdkningsplikt (enl. jordabalken 4 kap. § 19).

Okulir elinstallationskontroll

| den okuldra kontrollen redovisas information som grundar sig pa
fastighetsdgarens uppgifter, allmant kdnda &lders/férsakringsméssiga
avskrivningar samt uppenbara indikationer pa fel. Vid avvikelse kan en

rekommendation om kontakt med behdrig elektriker ldmnas.

Okulir ventilationskontroll

Vi vistas alltmer inomhus, inte minst under vinterhalvaret. Frisk luft &r

en forutsdttning for att vi ska ma bra. Med det i atanke &r det litt att

inse att en fungerande ventilation dr férutséttningen fér en sund och
hdlsosam bostad. Om inte ventilationen kontrolleras och rengérs med
jamna mellanrum kan luftvixlingen i huset minska s& mycket att det finns
risk for hédlsoproblem som allergier m.m. Det kan &dven uppsté fuktskador
i sjdlva byggnaden om inte luftvixlingen fungerar i ventilationssystemet.
Den okulédra ventilationskontrollen genomférs pé alla hus oavsett vilken

ventilationsteknik huset &r utrustat med.
| den okuldra ventilationskontrollen kontrolleras bland annat:
@ Till och franluft, inns det exempelvis tilluftsventiler i samtliga rum dar

man vistas?

o Kontroll av 6verluft, d.v.s. att luft kan passera genom husets olika

rum.
Information som grundar sig pé fastighetsdgarens uppgifter redovisas.

Slutligen upprittas ett protokoll 6ver den okuldra ventilationskontrollen.

Vid behov rekommenderas vidare kontakt med behérig fackman.

Dolda fel-férsakring 1.5

Det finns inget generellt svar som beskriver vad ett dolt fel &r. Vid
misstanke om ett dolt fel ur férsakringshdnseende krdvs en individuell
utredning och bedémning infor varje enskilt drende. Man kan dédremot
sdga vad ett dolt fel skulle kunna besté av. Mégel, fuktskador, rena

konstruktionsfel och skadedjur dr sddana exempel.

Alla kan teckna forsdkringen som uppfyller kravet pa besiktning av sin
fastighet. Som en del av Ringmirkt ingédr en verlatelsebesiktning som

later en lagfaren dgare teckna férsakringen.
@ Maxersdttning 1.500.000 SEK.

@ Sjdlvrisk 20% av aktuellt prisbasbelopp.

@maklarringen
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@ Juridiska personer kan teckna férsakringen villkorat att verksamheten

inte omfattar kop, forsiljning eller férvaltning av fast egendom.

@ Eldstdder och rokgangar omfattas om de provtryckts och besiktigats
av godkind fackman. Skador som d& upptidcks eller borde ha

upptdckts omfattas inte.

@ Maskinell utrustning omfattas upp till 10.000 SEK om skadan harror
till ett dolt fel enligt Jordabalken (4 kap. § 19).

@ Koparens merkostnader i samband med ersdttningsboende, flytt eller

férvaring av mobler omfattas upp till 10.000 SEK.

Forsdkringen foljer séljaren under en period av 10 &r fran 6verlatelsen och
géller om koparen tror sig ha funnit ett dolt fel som hérrér fran tiden fore

overldtelsen. Forsakringen garanterar séljaren:
@ Att utreda om felansvar foreligger. (Ar det ett dolt fel?).

@ Att foretrida siljaren i kontakten och férhandlingar med

koparen.

@ Att fora sljarens talan vid ev. rattegang/ skiljedomsforfarande och sta
for ev. kostnader som séljaren dsamkats eller &lagts att betala som
foljd av detta.

@ Att vid ev. hdvning av kdpet, dven sté fér kostnaderna fér att dtgérda
felet.

Vitvaruforsakring

Denna forsdkringen ger bade siljare och kdpare fordelar och trygghet
genom hela forsiljningsprocessen och en tid darefter.

Forsdkringen skyddar séljaren fro.m. tecknande och fram till tilltradet.
Den skyddar mot fel eller haveri pa den vitvaruutrustning som kommer
att tillfalla kdparen pa dagen for dverlatelsen.

Séljaren kan forlita sig pa att vitvaror fungerar, eller pa ett smidigt satt i
héndelse av fel eller haveri blir problemfritt atgérdat eller ersatt. Képaren
har dessutom samma skydd under 30 dagar fran tilltradet.

Forsdkringen giller reparationskostnad eller ersittande av férsékrad
egendom i fastigheten.

Viktiga delar i forsékringen:

@ Forsdkringsskyddet giller vitvaror som inte &r dldre dn
10 ar.

® Maxersittningsbelopp 20.000 SEK.
@ Sjdlvrisk 400 SEK per reglerad skada.

Energideklaration

Fran och med 1 januari 2009 éligger det alla husdgare att energideklarera
sitt hus infér forséljning. Finns ingen energideklaration den dagen
koparen skriver kontrakt har man enligt lag rétt att sjdlv lata uppratta en

pé séljarens bekostnad. Den nya lagen syftar till att gora vara byggnader

mer energieffektiva och pa sikt bidra till ett mer héllbart samhille. Lagen
ber6r samtliga hus som skall séljas med undantag for byggnader under
50 m2 samt fritidshus.

Independia skickar ut en insamlingsblankett for att hamta in
grunduppgifter om fastigheten och dess energiférbrukning. Uppgifterna
styrks med dokumentation och skickas in till var energiexpert for analys.
Var besiktningsman &dr pa plats och kontrollerar att allt stimmer och
huruvida det kan téankas finnas limpliga atgérdsférslag fér att minska
energiférbrukningen. Deklarationen skickas sedan till Boverket, husdgare
samt maklare.

Energideklarationen fardigstills normalt pa tvé arbetsdagar efter att all

nddvéndig information inkommit till Independia.

Atgirdsforslag lamnas i de fall de sinker energiférbrukningen samtidigt
som de &r ekonomiskt I6nsamma for fastighetsdgaren och inte paverkar
inomhusmiljén negativt. Dessa forslag rekommenderas antingen séljaren
eller koparen att géra. Det finns inga krav frdan myndigheterna att en

atgérd maste utforas.

Radonmitning

Tillsammans med fastighetsdgaren utférs en radonmétning. Métningen &r
en sd kallad korttidsmétning och pagar under 10 dagar. Métningen ger
en indikation om radongashalten i huset. Detta dr bra att redovisa innan

huset liggs ut till forséljning for att undvika problem efter éverlatelsen.
Métningen genomfors efter foljande rutiner:

@ Fastighetsdgaren erhaller en box med komplett

matutrustning.

@ Fastighetsdgaren foljer instruktionerna och vid métperiodens slut

skickas mdtutrustningen tillbaka till laboratoriet for analys.

Foreslar matresultatet ett hdgre vdrde dn rddande riktvéarde har
fastighetsdgaren mojlighet att med detta som utgangspunkt skaffa sig en
battre inblick i hur situationen for fastigheten ser ut. | samrad med vara
experter kan kunden fa véardefulla tips om vilka tgérder som finns att

tillga.

Radon kan finnas i marken under en fastighet och runt om den. Det kan
dven finnas i byggmaterialet som fastigheten 4r gjord av, eller i vattnet
som anvands om detta inte dr kontrollerat utan t.ex. kommer ur brunn
eller annan vattentdkt. Radon kan finnas i marken under en fastighet och
runt om den. Det kan dven finnas i byggmaterialet som fastigheten &r
gjord av, eller i vattnet som anvands om detta inte dr kontrollerat utan

t.ex. kommer ur brunn eller annan vattentakt.
For mer information om Ringmarkt kontakta:

Independia Group

Tel: 031-712 98 00
E-post: info@independia.se
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