ri Riksbyggen

Brf Backsvalan 2

ArS red OVi SN | N g Org nr: 769636-6488
2022-01-01 — 2022-12-31

Transa ktion 09222115557495593177  {Eemmy

Signerat TS, PH, TW, MS, CL, BH




Transaktion 09222115557495593177 Signerat TS, PH, TW, MS, CL, BH




Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 2
RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 5
BalansSraKNINg ......coeeieerieiriiieiee e 6
NOLET it 8

1| ARSREDOVISNING Brf Backsvalan 20rE.r_1r: 7696366488 )
Transaktion 09222115557495593177 (&g

Signerat TS, PH, TW, MS, CL, BH




|
Styrelsen for Brf Backsvalan 2 far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-08-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-
05-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-13. Foéreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat 4r simre in foregdende 4r, detta beror till storsta delen pa att korrigering av foregdende érs avskrivning
med 264 tkr dr gjord under detta &r. Den érliga avskrivningen dr normalt 527 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 659 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 329 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Backsvalan 2 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 21 lagenheter och en
parkering med 15 bilplatser. Byggnaden ér uppford 2020. Fastighetens adress ir Metargrind 7, 904 21 UMEA.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér styrelseforsékring och olycksfallsforsakring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 9
3 rum och kok 6
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 15
Total tomtarea 1 655 m?
Total bostadsarea 1 446 m?
Taxeringsvarde hyreshus 2022 47 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Fastighetsskotsel och
trappstddning utfors enligt avtal med Umea Logistikgrupp.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan: Foreningen saknar underhéllsplan for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. En underhallsplan anvénds for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden foreslas till stimman for verksamhetséret med 50 000 kr (ca 35 kr/m?).

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Tim Strommer Ordforande 2023
Patricia Hennstrom Ledamot 2023
Tomas Westman Ledamot 2023
Madeleine Sandberg Ledamot 2024
Camilla Linder Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Holmberg Suppleant 2024
Marcus Kalla Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, var for sig av ledaméterna.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett séitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 28 personer.

Foreningens arsavgift har inte dndrats sedan ekonomisk plan uppréttades. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 20% fran 2023-03-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsriétter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1101 1101 826 0
Resultat efter finansiella poster -330 =75 -75 0
Balansomslutning 70293 70 920 71246 63 653
Soliditet % 75 75 74 1

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 53 100 000 32679 -107 199 75211

Disposition enl. arsstammobeslut 75211 75 211

Reservering underhéllsfond enligt

stdmmobeslut 43 374 -43 374

Arets resultat -330 201

Vid arets slut 53100 000 76 053 -225 784 -330 201

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -182 410
Fondavséttning enligt stimmobeslut -43 374
Arets resultat -330 201
Summa -555 985

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden -50 000
Att balansera i ny rikning i kr - 605985

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 100 550 1101 000
Ovriga rorelseintikter Not 3 69 764 69 536
Summa rorelseintikter 1170314 1170 536
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -445 791 -469 309
Ovriga externa kostnader Not 5 -83 865 -76 068
Personalkostnader Not 6 -9 856 0
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -659412 -395 647
Summa rorelsekostnader -1 198 924 -941 024
Rorelseresultat -28 610 229 511
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 5063 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -306 654 -304 722
Summa finansiella poster -301 591 -304 722
Resultat efter finansiella poster -330 201 -75 211
Arets resultat -330 201 -75 211
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 69 449 293 70 108 705
Summa materiella anléiggningstillgingar 69 449 293 70 108 705
Summa anliggningstillgangar 69 449 293 70 108 705
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 1350 1182
Ovriga fordringar Not 12 8174 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 3912 22 631
Summa kortfristiga fordringar 13 436 23 813
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 830 399 787 507
Summa kassa och bank 830 399 787 507
Summa omsittningstillgdngar 843 835 811 320
Summa tillgangar 70293 128 70 920 025
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 100 000 53 100 000

Fond for yttre underhall 76 053 32 679

Summa bundet eget kapital 53176 053 53 132 679

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -225784 -107 199

Arets resultat -330 201 -75 211

Summa fritt eget kapital -555 985 -182 410

Summa eget kapital 52 620 068 52 950 269
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5757 828 11 640 993

Summa langfristiga skulder 5757 828 11 640 993

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 11 694 662 5990 501

Leverantorsskulder 0 21145

Skatteskulder 0 99 212

Ovriga skulder Not 16 4225 5215

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 216 346 212 691

Summa kortfristiga skulder 11 915 232 6328 763

Summa eget kapital och skulder 70 293 128 70 920 025
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 020 000 1 020 000
Hyror, p-platser 81 000 81 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -450 0
Summa nettoomsittning 1100 550 1101 000
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 63 504 63 504
Ovriga ersittningar, pant- och dverlatelsavgifter 5542 5474
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 2
Ovriga rérelseintikter 720 555
Summa ovriga rorelseintékter 69 764 69 536
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -1 844 -3 571
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 413
Forsdkringspremier -23 184 -21 468
Kabel- och digital-TV =72 409 =72 409
Serviceavtal 0 -10 545
Obligatoriska besiktningar -13 861 0
Bevakningskostnader 0 -625
Sné- och halkbekdmpning -33 098 -29 933
Drift och forbrukning, &vrigt 0 -1 190
Forbrukningsinventarier -1 967 -7293
Vatten =70 021 =76 490
Fastighetsel -47 946 -48 386
Uppvéarmning -91 252 -83 783
Sophantering och atervinning -27 583 -23 653
Forvaltningsarvode drift, fastighetsskotsel -62 626 -90 377
Summa driftskostnader -445 791 -469 309
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -53 590 -51 905
Arvode, yrkesrevisorer -18 563 -18 125
Ovriga forvaltningskostnader 0 =700
Kreditupplysningar -461 -154
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7921 -3 094
Bankkostnader -3330 -2 090
Summa ovriga externa kostnader -83 865 -76 068
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -7 500 0
Sociala kostnader -2 356 0
Summa personalkostnader -9 856 0
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -659 412 -395 647
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar -659 412 -395 647

Korrigering av 2021 drs avskrivning med 132 tkr dr gjord under 2022. Den arliga avskrivningen dr normalt 527 thr.
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 4 806 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 257 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 5063 0
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -301 557 -303 052
Raéntekostnader till kreditinstitut -5097 -1 670
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -306 654 -304 722
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1529 177 1529177
Byggnader, uppskrivning 51223799 51223799
Mark 537279 537279
Mark, uppskrivning 17 609 745 17 609 745
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70900 000 70900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 938 -11 469
Byggnader, uppskrivning -768 357 -384 178
-791 295 -395 647
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -19 115 -11 469
Arets avskrivning uppskrivning byggnader -640 297 -384 178
-659 412 -395 647
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 450 707 =791 294
Restvarde enligt plan vid arets slut 69 449 293 70 108 706
Varav
Byggnader 51302 269 51961 682
Mark 18 147 024 18 147 024
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -7 956 1182
Kundfordringar 9306 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1350 1182
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 8174 0
Summa dvriga fordringar 8174 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 3912 3621
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 12976
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 6034
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 3912 22 631
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto 0 5215
Transaktionskonto 830 399 782 292
Summa kassa och bank 830 399 787 507
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 17 452 490 17 631 494
Nasta ars villkorsidndring av langfristiga skulder till kreditinstitut -11 634 994 -5 877 165
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -59 668 -113 366
Langfristig skuld vid arets slut 5757 828 11 640 993

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsindringsdag Ingaende skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

1,84%
1,67%
3,38%
1,84%

*Senast kiinda rintesatser

Omsatta lan  Arets amorteringar  Utgaende skuld
2022-03-25 5877 165,00 -5 862 248,00 14 917,00 0,00
2023-03-24 5877 165,00 0,00 59 668,00 5817 497,00
2023-03-28 0,00 5 862 248,00 44 751,00 5817 497,00
2025-03-25 5877 164,00 0,00 59 668,00 5 817 496,00
17 631 494,00 0,00 179 004,00 17 452 490,00

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 59 668 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r 179 004 kr per ér, totalt 895 016 kr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi dven tva Swedbank 1an om totalt 11 634 994 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har for avsikt att

omforhandla eller férlanga lanen under kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Avrikning 16n 4225 0
Clearing 0 5215
Summa évriga skulder 4 225 5215

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 37360 52792
Upplupna driftskostnader 0 7756
Upplupna elkostnader 8671 5121
Upplupna vattenavgifter 18 833 17 949
Upplupna viarmekostnader 24 045 13 225
Upplupna kostnader for renhéllning 6 378 5965
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 6 034 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 18 125
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 21 849 0
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 93178 91 758
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 216 346 212 691
Not Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 17 900 000 17 900 000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Umed 2023 - datum som framgar av véra elektroniska underskrifter

Tim Strommer Patricia Hennstrom

Tomas Westman Madeleine Sandberg

Camilla Linder

Vér revisionsberittelse har 1dmnats det datum som framgér av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B rf B a C ksva I a n 2 for Brf Backsvalan 2 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o neba Livel
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