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Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Varsadden i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702002-5594 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till Zndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttianderétt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1960. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-08-22.

Féreningen ager och forvaltar
Byggnader péa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Hovalmen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Ragakern 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Ragaxet 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Varsadden 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Haorafsan 1 Stockholms Kommun/ 10 &r 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Totalt 5

objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Protector. | férsékringen ingér styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsférséakring. Nuvarande
férsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
27 lokaler (hyresratt) 884
428 lagenheter (upplatna med bostadsréatt) 28744
228 p-platser 0
74 garageplatser 1354
Totalt 757 objekt 30982

Féreningens lagenheter férdelas pa: 60 st 2 rok, 207 st 3 rok, 161 st 4 rok.
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Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bengt Herke Ordférande 2021-05-24

Lars Gustav Lindros Ledamot 1981-05-20 2022-05-20
UIf Lennartsson Rehnstrém Ledamot 2022-05-18

Anne Kéllman HSB-Ledamot 2017-08-27

Kari Varis Ledamot 2017-08-27

Lotta Wildenius Ledamot 2016-06-01

Thomas Bjorklund Ledamot 2022-05-18

Senor Abdulkarim Nouri Ledamot 2017-06-27

Markus Ernst Nilsson Ledamot 2021-05-24 2022-05-20
Alice Forsman-Kocsis Ledamot 2021-05-24 2022-01-03

I 'tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Lotta Wildenius, Bengt Herke, Thomas Bjérklund och UIf
Rehnstrém.

Styrelsen har under aret hallit 19 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Bengt Herke, Kari Varis, Lotta Wildenius.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Lidija Vukovic med Gregor Borgstrand som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit Michaela Dyhlén (sammankallande), Lars Gustav Lindros och Stefan Larsson.
Hakan Johansson, Mona Espig och Katarina Deckert var valda fram till stamman.

Foreningsstdamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-18. Pa stdmman deltog 45 st och 2 st fullmakter medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har héjts med 5% fran 2022-01-01.

Arsavgiften kommer att hojas med 3% fran 2023-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgérder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-10.

Byte av samtliga garageportar

Installation av digitala informationstavior

Skorstenarna har renoverats genom att murats om
Installation av ny belysning i tvattstugorna

Inkdp av nya karlskap for matavfall

Ny tvéattmaskin till Fjugestagrand 11

Alla racken runt loftgdngarna har renoverats
Fonstergaller till lokalen &r renoverade

Bastun bytt aggregat och nya duschblandare

Gemensam anslutning till bredband med start 2023-01-01

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomférts:

Artal Andamal

1994 Stambyte

1995 Trapphus maining

2003 Tak, stupror, rokluckor och flaktar byte

2005 Fasadfogar mellan huskropparna

2008 Tvattstugorna renoverades

2013 Armaturer i trapphus

2020 Portar byte samt installation av porttelefoner
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Foéreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Fénsterbyte

2023 Lekplatser upprustning
2023 Laddstolpar installation
2023 Sopkérl installation utomhus
2023 Renovering av liggande stammar
2023 Renovering av tegelfogar
2023 Malning av dérrar

2023 Takflaktar utbytes

2024 OVK kontroll

2025 Balkongplattor byte

2025 Tvéttutrustning byte

- Ombyggnation av lokal till IAgenheter

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 46 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 544 och under &ret har det tilkommit 50 och avgatt 53 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 541.

(3
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 209 201 190 166 130
Skuldséttning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 198 226 193 203 210
Driftskostnad, kr/kvm 537 520 482 484 502
Arsavgifter, kr/kvm 715 681 655 623 606
Totala intékter, kr/kvm 746 721 677 651 634
Nettoomsattning, tkr 22012 21 302 20180 19 404 18 930
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 968 3732 3216 3607 1940
Soliditet, % 87 90 91 89 88
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteféréndring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika,

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

vaifter:
Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1943 260 0 0 1943 260
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 898 776 0 0 898 776
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3639 806 0 4145 853 7 785 659
S:a bundet eget kapital, kr 6481 842 0 4145 853 10 627 695
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 32999 839 3732035 -4 145 853 32586 021
Arets resultat, kr 3732035 -3732035 2 968 286 2 968 286
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 36731874 0 -1177 567 35 554 307
S:a eget kapital, kr 43213716 0 2 968 286 46 182 002

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 6 628 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 482 147 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 36731874
Arets resultat, kr 2 968 286
Reservation till underhallsfond, kr -6 628 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2482 147
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 35 554 307
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny riakning, kr 35 554 307

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter.
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Resultatrékning __2022-12-31  2021-12-31

S T - 2y

ettoomsittning Not1 22011503 21 301 505

rift och underhall Not 2 -15038 129 -14 377 969
Ovriga externa kostnader Not 3 -422 048 -500 254
Planerat underhéll -2 482 147 -1 478 784
Personalkostnader och arvoden Not 4 -439 303 -517 669
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -741 248 -741 248
Summa rorelsekostnader -19 122 875 -17 615 923

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 79 659 46 453

Summa finansiella poster

79 659 46 453
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 6 28 465 541 29 206 789
Pagdende nyanldggningar Not 7 1 814 070 0
30 279 611 29 206 789
Finansiella anidggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 30 280 111 29 207 289
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 846 16 784
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 787 671 5783 327
Ovriga fordringar Not 9 62 942 62 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 1331 810 1333 061
8 192 269 7 196 009
Kortfristiga placeringar Not 11 14 500 000 11 500 000
Kassa och bank Not 12 0 1295
Summa omsattningstillgdngar 22 692 269 18 697 304
Summa tillgéngar 52972 381 47 904 594
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Balansréikningr 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1943 260 1943 260

Upplatelseavgifter 898 776 898 776

Yttre underhélisfond 7 785 659 3 639 806
10 627 695 6 481 842

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32 586 021 32 999 839

Arets resultat 2 968 286 3 732 035
35 554 307 36 731 874

Summa eget kapital 46 182 002 43 213 716

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 856 063 1 152 844

Skatteskulder 41 017 68 861

Fond for inre underhdll 119 819 119 819

Ovriga skulder Not 13 130 419 147 158

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 5 643 060 3 202 195

6 790 379 4 690 878
Summa skulder 6 790 379 4 690 878
Summa eget kapital och skulder 52972 381 47 904 594
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 968 286 3732035
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 741 248 741 248
Kassaflode frén l6pande verksamhet 3709 535 4 473 283
Kassaflde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8 084 -89 289
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 099 501 645 858
Kassafléde fran I6pande verksamhet 5817 119 5029 852
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 814 070 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 814 070 0
Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 3, 4 003 049 5 029 852
Likvida medel vid drets bérjan 17 284622 12 254 770
Likvida medel vid &rets slut 21 287 671 17 284 622

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och hokféringsnamndens allmsnna rid BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd visentliga komponenter. Nyttjandeperioden fr komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgéngspunkt i SABOs vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,3 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Ldn som férfaller till betalning inom 12 m&nader frn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lénen &r av l8ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fr@n underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsiret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 20 550 012 19 572 600
Hyror 1 469 469 1361 829
Ovriga intékter 180 540 642 168
Bruttoomséttning 22 200 021 21 576 597
Avgifts- och hyresbortfall -182 518 -274 926
Hyresforluster -6 000 -166
22 011 503 21 301 505
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 826 402 1 828 001
Reparationer 1 351 987 1112912
El 1195710 725 094
Uppvérmning 4 924 388 5177 019
Vatten 853 755 800 744
Sophamtning 554 177 534 172
Fastighetsforsakring 585 548 511 844
Kabel-TV och bredband 318 728 471 734
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 726 302 694 582
Forvaltningsarvoden 1 202 445 998 313
Tomtréttsavgéld 1 385 000 1 385 000
Ovriga driftkostnader 113 687 138 553
15 038 129 14 377 969
Not3  Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 61 904 65 798
Administrationskostnader 189 346 246 626
Extern revision 33125 33750
Konsultkostnader 18 394 34 800
Medlemsavgifter 119 280 119 280
422 048 500 254
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 250 000 250 000
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 96 000 151 800
Sociala avgifter 83 303 105 869
439 303 517 669
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 3 159 2 385
Ranteintakter HSB bunden placering 75 784 42 934
Ovriga rénteintikter 716 1134
79 659 46 453
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvarde byggnader 55 553 912 55 553 912

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55553912 55553912

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -26 347 122 -25 605 874

Arets avskrivningar -741 248 -741 248

Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 088 370 -26 347 122

Utg3ende bokfort virde 28 465 541 29 206 789

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 319 000 000 253 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 893 000 4 305 000

Taxeringsvarde mark - bostader 237 000 000 194 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 2 724 000 2 708 000

Summa taxeringsvirde 563 617000 454 013 000
Not 7 :nde nyanlaggningar och férskott

Arets investering, informationstavior 1 666 670 0

Arets investering, fonster 147 400 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1814 070 0
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Ing&ende anskaffningsvirde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 62 942 62 837

62942 62 837
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Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not10  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 1301971 1 325 330
Upplupna intikter 29 839 7.731
1331810 1333061

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Not 11 fristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 500 000 9 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 8 000 000 2 500 000

14500000 11 500 000
Not12  Kassa och bank

Handkassa 0 1295
0 1295

Not 13 Ovriga skulder

Depositioner 18 555 18 555
Kallskatt 106 797 123 536
Ovriga kortfristiga skulder 5 067 5 067

130 419 147 158

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 093 631 1874 283
Ovriga upplupna kostnader 3 549 429 1327 912
5 643 060 3 202195

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 15 Visentliga hindelser efter &rets slut

Foreningen har tecknat ett gruppavtal géllande bredband med Telenor.

Stockholm, den .
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad av

Anne Kéllman Bengt Herke Kari Varis

Lotta Wildenius Senor Abdulkarim Nouri Thomas Bjérklund

UIf Lennartsson Rehnstrom

Var revisionsberattelse har - - lémnats betréffande denna drsredovisning
Lidija Vukovic Maria Sukhova
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Varsadden i
Stockholm for rakenskapséret 2022,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Viillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varsadden i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att illse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokféringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
)

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Lidija Vukovic
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022
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ORDLISTA

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen Omsittningstillgangar kan i allmanhet omvandias till

som i text forklarar verksamheten kallas
férvaltningsberéttelse (ibland verksamhetsberattelse
eller styrelseberattelse). Férvaltningsberattelsen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i
huvudsak férekommit samt redovisar en del fakta om
antalet medlemmar m.m.

Den ekonomiska redovisningen: Bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningem visar vilka intakter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott. Fér en
bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort
Overskott som mdjligt utan att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord skall arsavgifterna
beréknas sa att de tacker kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man véantar skall
uppkomma. Féreningsstdmman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet skall hanteras.

Balansrdkningen visar féreningens tillgéngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omséttningstillgangar i
form av t.ex. kontanter och andra likvida medel. P3
skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som

kontanter inom ett ar. Bland omséttningstillgangar kan
namnas HSB:s avrakningskonto samt andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala inom ett ar t.ex. leverantérsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsféreningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, rantor
och brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsféreningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna ar likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder till utomstaende; dels sadana som skall
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen skall
uppratthalla underhallsplan for féreningens hus. |
arsbudgeten skall medel avsattas fér underhallet.
Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalls
erforderliga medel f6r att trygga underhallet av
féreningens hus. Beslut om fondavséttning fattas av
féreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsféreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsattningen
till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens férdelning

innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultatpa respektive lagenhet framgér av den

och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r
skulder till kreditinstitut och 8vriga, t.ex.
leverantdrsskulder.

Anldggningstillgangar ar tillgadngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstiligangen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar Vardet pa fastigheter och inkdpta
inventarier minskar pa grund av férslitning. Detta
redovisas som en kostnad fér avskrivning i
resultatrdkningen varje ar. Det varde som star som

avispecifikation som féljer inbetalningskortet varje
kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden fér féreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgald.

Stillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som |dmnats som
sakerhet for erhallna 1an.
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