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Stockholms Stadsbyggnadskontoret Samradshandling

stad Planavdelningen Dnr 2021-03098
Ida Thomasson 2023-03-02
Telefon 08-508 27 483 Sida 1 (68)
Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Alvsjo 1:1, vid
Gallerstagrand och Stjarnsundsgatan i
stadsdelen Hagsatra, S-Dp 2021-03098
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Sammanfattning

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora bostadsdndamal i form av
studentbostéder vid Géllerstagrand och Stjarnsundsgatan i
Ormkarr 1 stadsdelen Hagsétra. Detaljplanen ska bidra till en mer
levande, trafikséker och aktiv gatumiljo l4ngs Stjarnsundsgatan
och aktivera befintligt parkstrak genom Ormkérr. Bebyggelsen
ska bidra till att 6ka stadskvaliteterna inom omradet genom att
sdkerstélla lokaler for centrumdandamal. Bebyggelsen ska ges en
omsorgsfull gestaltning som anknyter till omridets
byggnadstradition och de grona kvaliteter som finns 1 omrédet.

Huvuddrag

Detaljplanen ingér i etappomradet Hagsétra centrum inom
stadsutvecklingsprojektet Fokus Hagsétra Rédgsved och innehéller
cirka 240 stycken bostédder. Bostidderna avses upplatas med
hyresrétt. Genom planldggning mojliggdrs en ny gata till
tillkommande bebyggelsen samt en breddning av befintlig gata
for att mojliggora en mer trafiksidker miljo. Bebyggelsens
placering med entréer och lokaler mot gata och parkstrak kan
ocksa bidra till den upplevda tryggheten i omrédet.

Planen ska bidra till maluppfyllelsen for de visionsmél som
formulerats for hela Fokus Hagsétra Ragsved;

1. Hagsétra och Ragsved dr levande stadsdelar som utvecklas
utifran lokala forutséttningar

2. Boende och verksamma &r delaktiga och engagerade i omradet
3. Boende och besokare upplever 6kad niarhet mellan
stadsdelarna och omgivningen

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Samrad 28 mars 2023 — 15 maj 2023
Granskning april 2024

Antagande oktober 2024



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-21, Dnr 2021-03098

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-03098
Sida 3 (68)

Innehall
Sammanfattning .........ccccccimiiiii e ———— 2
Planens SYMIe ......ooo i 2
[ (O NVZE o (o 7= SRR 2
/117To] oT=To (o] 0 41011 o T FO SRR 2
THAPIAN < —————————— 2
INIEANING .o ————————— 4
HaNAING@Ar...... oo e 4
Planens SYMLe ......ooo i 5
[ (O NVZE o (o 7= SRR 5
Plandata..... ..o 5
Tidigare stallningstaganden .............cccco oo 7
FOrutsattningar..........ccccvciiinciin 9
N F= L0 ] PO PPPPPPPPRP 9
Geotekniska forhallanden .............ccccooviciiii i 12
Hydrologiska forhallanden ..., 14
Befintlig bebyggelse........ooiiii 16
Landskapsbild ..o 16
StadSbhild .....ccooiiiiee e 17
Kulturhistoriskt vardefull miljé ...........ccoveeeeiiiiiee e, 18
Offentlig SErVICE .....cooiuviiiiii e 19
Kommersiell SErVICE........eueiiiiiiiiiiiie e 20
Gator oCh trafik ......ooeeii e 20
StOrNiNgar 0Ch MSKET ..........uuvviiiiiiieee e 22
Planforslag......c.cccviimiiniiiri s 23
NY DEDYQGQEISE ... 28
ParkOMIAdEN ........cocviiiiiiiiiee et 40
GeStaltNING ....veeeeeiieeeeee e 40
Gator oCh trafik ......ooeeei e 44
Teknisk fOrsOrNiNg.........ccooiiiiiiiiiiiieeeeee e 47
o] =11 =1 1 =1 48
Undersokning om betydande miljépaverkan..............ccccceveeeeeiiinnns 48
NGLEUIMILO ..o 49
Miljokvalitetsnormer for vatten ...........cccceeeeeieiiiiiiiieee e, 51
StadSbhild ......ccoiiiiee e 52
Kulturhistoriskt vardefull miljé ...........ccoveeeeiiii e, 53
Storningar 0Ch FSKE........ooiiiiiiiii e 55
Ljusforhallanden och lokalklimat............ccccceeeeeiiiiiiiiiiiiiieee e, 57
BarnkKoNSEKVENSET .........ueiiiiiiiei et 60
Social hallbarhet ..........ccccvvceiirecrrrcrrr e 60
e | o - o 62



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-21, Dnr 2021-03098

e Stockholms

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner

Samradshandling
Dnr 2021-03098
Sida 4 (68)

Inledning

Handlingar

Planhandingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Bilder ar framtagna av
stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

Sulfidprovtagning i Gdllerstagrdind, Ormkdrr (WSP, 2022-
04-19)

Naturvdrdesinventering (NVI) Vid Ormkdrr, Hagsdtra i
Stockholms stad, infor detaljplanearbete, 2021-2022
(Calluna, 2022-06-22)

Bullerutredning Gdllerstagrdnd (Efterklang, 2022-07-05)
Geotekniskt utlatande Stjdrnsundsgatan, Ormkdrr Stockholms
kommun (Breccia Konsult Ab, 2022-09-22)

PM Geoteknik Stockholm, Ormkdrr, Gdllerstagrdnd
(Geoteknologi Sverige AB, 2022-10-12)
Trafikbullerutredning nya bostdder Stjdrnsundsgatan,
Ormkdrr (Akustikkonsulten, 2022-11-09)

Sammanfattning av bullerutredningar (Akustikkonsulten
2022-11-09)

PM Fagelinventering (Calluna, 2022-11-22)
Dagvattenutredning Stjdrnsundsgatan, Ormkdrr (Tyréns,
2022-11-24)

Gdllerstagrdnd, dagvattenutredning (Nova terra, 22-12-13)
Sammanfattning dagvattenutredningar for Stjdrnsundsgatan
samt Gdllerstagrdnd for planliggning for del av Alvsjo 1:1,
Stockholm stad (Tyréns och Novaterra, 2023-02-06)
Miljoteknisk markundersokning (WSP, 2023-01-11)
Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns, 2023-02-16)

Ovrlgt underlag

SVA-PM 1 Omrddesanalys Hagsdtra (Stockholm stad, 2019)
SVA- PM 2 Fokus Hagsdtra Ragsved: Ormkdrr (Stockholm
stad 2019)

SVA- PM 3 Projektmal Stjdrnsundsgatan och Gdllerstagrdind
(Stockholm Stad)
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Medverkande

Planen ar framtagen av Ida Thomasson och Anna Ridder pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med representanter fran
exploateringskontoret och byggaktor.

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora bostadsdndamal i1 form av
studentbostider vid Géllerstagrand och Stjarnsundsgatan i
Ormkarr 1 stadsdelen Hagsitra. Detaljplanen ska bidra till en mer
levande, trafiksdker och aktiv gatumiljo langs Stjarnsundsgatan.
Planen ska ocksé aktivera befintligt parkstrdk genom Ormkarr.
Bebyggelsen ska bidra till att 6ka stadskvaliteterna inom omrédet
genom att sékerstilla lokaler for centrumédndamal. Bebyggelsen
ska ges en omsorgsfull gestaltning som anknyter till omrédets
byggnadstradition och de grona kvaliteter som finns 1 omrédet.

Huvuddrag

Detaljplanen ingér 1 etappomradet Hagsétra centrum inom
stadsutvecklingsprojektet Fokus Hagsétra Rédgsved och innehéller
cirka 240 stycken bostdder. Bostidderna avses upplatas med
hyresritt som studentldgenheter. Genom planldggning mojliggors
en ny gata till tillkommande bebyggelsen samt en breddning av
befintlig gata for att mdjliggora en mer trafiksdker miljo.
Bebyggelsens placering med entréer och lokaler mot gata och
parkstrdk kan ocksa bidra till den upplevda tryggheten i omrédet.

Planen ska bidra till maluppfyllelsen {for de visionsmal som
formulerats for hela Fokus Hagsétra Ragsved;

1. Hagsétra och Ragsved ar levande stadsdelar som utvecklas
utifran lokala forutsattningar

2. Boende och verksamma dr delaktiga och engagerade i omradet
3. Boende och besokare upplever 6kad nédrhet mellan
stadsdelarna och omgivningen

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
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Planomradet dr uppdelat i tva olika omraden. Det ena omradet,
fortsdttningsvis kallat norra, ligger lings Stjarnssundsgatan och
den andra, fortsittningsvis kallat sddra, ligger 1 det parkomrade
som kallas Ormkérrsparken, invid Gillerstagrind. Planomradet &r
totalt cirka 1,1 ha stort.

Hagsdtraskogens
naturreservat

Ungefdrligt planomrade markerat med lila.

Gallande detaljplaner

Norra omradet omfattas av stadsplan Pl. 6152 fran 1963 och ar
idag planlagt som park, allmén plats samt for elnétsstation. S6dra
omrddet dr planlagt som park, allmén plats i stadsplan PL. 5663
frén 1961.

Pagaende detaljplaner i omradet

Planen ligger inom det 1 dversiktsplanen utpekade fokusomradet
Hagsétra Ragsved. Vid Hagsitra centrum pédgar planarbete for
detaljplan Véstra Hagsdtra Hostsadden 1 m.fl. (diarienummer
2018-06778). Planarbete pagér ocksa for Baverstocken 1 m.fl.,
s0dra Ragsved vid Bjursitragatan (diarienummer 2020—12583)
samt for Svedjaren 3 m.fl. (diarienummer 2021-05829).
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Pagdende detaljplaner

o I Gillerstagriind/Stjdrnsundsgatan del av Alvsjé 1:1
dnr 2021-03C%8
Baverstocken | m.fl., sédro Rdgsved vid Bjursdtragatan
dnr 2020-12583
Yistra Hagsitra Héstsédden 1 m.fl.
dnr 2018-06778
Svedjaren 3 m.fl.
dnr 2021-05629

Pdgdende detaljplaner inom Fokus Hagsdtra Ragsved. Etappomrddesgrinser
for fokusomrddet i grd streckad linje. Planomradet ingdr i etapp Hagsdtra

centrum.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Hagsétra och Ragsved som ett av fyra
fokusomriden i ytterstaden. Stadsdelarna bedoms ha stora
stadsutvecklingsmdjligheter och ska enligt Gversiktsplanen
kompletteras med bland annat nya bostidder. Fler bostider kan
stirka forutsattningarna for kultur- och idrottssatsningar,
arbetsplatser, foretagande, utbildning och service. Att forstarka
de grona kvaliteterna och sdkerstilla service som skolor och
forskolor &r en viktig del 1 stadsutvecklingen.

Sammantaget kan utvecklingen av Hagsétra och Rigsved bidra
till en mer jdmlik fordelning av stadens kvaliteter och en mer
sammanhéllen stad. Oversiktsplanen tydliggér att komplettering
ska goras med utgangspunkt 1 kunskap om nuvarande karaktér,
kvaliteter och behov.
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Fokus Hagsatra Ragsved

Stadsbyggnadsnimnden beslutade om start-PM for Fokus
Hagsétra Ragsved 2017-06-15, § 14 (dnr 2016-05329). Avsikten
ar att planera for minst 3 000 nya bostdder med tillhdrande
service och verksamheter samtidigt som de sociala virdena
stérks.

Foljande tre overgripande mal ska vara vigledande for allt arbete
inom Fokus Hagsitra Régsved:

1. Hagsétra och Ragsved dr levande stadsdelar som utvecklas
utifrin lokala fOrutséttningar

2. Boende och verksamma &r delaktiga och engagerade i omradet
3. Boende och besokare upplever 6kad niarhet mellan
stadsdelarna och omgivningen

De fem etappomrddena med prelimindra grdnser som redovisades i start-PM
Jfor Fokus Hagsdtra Ragsved, juni 2017. Planomrddet ingdr i etapp Hagsdtra
centrum Ormkdrr (B i kartbilden).

Kommunala beslut i évrigt

Stockholmséverenskommelsen
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12013 &rs Stockholmsdverenskommelse ingar att kommunerna
atar sig att planera for 78 000 bostédder i tunnelbanans
influensomrade, varav 45 900 1 Stockholms stad. Planomradet
ingdr 1 influensomrédet.

Sverigeférhandlingen

Omradet ingdr ocksa i influensomrade for Sverigeférhandlingen.
Sverigeforhandlingen ar ett initiativ fran Sveriges regering for att
bl.a. fa forbattrad kollektivtrafik och 6kat bostadsbyggande i
Stockholms lin. Overenskommelsen omfattar fyra stora
satsningar pa kollektivtrafiken i lanet samt 6ver 100 000 nya
bostider fram till &r 2035.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 12 december 2019 att
markanvisa de tva delomréadena till ByggVesta och
Stockholmshem. Syftet med den gemensamma markanvisningen
ar att bolagen ska samarbeta kring ett koncept for att skapa
effektivare processer och byggnation som mojliggor en prisrimlig
hyressittning péd de tillkommande bostiderna. Infor samrad har
det norra omrddet tillfallit Stockholmshem och det sddra
ByggVesta.

Riksintressen
Huddingevégen norddst om planomrédet &r av riksintresse for
kommunikationer.

Hagsatraskogens naturreservat
Planomradet ligger 1 ndrheten av Hagsétraskogens naturreservat.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Det norra omradet bestér 1 huvudsak av hillmark med tallar och
inslag av 16vtrdd. Inom omrédet finns synligt berg och
topografiska skillnader. Centralt finns planare ytor med mer
parkkaraktiar med klippta gronytor och stigar mellan intilliggande
radhusomrade och Stjarnsundsgatan.

Inom det s6dra omradet, vid Géllerstagrand, utgdrs marken av
park- och skogsytor med tall och korsbérstrad i vast och med
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grasytor, blandskog och ddellovskog av ek i 6st. Genom omradet
gér en gang- och cykelvig.
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Naturvarden

Inom ramen for planarbetet har ekologiska utredningar i form av
en naturvardes- och fagelinventering tagits fram.
Naturvirdesinventeringen avgriansade totalt dtta
naturvirdesobjekt. Tre hade preliminért patagligt naturvirde
(naturvirdesklass 3) samt fem med preliminirt visst naturvirde
(naturvardesklass 4).

Naturvardesklass

- 1 Hogsta naturvérde (8] | denna NVI)
- 2 Hogt naturvérde (e] | denna NVI)
|: 3 Patagligt naturvarde

4 Visst naturvarde

Bild som visar naturvirden inom planomrddet (Calluna).

Vid filtinventeringarna (NVI och fagelinventering) noterades sju
naturvardsarter inom planomréadet samt nio stycken i nérheten av
planomrédet. Inom och intill planomradet finns det 64 stycken
naturvérdestridd, varav merparten tallar. Tva sérskilt skyddsviarda
trad finns inom inventeringsomradet. Ett av trdden (ID 63, se bild
under rubriken Konsekvenser) beddms vara gammalt eller
mycket gammalt och ett av trdden (ID 45, se bild under rubriken
Konsekvenser) ér ett grovt haltrad.
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Genom Ormkarr finns spridningssamband for eklevande insekter,
insekter knutna till gammal tall och for barrskogsmesar. Svaga
spridningssamband for dessa artgrupper finns dven genom
nirliggande naturreservat i Alvsjoskogen, Hagsitraskogen och
Ragsved.

Enligt genomford fagelinventering bedoms 22 fagelarter, varav
atta stycken prioriterade fagelarter, hicka inom eller mycket nira
inventeringsomradet.

Rekreation och friluftsliv

Centralt 1 Ormkarr ligger parkleken Stackenparken som &r en
populdr malpunkt for forskolorna i hela Hagsitra. Aven
naturreservatet Hagsdtraskogen dr en mélpunkt i omréadet. Pa
flera stéllen 1 Ormkérr finns stigar som leder direkt in 1
naturreservatet. Genom hela Ormkérr stricker sig ett parkstrak
som pa vissa stédllen 6ppnar upp sig och skapar stoérre parkrum.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Norra omréadet dr obebyggt utdver en elnétsstation. Marken ar
kuperad och marknivéerna varierar mellan +37 och +43. 1
omrédet forekommer berg i dagen med véxtlighet i form av
mossa. Trad och buskage haller sig till bergets sliantfot i nivd med
befintlig gata. Enligt SGU:s jordartskarta forkommer ett tunt
lager morén over urberget.

S6dra omradet ligger inom ett hojdparti med huvudsakligen
morén och synligt berg i dagen. I norr och dster griansar omradet
till ett l1osjordsomrade med lera. Lerans utbredning och tjocklek
har inte ndrmare undersokts. Baserat pa nérliggande
undersokningspunkter bedoms lerans tjocklek varierar fran ca 0
till 5 m. Bergarten domineras huvudsakligen av sedimentér gnejs.
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Utdrag ur Stockholms stads byggnadsgeologiska karta. Ljusrod firg=ytndra
berg, lila farg=mordn och ljusgul firg =lera.

Vid s6dra omradet har provtagning for forekomst av sulfidberg
genomforts. Proverna visar laga for totalsvavelhalt och klassas
som ”icke syraproducerande” material enligt Stockholms Stads
Vigledning (2021). Férekomst av sulfidberg inom norra omradet
kommer utredas vidare under planprocessen.

Ledningar

Vid norra omradet gér en elledning 1 omradets véstra del, invid
grannfastigheterna Sddeskornet 73. Inom den planare parkmarken
finns en elnitstation med anslutande ledningar.

Inom sddra omradet finns kablar {for el och tele samt
vattenledningar. Norr om foreslaget planomrade ligger en
befintlig dagvatten- samt en spillvattenledning.
Spillvattenledningen ligger ca 3,4 - 3,8 meter under markytan.
Dagvattenledningen ca 2,7 - 3,1 m djup under markytan vid
brunnarna.

Ras och skred
Négon risk for ras och skred finns inte inom omrédet.
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Markradon
Enligt SGUs karta 6ver gammastralning (uran) overstiger
uranhalten 1 omrade A 68 Bg/kg (ca 150 kBg/m3).

Baserat pd SGU:s flyggeofysiska kartor for uran dr radonrisken 1
sOdra omradet forhojd med en uranhalt pa 5,26 ppm, vilket
motsvarar en berdknad radiumhalt pa ca 65,0 Bq/kg. Nivderna
indikerar att omridet bestar av hogradonmark.

For byggnader som uppfors pa hogradonmark kravs radonsékert
byggnadsutférande och pa normalradonmark utfoérs byggnader
radonskyddade.

Hydrologiska forhallanden

Inom s6dra omradet beddms grundvattennivén ligga ytnira pa
cirka +31 till +31,5, motsvarande cirka 05-1,5 meter djup under
markytans lagre del mot Ormkérrsparken.

Oversvamningsrisker

Enligt genomforda utredningar samt stadens dvergripande
kartering samlas vid ett skyfall vatten 1 sodra delen av norra
omrédet. I sddra omréadet rinner vattnet l&ings med parkvégen fran
Gillerstagrand mot den 6ppna parkytan i Ormkérrsparken. En
lagpunkt ligger nordvast om sddra omradet dir vatten upp till en
meter kan samlas vid kraftiga regn.
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Utdrag ur stadens skyfallskartering. Gula-réda omrdden indikerar risk for

stdende vatten vid skyfall. Ju rodare firg, desto mer vatten ansamlas.
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Utdrag ur stadens skyfallskartering. Blamarkerade omrdden visar

flodesvigar. Ju mérkare firg desto hogre floden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér i det tekniska avrinningsomradet Klubben-
omradet med recipienten Milaren-Fiskarfjarden (E657865-
161900) samt Magelungen (SE657041-163174). Det naturliga
avrinningsomradet for planomradet 4r Magelungen. Enligt VISS
januari 2023 har Magelungen otillfredsstillande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Milaren- Fiskarfjarden
har mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Magelungen samt for
Mailaren- Fiskarfjarden &r god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Staden har tagit fram ett lokalt atgérdsprogram for Magelungen
dér en atgird 1 form av en dagvattendamm ar foreslagen och
lokaliserad vister om Huddingevagen vid Hagsétra trafikplats.
Denna atgérd har som syfte att rena dagvatten fran
bostadsomradet Ormkarr. Genom att anldgga en dam dér
dagvattnet samlas upp kan dagvattnet renas innan det leds vidare.
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Dagvattendammen skyddar ocksd mot dversvidmningar vid
kraftiga regn och kan bidra till biologisk mangfald. Atgirden
beddms minska mingden fosfor till Magelungen med 3-5 kg
fosfor per éar.

Ortofoto éver utpekad dagvattendtgdrd i Ormkdrrsparken. Sodra omrddet

ungefirligt markerat med rod cirkel.

Dagvatten

Mojligheten till infiltration av dagvatten skiljer sig inom
planomrddet. Vid norra omrddet har marken medelhog
genomslipplighet. Eftersom omradet bestar av berg varierar
mojligheten till infiltration. Vid s6dra omrédet bedoms
mdjligheten till infiltration begrdnsad med anledning av jorden
framst bestar av ytndra berg och tita jordarter (lera) samt da
grundvattentrycknivan befaras ligga ytnéra.

Befintlig bebyggelse
Inom norra omrédet finns en befintlig elnétsstation. I vrigt dr
planomréadet obebyggt.

Landskapsbild

I Ormkirr dr gatorna och bebyggelsen ar relaterade till
landskapets nordvéstliga-syddstliga orientering med hojdryggar
och dalgangar. Genom hela Ormkarr finns ett sammanhéngande
system av gronstrdk och runt omradet ligger en krans av
naturmark. Det centrala parkstriket &r trafikseparerat och gor det
mdjligt att rora sig genom omradet bilfritt. Omradet
karaktériseras av synliga berghéllar och storvuxna trdd intill
byggnaderna.
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Stadsbild

Hagsétra och Ormkérr byggdes ut under 50-talet och benédmns 1
byggnadsordningen som tunnelbanestad. Vaningshojd och
exploateringsgraden dr hogst vid Hagsétra centrum och sjunker
successivt utdt. Huddingevégens barridreffekt gor att Ormkarr
uppfattas som separerat frdn Hagsétra trots att omradet
administrativt ingdr 1 stadsdelen. Ormkérr avgrénsas 1 sdder av
Hagsétraskogen och i norr av Huddingeviagen. Méanga av
byggnaderna dr uppforda som hus i1 park, med bevarad naturmark
mellan husen. Ormkiérrsskolan dr omrédets mittpunkt och det
bostads- och naturnéra parkstriket ansluter till Hagsitraskogen 1
norr och mot Régsveds friomrdde i sdder. Parkvigarna passerar
under gatorna genom gangtunnlar och straket ansluter bilfritt till
omgivande bostédder.
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Kv. Stdeskornet

Hagséitraskogen

Stuvsta

Flygbild éver Ormkdrr sett frdan soder.

Bebyggelsen dr uppford av ett mindre antal privata aktorer och
uppvisar trots ett antal olika typologier ett enhetligt uttryck.
Bebyggelsen har generellt tva till fyra vaningar med undantag for
en hogre punkthusgrupp lings Olshammarsgatan.

Lamellerna ldngs Stjarnsundsgatans norra sida inom kvarteret
Hovalmen bestar av forskjutna volymer placerade indragna fran
gatan. Inom kvarteret Sddeskornet sydvist om det norra omradet
ligger ett radhusomréde. Mellan den nédrmaste radhuslédngan och
planomrédet ligger garageldngor i en vaning.
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Soder om Ormkarrsparken, vid Gillerstagrind, i kv. Varvetet och
i ndrheten av sdédra omradet ligger ytterligare radhusléangor.
Forutom dessa tva radhusomraden ligger lings Géllerstagrand ett
antal kedjehus som tillkommit under 2000-talet.

Inom kvarteret Hostvetet, intill sodra omradet, ligger ett
bostadshus fran 1980-talet. Kvarteret skiljer sig i sin form och
placering fran 6vrig bebyggelse 1 Ormkérr. Bebyggelsen ar tre till
fyra vaningar och ena huskroppen ir byggd runt en ljusgérd
medan den andra byggnadsdelen utgors av en vinkelstélld
flankbyggnad som bildar en 6ppen gérd inne i kvarteret. |
bottenvaningen mot parken ligger bostdder med privata
uteplatser.

Pd vinstra bilden syns omrddet vid Stjdrnsundsgatan, pd hogra bilden omrddet i Ormkdrrsparken (foto:

stadsbyggnadskontoret).
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen langs Stjarnsundsgatans norra sida dr gronklassad
enligt Stadsmuseets klassificering, vilket innebar att den bedoms
vara sérskilt virdefull fran kulturhistorisk, miljomaissig eller
konstnarlig synpunkt. Bebyggelsen invid sodra delomradet &r
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bade gron- och gulklassad. Gulklassad bebyggelse har en positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.
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»

Utdrag ur stadens karta for stadsmuseets klassificering av fastigheter.

Kulturlandskap

Flera olika kulturlager &r l4sbara i landskapet. Inom omréadet
finns ett forindustriellt lager med agrara spar fran 1600-talet och
framat d4 omradet horde till Alvsjo siteris utmark och ett nutida
lager med den modernistiska forortens utbyggnad. I 1950-talets
planering togs utgdngspunkt i den befintliga miljéon och man
byggde vidare pé strukturer som tillkommit genom dldre tiders
markbruk. Bebyggelsen placerades huvudsakligen pa hogre
beldgen skogsmark och en begrdansad yta med ldgre beldgen
odlingsmark ldmnades obebyggd eller utvecklades till parkmark.

Offentlig service

I Hagsitra centrum finns vardcentral, fritidsgard, kyrka och
bibliotek. Cirka en kilometer frén planomradet ligger Hagsétra
idrottsplats.

Skola och forskola
Vid sddra delen av Stjarnsundsskolan ligger forskolan
Skogsstjarnan.
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Kommersiell service

I Hagsétra centrum belédget cirka 600 meter fran de bada
delomridena finns matbutiker, apotek, restauranger, bankomat,
kemtvitt samt blomster- och gronsaksaffar.

Gator och trafik

Gatunat
Bebyggelsen 1 Ormkérr forsorjs genom huvudgatorna
Glanshammarsgatan, Stjdrnsundsgatan och Olshammarsgatan
som dr sammankopplade 1 en rundslinga. Gatorna binds samman
med resten av Hagsiétra pd andra sidan Huddingevédgen genom
kopplingar under och dver végen. I korsningspunkten
Stjarnsundsgatan- Olshammarsgatan gir Géllerstagrind in soder
ut. (}éillqrstqg\rin@ lutas i en véandplan.
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Gatunditskarta Ormkdrr.

Biltrafik

Liangs Stjdrnsundsgatan sker cirka 1 000 trafikrorelser per dygn.
For Glanshammarsgatan och Olshammarsgatan dr antalet
trafikrorelser 3 040 respektive 4 260. Gatuparkering sker pa
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Stjarnsundsgatans vistra sida direkt mot naturmarken inom norra
delomradet. Trottoar finns ldngs en kortare stricka ndrmast sodra
infarten till radhusomradet och 1 anslutning till busshallplatsen.
Liangs Gillerstagrand finns gatuparkering och trottoar ldngs
gatans Ostra sida.

Gang- och cykeltrafik

Genom Ormkarr striacker sig ett trafikseparerat gdng- och
cykelstrak som knyter samman omridets gronomrdden och
parker genom en dalstrdkspark. Enligt Stockholms cykelplan
ingédr Olshammarsgatan, i ndrheten av sodra omrédet, i
huvudnétet for cykel.

Planomrade

Dalstrakspark

Skogsmark
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Gdng- och cykelndtet i omradet.

Kollektivtrafik

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik. Langs
Stjarnsundsgatan gér busstrafik och intill norra omradet ligger en
busshallplats. De bada delomradena ligger bdda cirka 600 meter
frdn tunnelbanestationen 1 Hagsétra. Byggnation pagar for ny
tunnelbanestrickning. Ar 2025/2026 nér den nya tunnelbanan
berdknas sta klar forkortas restiden fran 24 till 20 minuter mellan
Hagsétra och T-centralen.

Tillganglighet

Planomrédet bestédr av en del kuperad mark vilket paverkar
tillgéngligheten. For anslutande gator finns ingen
tillganglighetsproblematik.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Fororeningssituationen inom planomradet har kartlagts i en
miljoteknisk undersokning. Markfoéroreningar som overskrider
kénslig markanviandning (KM) enligt Naturvardsverkets
riktvdrden har pévisats inom bdda delomradena. I norra omradet
overskrids SSRV (storstadsspecifika riktvdrden) for bly
marginellt 1 samlingsprov taget fran tva stillen. I sodra omradet
har PAH-halter 6ver SSRV pétriffats i en av provpunkterna inom
kommande kvartersmark.

Buller och vibrationer

Norra omradet utsitts for trafikbuller frén Stjdrnsundsgatan samt
spartrafikbuller fran véstra stambanan. Ljudnivéerna ar cirka 60
dBA ekvivalent ljudniva.

Sodra omrédet exponeras for trafikbuller frin Huddingevagen.
Ljudnivan &dr 1 omréadet cirka 50 dBA ekvivalent ljudniva pa
tvdmeters hojd enligt stadens bullerkarta.

Enligt genomforda bullerutredningar uppgér maximala
bullernivéerna vid Gillerstagrand till mellan 60-75 dBA maximal
ljudniva och till 65-71 dBA maximal ljudniva vid
Stjarnsundsgatan.
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Ekvivalent ljudniva enligt stadens overgripande kartering av samtliga
bullerkillor.

Farligt gods

Sodra omrédet ligger i ndrheten av Huddingevagen som utgor
rekommenderad sekundir transportled for farligt gods. Avstdndet
till bebyggelsen overstiger 100 meter och nagra sirskilda
riskreducerande atgérder bedoms inte nodvandiga.

Planforslag

Forslag till ny detaljplan innehéller kvartersmark for
studentbostéder (B), bostadskomplement i form av garage (P),
centrumédndamal (C1) samt teknisk anldggning (E). Planforslaget
innehaller ocksa allmén plats i form av PARK och GATA.
Forslaget innehdller cirka 240 bostéder. Inom norra omradet
sikerstélls byggritt for befintligt garage som idag delvis ligger
inom stadens mark. Vid planens genomfoérande kommer marken
som garaget star pa att tillfalla intilliggande fastighet.

Planomrédet ligger inom Fokusomridet Hagsétra Ragsved dar
allt utveckling ska ha fokus pé socialt virdeskapande.
Utgéngspunkten for planforslaget ér att bebyggelsen genom sitt
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innehll, placering och utformning ska bidra till fler métesplatser
och oka serviceutbudet i Ormkérr. Planforslaget innebér ocksa att
en ny typ av bostéder tillkommer 1 omrddet genom att
studentbostidder mdjliggors. Genom att mojliggora for en ny
trottoar ldngs Stjdrnsundsgatan samt vinda entréer mot gatan kan
planen bidra till en mer trafikséker och levande gata. Vid
Ormkaérrsparken kan den nya bebyggelsen genom att placera
entréer och lokal mot parken bidra till en storre aktivering och
okad upplevd trygghet i parken.
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Viktiga utgdngspunkter i planforslaget.

Gemensamt for den tillkommande bebyggelsen ar att den ges ett
liknande uttryck genom trifasader. Inom den tillkommande
bebyggelsen placeras ocksa lokaler invid korsningspunkter for att
stirka viktiga strak och skapa forutsittningar for motesplatser.

Inom béda omradena kommer parkmark att tas i ansprak och
planen reglerar att anpassning till de natur- och stadsbildsvarden
som finns ska tas vid planldggningen. Vid Stjirnsundsgatan
sdkerstiller bebyggelsens placering och bevarandet av en del av
naturslénten att hdjningen av landskapet ar fortsatt 14sbar nir man
ror sig langs gatan. Inom kvartersmarken iordningstills
forgardsmarken och inreds med gronska och cykelparkeringar
och ett antal platser for utevistelse tillskapas samtidigt som
sakerstdller att karaktdren av naturslént och delar av berg i dagen
bevaras.
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Genom placeringen av tillkommande bebyggelse inom det sddra
omradet kan det genomgaende gronstréket bevaras och ett
respektavstand till gang- och cykelstraket sikerstélls. Inom
kvartersmarken sédkerstdlls ocksa att delar av naturslidnten ska
bevaras.

Inom bada omradena bevaras viktiga trdd och inom det norra
omradet sparas en plan yta med storre trdd och stigar som PARK.

De nya byggnaderna uppfors i en befintlig struktur vilket gor att
motet med omgivande bebyggelse ar sdrskilt viktigt att beakta.
De tva delomrddena ger olika forutséttningar for hur tilligg kan
utformas.

Lings Stjdrnsundsgatan placeras bebyggelsen med trappande
forgardsmark ldngs med gatans stickning. Genom placeringen
intill gatan &ndras proportionerna mellan bebyggelse och gata och
ett mer trivsamt gaturum kan skapas. Samtidigt tar den trappande
forgardsmarken fasta pd omgivningens landskapsplanering dar
husen ofta dr indragna fran gatan. Husen utformas som lameller
med sadeltak for att ansluta till bade byggnaderna pd andra sidan
gatan samt radhusomradet i sydvést. Vald typologi motiveras av
att den rationella och stillsamma volymhanteringen innebér ett
tillagg som inordnar sig i Ormkarrs overgripande
stadsplanestruktur vad giller riktning, skala och form.
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Foto dver fysiskmodell med ny bebyggelse lings Stjdrnsundsgatan i grda

volymer.

I sodra omrédet placeras bebyggelsen langs med, men indragen
frén, det genomgaende parkstraket. Bebyggelsen ges ett modernt
uttryck genom ett svagt lutande tak och indragna dversta vaning
samt en vinklad byggnadsvolym. Vald volymhantering motiveras
av att kvarteret ligger intill bebyggelse som tillforts under senare
tid och som skiljer sig fran Ormkérrs generella
stadsplanestruktur. Den tillkommande bebyggelsen kan genom
sin form och sitt uttryck ge sammanhang till lasbarheten av
omréddet genom att knyta an till den intilliggande bebyggelsens
riktning, h6jd och volym.
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Foto éver fysisk modell med ny bebyggelse vid Gdllerstagrdnd i grd volym.
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Hlustrationsplan som visar hela planomrddet firglagt (White arkitekter)

nd

Ny bebyggelse

Norra delomradet, Stjarnsundsgatan

Foreslagen bebyggelsen inom kvarteret utgors av tva lameller i
fyra viningar med inredd takvaning. Sammanlagt foreslas
kvarteret innehalla cirka 145 studentlédgenheter. Byggnaderna
placeras med forgardsmark med varierad bredd mot gatan. I sdder
foreslas en ldngre lamell (hus A) och i norr en kortare lamell (hus
B). Mellan byggnaderna bevaras den befintliga plana ytan som
planldggs som allmén platsmark PARK.
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Situationsplan éver tillkommande bebyggelse inom norra kvarteret (White
arkitekter).

Hus A trappar i bade hojd- och sidled vilket gor att
forgdrdsmarkens bredd dkar langs med gatan.
Volymforskjutningarna i hojd- och sidled foljer
trapphusindelningen och byggnaden foreslas {4 en entré for varje
forskjuten byggnadsdel.
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Elevation lings Stjdrnsundsgatan déir hus A (enligt situationsplan ovan) syns (White arkitekter).
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Hus B placeras intill korsningen Glanshammarsgatan-
Stjarnsundsgatan och en mindre platsbildning skapas mot
korsningen genom en uppbyggd entréplats.
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Elevation ldngs Stjdrnsundsgatan dér hus B (enligt situationsplan ovan syns
(White arkitekter).

Plankartan reglerar tillkommande bebyggelses h6jd genom
hogsta tillaten nockhdjd. Hojden forhaller sig till befintlig
bebyggelse pd andra sidan Stjdrnsundsgatan som dr fyra vaningar
dér bottenvaningen utgors av garagevaning.

& Kvarteret Sddeskornet <y Kvarteret Hbvc":lmen !
= \ Q 1 B St
;f% N g 0L :
the (RO &8 Gk | i
g %5
E % 3 &
% sz 0@— e Stjarnsundsgotcm
BN
AR Tillkommande bebyggelses forhdllande till omgivningen enligt sektionslinje till vinster
(White arkitekter).
_ \ & a KvorteretlHévéImenl - . 5301
N N i Kvarteret Sadeskornet
A T — |
G : |
BN
3 %000
R @y, 0N
® % Tillkommande bebyggelses forhdllande till omgivningen enligt sektionslinje till vinster
(White arkitekter).
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Tillkommande bebyggelses forhdllande till omgivningen enligt sektionslinje till vinster
(White arkitekter).

Plankartan reglerar att centruméndamal ska finnas bade hus A
och B. I hus B foreslés en laxldsningslokal och 1 hus A en
cykelverkstad.

Vy éver hus A inom norra omrddet vid Stjdrnsundsgatan mot nordvdist (White arkitekter).

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner



mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkéant dokument - Karin Stenqgvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-21, Dnr 2021-03098

@ Stockholms Samradshandling
-

stad Dnr 2021-03098
Sida 32 (68)
—~
=
—_ —
N
¥ |
Q
= :
_‘_4._-"' o
-
I - |

820
(=3
+ 35 - — =

Dj . - 35 + H e RN . .
GEMENSAM -~
UTEPLA , I rep ] P P | | P | P | RuP |
AVSTAND AVSTAND AVSTAND
ENTRE-MILJORUM CA 42M ENTRE-MILJGRUM CA 16M ENTRE_MJLJtiRUrLMiﬂ_/
— [ppe—— ————— | |

=

AKTI 'ﬁf

RHP

N

AVSTAND

ENTRE-MILJORUM CA 5M
-

Féreslagna funktioner i bottenvaning mot Stjdrnsundsgatan. Gul firg innebdr
bostdder, gron fdrg dr miljérum, ljusbla dr lokal for centrumdndamal och gra

fdrg innebdr bostadskomplement (White arkitekter).

Majoriteten av lagenheterna foreslas vara ett rum och kok. I
byggnaderna finns dven ldgenheter mellan tva och tre rum och
kok. Lagenhetsfordelning regleras inte 1 plankartan.
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Vy éver hus B i norra omrddet sett fran korsningen Glanshammarsgatan- Stjdrnsundsgatan (White arkitekter).

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner

Gardar och utemiljé

Hus A foreslas ha uteplatser mot gronskan bakom husen. En
gemensam och bullerskyddad uteplats nds via trapphuset 1 mitten
pa hus A.

Uteplats
h:— ca + L2.40

Sektion som visar den gemensamma uteplatsen som nds via det centrala
trapphuset i hus A (White arkitekter).
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Aven vid gemensamhetslokalen i hus A samt séder om hus B
foreslas ytor for utevistelse.

A EE ot L : T G < < .

Vy dver hus A i norra omrddet sett frdan vindplanen till radhusomrddet inom Sddeskornet (White arkitekter.)

Marken runt husen ska hanteras med varsamhet och plankartan
styr att marken ska gestaltas som en del av intilliggande
natursluttning genom bestimmelse n2.
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Illustratlon over hur motet med naturmark, forgardsmark och gata kan gestaltas (thte arkztekter och

Stadsbyggnadskontoret).
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Sddra kvarteret, Gallerstagrand

Byggnaden foreslas uppforas som en vinkelstélld volym langs
med gang- och cykelstrdket som stracker sig genom
Ormkérrsparken i nordvést-sydostlig riktning. Byggnaden
foreslds inrymma 92 studentldgenheter mellan ett och tre rum och
kok.
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Situationsplan over tillkommande bebyggelse inom kvarter B. Orange linje

visar foreslagen fastighetsgréins (Kirsch Dereka arkitekter).

Bebyggelsen foreslas uppforas i tre vaningar och en fjarde
indragen vaning mot véster. Mot Oster dr byggnaden fyra
vaningar. Sodra gaveln mot parken har ytterligare en véning i
souterrdng. Bebyggelsen foreslas ha lagt lutande tak med plats for
solceller. Plankartan reglerar tillkommande bebyggelses hojd
genom hogsta tillaten nockhdjd. Hojden forhaller sig till befintlig
bebyggelse inom intilliggande fastighet Hostvetet samt
lamellerna inom Hostragen.

Kvarteret Hostvetet Kvarteret Hostragen

Kvarteret Varvetet

P A= =

A - , sy BT
e .
-""T-"'_-W ‘iéhlll'- Tillkommande bebyggelse
Sektion genom tillkommande bebyggelse (enligt sektionslinje till vinster). Konturer for

befintlig bebyggelse i bakgrunden (Kirsh + Dereka arkitekter).

5

Omradet som skapas mellan byggnaden och gang- och
cykelstraket foreslds anvindas som girdsyta for de boende.
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Situationsplan 6ver tinkt gdrdsutformning. Orange linje dr tinkt
fastighetsgrins och overkryssade punkter representerar trid som fills (Nova

Terra).

Kommande bebyggelse sedd soderifran. (Kirsh+ Dereka arkitekter)
Eftersom bebyggelsen ar placerad intill en gata samt ett
genomgéende parkstrdk dr utformning och innehéll 1
bottenvaningen viktigt. Planen sékerstéller genom
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centrumdndamal att en lokal tillskapas mot parken samt att
huvudentréer placeras mot parkstraket.

Féreslagen planlésning i bottenvdning. Lokal i souterrding mot parken
markerad i ljusgront. Utrymmen for cykelparkering, férrdd och teknik delvis
under mark (Kirsh + Dereka arkitekter).
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Vy éver tillkommande bebyggelse sedd frdn Virvetet. (Kirsh+Dereka arkitekter)

For att anpassas till omgivande naturmark foreslas byggnaden
folja markens lutningar och sockeln varierar 1 ho;d.
Cykelrummen i kéllarplan foreslds fa fonster for att sldppa in ljus
1 byggnaden och aktivera sockeln.
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Fasad mot park och gdang- och cykelstrdk (Kirsh+ Dereka arkitekter).

Bostadsgarden foreslds rymma entrégéngar, parkeringsplatser for

rorelsehindrade samt bilpool, sophantering, planteringar och

dagvattenhantering. Planen sékerstéller genom bestimmelsen nl

att ett antal trdd bevaras inom kvartersmarken vilket ramar in

gérden och bidrar till en mjuk dvergdng mellan gard och
Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner



mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-21, Dnr 2021-03098

e Stockholms
@ stad

Samradshandling
Dnr 2021-03098
Sida 40 (68)

parkmiljon. Genom planbestimmelse n2 sikerstills att delar av
kvartersmarken bevaras som naturslént.

Tillkommande bebyggelse i sodra omrddet sett frdn det genomgaende parkstraket norrzfmn (Kzrsh + Dereka arkitekter).
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Parkomraden

Vid norra omradet planldggs en del av marken vid
busshallplatsen som parkmark for att sékerstélla att omradet runt
busshéallplatsen bevaras. Aven omradet mellan hus A och B
bevaras som park. Inom parkmarken sparas flera storre trdd och
mojligheten att ta sig igenom omrédet fran radhusomradet mot
Stjdrnsundsgatan bevaras. Vid Géllerstagrind inkluderas en del
av parken i planen och anvéndningen bekriftas pé sé sitt.

Gestaltning
Gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen utgar ifrdn de
respektive platsernas forutsittningar.

Gemensamma utgangspunkter for utformning och gestaltning for
tillkommande bebyggelse ér:
— Innehélla en blandning av olika funktioner och skapa
mdjlighet till motesplatser
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— Gestaltas for att bidra till 6kad upplevd trygghet lings
parkstrdket genom Ormkérr

— Gestaltas for att bidra till en 0kad trafiksdkerhet och
aktivering av Stjarnsundsgatan.

Bebyggelse

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska bidra till ett mer aktivt
gatusnitt 1angs Stjarnsundsgatan samt en 6kad kontakt och
upplevd trygghet ldngs det genomgéende parkstraket genom
Ormkaérrsparken styr plankartan utformningen av tillkommande
bebyggelse.

Utformningsbestimmelserna som syftar till detta &r:
— Bottenvaning innehallande centruméndamal ska utforas
med en ldgsta vningshdjd om 3,9 meter

— Huvudentréer ska placeras mot GATA eller PARK

— Balkonger i sodra omrédet far kraga ut hogst 1, 5 meter
fran fasad, f1

— Balkonger i norra omradet far kraga ut hogst 1,0 meter
fran fasad, 2

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska gestaltas for att
mojliggora ett respektfullt mote med befintlig bebyggelse
och/eller anknyta till befintlig bebyggelsetradition och
kulturhistoriska vdrden samt for att skapa en tydlig arsring styr
plankartan utformningsbestimmelser for material och hantering
av fasadutformning samt tak.

Utformningsbestimmelserna som syftar till detta &r:
— Byggnaderna ska ha tréfasad.

— Bottenvaning mot GATA ska utféras med annan
materialhantering an 6vrig fasad, f3.

— Balkongrécken och terrassricken ska vara genomsiktliga.

— Balkongricken ska utforas 1 metall sd som pinnricken
eller liknande.

— Inglasning av balkong medges inte

— Byggnaderna fér inte utforas med takkupor.
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Omhandertagna entréer = 1 | [
och omfattningar = [ .

Ton-i-ton Staende trapanel som Franska balkonger
fargsattning fonster-vagg granar vackert
och racken

Omrdde A. Material och forslag till gestaltningsdetaljer for bebyggelsen (White arkitekter)

Takterass med glasricken
och planteringskari

Stdende tripanel
virmebehadlad, som grénar naturligt

Balkangracken och fanster Utvandiga skirmar Tydlig entré
isamma kuldr med fasadpanel lika huet med stort glasparti
och omfattning

Omrade B. Material och forslag till gestaltningsdetaljer for bebyggelsen (Kirsh + Dereka arkitekter).

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner



mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-21, Dnr 2021-03098

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-03098
Sida 43 (68)

Bostadsgardar och gréna varden

Utformningen av bostadsgardarna utgér ifran att en fortsatt
lasning av landskapet ska vara mgjlig samt ifran att
karaktérsbiarande landskapselement ska bevaras.

Genom regleringen av bebyggelsens placering kan landskapets
topografiska hojd langs Stjarnsundsgatan fortfarande utlédsas trots
att bebyggelsen tar stora delar av hojden i ansprék. For att
astadkomma ett bra mote med omgivningen regleras 1 plankartan
att marken runt om tillkommande bebyggelse ska bevaras eller
aterstillas till befintlig markniva med en tillaten hojdforindring
om 0,5 meter genom bestimmelse n2. Marken ska gestaltas som
en del av anslutande natursluttning och stodmurar tillats endas pa
utpekade stéllen i plankartan, n3 och n4. Inom norra omradet
regleras att delar av berg 1 dagen 1 huvudsak ska bevaras, nS .
Husens placering mot gata och parkstrik sikerstiller dven ett
gront granssnitt skapas mot gatan och omgivande park.
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FASTIGHETSGRANS

Foreslagen elevation genom den lingre volymen (hus A) inom omrdde A sett fran Stjdrnsundsgatan (White arkitekter).
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Da storre trid dr karaktdrsbdrande samt innehar ett ekologiskt
vérde sdkerstéller plankartan att viktiga individer endast far fillas
om det kan orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom eller om
det utgdr fara for person eller egendom, n1. I det fall trdd dndé
behover féllas ska de erséttas med ett nytt av samma art.

Inom gardarna foreslés fordréjning och rening av dagvatten ske i
en kombination av 6ppna grona l6sningar i form av torrdamm
och regnvaxtbddd, makadammagasin och genomslapplig
beldggning. Hardgjorda ytor pa gardarna utformas sa att
dagvatten leds till intilliggande planteringar. Regnbéddar
utformas med bland annat hédckar, buskage och annan vixtlighet.
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Inom kvartersmarken tillats parkering endast inom begriansade
omraden.

Gator och trafik

Gatunat
Angoring till bebyggelse inom norra omradet kommer ske fran
Stjarnsundsgatan.

Atkomst till sodra kvarteret kommer att ordnas genom att en ny
allmén gata anlaggs. Gatan ansluter till Géllerstagrdnd och
avslutas med en vindslinga i anslutning till det nya kvarteret.
Gata och vindslinga dimensioneras for hamtfordon for
avfallshantering. Gatan foreslas utformas med géendes perspektiv
i forsta hand, exempelvis som en gangfartsgata, da trafiken till
den nya bebyggelsen bedoms vara liten. Trafikreglering regleras
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Det allmdnna gatunditet i Ormkdrr efter planens genomforande. Bld ifyllda

konturer illustrerar tillkommande bebyggelse inom planen.
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Biltrafik

Eftersom byggnaderna avses uppldtas som studentbostidder, som
tenderar att inte ha samma behov eller tillgdng till privat bil,
berédknas biltrafiken inte 6ka ndmnviért. Planforslaget innehéller
ddrmed endast platser for rorelsehindrade och bilpool.

For hus A inom norra omradet finns mojlighet att 16sa parkering
for rorelsehindrade i gata om behov uppstar. Vid hus B 16ses
behovet av parkering for rorelsehindrade och bilpoolsplats inom
kvartersmarken.

For sodra omradet ordnas tre markparkeringsplatser for
rorelsehindrade samt bilpool inom kvarteret.

Angoring till tillkommande bebyggelse inom norra omradet sker
genom angoringsfickor langs gatan. Vid sddra omradet angors
kvarteret via den allménna gatans véndplan.

For att bidra till ett minskat bilberoende kommer byggaktorerna
arbeta med olika typer av mobilitetserbjudanden. Ett exempel pa
detta dr att en gemensam bilpool foreslas anordnas. Andra
exempel pa dtgirder som foreslas ér vélbelysta och lattillgédngliga
cykelplatser bade inne och ute samt parkering for 1ddcyklar. Inom
norra omradet foreslas dessutom cykelhubb med cykelpool och
servicestélle. Generellt giller att tre cykelplatser per 100
kvadratmeter ljus BTA ska ordnas.

Gang- och cykeltrafik

Langs Stjarnsundsgatan mojliggor planforslaget att en trottoar
anldggs. Den nya trottoaren mdojliggdr for en mer séker
trafikmiljo for oskyddade trafikanter.
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FASTIGHETSGRANS Stjrnsundsgatan

Foreslagen sektion lings Stjdrnsundsgatan (White arkitekter).

For att angora bebyggelsen inom sddra omradet omvandlas
befintlig gdng- och cykelkoppling frdn Géllerstagrand till allmén
gata. Gang- och cykeltrafik pa denna stricka kommer efter
planens genomfoérande ske i blandtrafik.

Det genomgdende nord-sydliga gang- och cykelstrdket som gér
genom hela Ormkérr behdver justeras ndgot i samband med
anldggandet av den nya gatan och byggnationen inom sddra
omradet men den huvudsakliga strickningen bevaras.

Blandtrafik

Tidigare stréckning
gc-vig

« Gang och cykel idag

. Gang och cykel i
planforslaget

Planomradesgréns

Férdndrat rorelseménster for gdende och cyklande samt nytt trafikndt vid

sodra omrddet.

Kollektivtrafik
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Inga foridndringar 1 kollektivtrafiken kommer att ske till foljd av
planforslaget. Busshéllplatsen sydvést om norra omrddet kommer
vara kvar och pédverkas inte av planforslaget.

Tillganglighet

Tillganglighetskraven klaras inom planomrédet. I norra omradet
angors byggnaderna fran Stjdrnsundsgatan vid respektive entré.
Vid behov kan dven parkering for rorelsehindrade placeras i
dessa ldgen ldngs gatan. Inom sddra omradet ordnas
parkeringsplats for rorelsehindrade pa forgdrdsmarken, cirka 12
meter frin entrén.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Befintligt kommunalt ledningsnét for dricksvatten, spill- och
dagvatten dgs av Stockholm Vatten och Avfall (SVOA).
Planomradet foreslas anslutas till befintligt nét via nya
forbindelsepunkter som SVOA upprittar och fastighetsdgaren
bekostar.

El/Tele
El-, opto- och fjarrvirmeledningar finns i befintligt gatunit. Ny
bebyggelse foreslas kopplas pa befintligt nét.

Planforslaget innebér att den befintliga elnétstationen vid
Stjarnsundsgatan ges planstod. Plankartan reglerar detta genom
anvindningsbestimmelse E i plankartan.

Inom norra omradet finns flera ledningar. Bland annat ett
ledningsstrdk med elledningar i kvarterets véstra del, mot
grannfastigheten Sédeskornet 73 samt en del ledningar 1
anslutning till befintlig nitstation.

Utrymme for ledningen mot Sadeskornet 73 sédkerstills 1
plankartan genom egenskapsbestimmelse u.

For att mojliggdra byggnation inom norra omridet behdver en del
elledningar 1 anslutning till nétstationen flyttas. Vissa av dessa
ledningar beddms inte vara i1 bruk idag.

Energiforsorjning
Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner
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For bada kvarteren géller energianvindning om hogst 55
kWh/kvm. Energianvdndning regleras i ett avtal mellan
Stockholms stad och byggaktorerna.

Avfallshantering

Inom norra omradet placeras bade miljéorum och hantering av
hushallssopor 1 soprum inne 1 byggnaderna. Rummen ligger inom
50 meter frén alla bostadsentréer och sopbilar kan stanna i fickor
langs Stjarnsundsgatan for tomning av avfall.

Inom s6dra omridet foreslas avfallshantering pa kvartersmark
néra fastighetsgrinsen sé att angdring och himtning kan ske frén
vindslingan intill fastighetsgréns.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstdllningsplats for brandkérens rdddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjdnstens fordon och
punkten for rdddningsinsats dr maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nés via allménna gator.

Tillkommande bebyggelse inom norra omradet hamnar ndrmare
an fem meter till ett av de befintliga garagen pa Sddeskornet 73.
Pa grund av det korta avstdndet reglerar plankartan att den
tillkommande bebyggelsen behdver utforas brandsidkert, m1.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget bedoms ha viss negativ paverkan pa
kulturmiljévarden och ekologi. Den negativa paverkan pa
kulturmiljovédrden beror framforallt pa att planforslaget innebar
ett ianspraktagande av ytor som ldmnats obebyggda i
stadsplanerna fran 50-talet och att planforslaget pd sé sitt
forsvarar lasningen av den ursprungliga planeringen av omradet.
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Den negativa paverkan pa ekologiska vdrden handlar om
planforslagets paverkan pé spridningssammanhang for ek-, barr-
och tallskog, framfor allt 1 6st-véstlig riktning.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att de positiva virden som
planen med ett 6kat anta bostidder, mdjligheten till en mer
trafiksdker milj6 samt 6kad upplevd trygghet tillfor Gvervéger de
eventuella negativa konsekvenserna planforslaget ger upphov till.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Exploatering medfor ett nagot forsvagat spridningssamband for
ek-, barr- och tallskog, framfor allt i ost-vistlig riktning.
Planforslagets paverkan pa Hagsétraskogens naturreservats
ekologiska virden bedoms vara liten.

Vid genomf6rd fagelinventering med eftersok efter en
skyddsklassad art gjordes inga observationer eller spar av arten.
De figelarter som observerats i omradet dr inte sirskilt
storningskénsliga och har litet krav pa areal. Detta bedoms bero
pa att omrddena ligger relativt isolerat frin storre mer
sammanhédngande naturomraden.

Inom planomrédet dr byggnaderna placerade sa att flera trdd av
hoga ekologiska och rekreativa virden kan sparas. Trdd kommer
ocksé behova tas ner. Inom norra omradet férsvinner nio trdd och
inom sddra omradet forsvinner atta trid som enligt utford
tridinventeringen innehar hoga ekologiska viarden men @nnu inte
uppnatt status som skyddsvéarda.

Den sérskilt skyddsvérda tallen (ID 63) inom norra omrédet
bevaras och ges skyddsbestdmmelse, nl, i planen.
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Situationsplan med trid inom omrdde A. Overkryssade trid innebdr att triiden
fdlls i samband med exploateringen. Rod cirkel markerar det sdirskilt
skyddsvirda trddet (White arkitekter).

Den sirskilt skyddsvirda Silgen (ID45) inom sddra omradet tas
ner da det inte gar att bevara med foreslagen bebyggelses
Blacering.
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Situationsplan 6ver paverkan pd trdd inom kvarter B. Den sdrskilt
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skyddsvirda sdilgen dr markerad med réd cirkel (Nova terra och

stadsbyggnadskontoret).

Samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken

Planens genomforande innebér féllning av trdd som &r sarskilt
skyddsvérda och som uppfyller kriterierna for samrad enligt 12
kap. 6 § miljobalken. Samrddet med lénsstyrelsen sker genom
aktuellt planforslag och planhandlingar.

Skydds- och kompensationsatgarder

Genomford fagelinventering ger forslag pa ett antal atgiarder som
kan minska pdverkan pa figlar vid ett exploateringsprojekt. Med
hénsyn till faglar skall ingen avverkning av trad ske under
fdglarnas hackningstid (mars-augusti). Behover enstaka trdd anda
tas ner under hickningstid skall forekomst av fdgelbon noggrant
undersdkas innan avverkning. Som kompensation for avverkade
trad kommer fagelholkar att uppforas 1 ndrheten av planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom det tekniska avrinningsomradet
Klubben-omradet med recipienten Mélaren-Fiskarfjdrden
(E657865-161900) samt Magelungen (SE657041-163174). Det
naturliga avrinningsomrddet f6r planomridet &r Magelungen for
vilka faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Bade med hiinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten dr det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Magelungen eller Mélaren-
Fiskarfjarden. Dagvatten fran planomradet fordrdjs och tas om
hand inom respektive fastighet innan avledning sker till det
duplicerade nétet 1 Stjirnsundsgatan och vid Géllerstagrand.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Staden bedomer att ombyggnation av trottoar for gingtrafikanter
langs Stjdrnsundsgatan inte kommer att medfora ndgon 6kad
flodes- och fororeningsbelastning. Atgirdsnivin bedéms dirmed
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inte behova tillimpas 1 dessa delar. For den nya gatan behdver
dagvattenhanteringen f6lja stadens atgérdsniva. Forslag pa
hantering framgér av genomford dagvattenutredning for sddra
omrédet.

Staden arbetar strukturerat for att uppna en god vattenstatus i
sjoar och vattendrag, sa att miljokvalitetsnormerna ska kunna
foljas. "Dagvattenstrategi”, ”Atgirdsniva” och “Handlingsplan
for god vattenstatus” dr grundldggande for detta arbete.
Handlingsplanen for god vattenstatus konkretiseras i lokala
atgirdsprogram for alla vattenférekomster 1 Stockholm. De lokala
atgdrdsprogrammen belyser aktuell status pd vattnet, lokala
paverkanskallor, vilket forbéttringsbehov som finns samt
redovisar vilka platsspecifika dtgdrder som behdver genomforas
for att uppna god vattenstatus. Stadens atgérdsniva for dagvatten
ska tillsammans med atgérderna i det lokala atgérdsprogrammet
bidra till att uppna god vattenstatus.

Stadsbild

Planforslaget innebir en fortdtning av befintlig stadsstruktur som
huvudsakligen &r planerad och uppfoérd under 1950- och 1960-
talet. Vissa nya tilldgg har tillkommit inom omradet och i
avvigningar om utformning och placering av ny bebyggelse har
den fordndring som redan skett i omradet varit en utgangspunkt.

Den tillkommande bebyggelsen placeras med ett mer aktivt mote
med gata och parkstrék vilket innebédr en forandrad stadsbild. Det
forandrade forhallningssittet till gatan syftar till att levandegora
dessa och skapa forutséttningar for en 6kad upplevd trygghet.
Aven forhallningssittet till parkstriket kan 6ka den upplevda
tryggheten och innehéllet i bottenvéningen mot parken kan bidra
med en ny malpunkt 1 omradet.

Tillkommande bebyggelse tar fasta pa den overgripande
riktningen 1 befintlig struktur och forhéller sig till denna vad
géller byggnadernas placering och forhallningssitt till omgivande
landskapselement.
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Tillkommande bebyggelses forhdllningssditt till den Gvergripande strukturen i

omrddet. Foreslagna byggnader i rott.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Genomford antikvarisk konsekvensbeddmning konstaterar att
bebyggelsens skala och h6jd innebér ett avsteg frin omradets
ursprungliga stadsplan dar ldgre byggnader placerades i omradets
utkanter med nérhet till omkringliggande naturomréden.
Skalforskjutningen ar enligt genomford konsekvensbedémning
storst langs Stjarnsundsgatan.

Foreslagen bebyggelse inom norra omradet kommer att placeras
hogre upp 1 terrdngen dn befintliga forskjutna lameller 1dngs
gatans norra sida vilket kan 6ka upplevelsen av hdjd trots att
vaningsantalet kommer att vara detsamma som for befintliga hus.
Eftersom Stjarnsundsgatan lutar nagot ligger befintliga
byggnader dessutom olika lagt i forhallande till gatan.

lanspréktagandet av sparad naturmark mellan lamellerna pa
Stjarnsundsgatans norra sida innebér enligt den antikvariska
konsekvensbeddmningen att 1dsningen den ursprungliga
planeringsstrukturen i omradet kan forsvaras.
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De nédrmaste radhusen inom Sédeskornet ligger cirka 25 meter
fran planomréadet (byggritt for radhus till plangrans) och dven
efter planens genomférande kommer marken mellan radhusen
och tillkommande bebyggelse utgdras av naturslint.

Genom plankartan regleras att marken mellan bebyggelsen inom
norra omradet och intilliggande fastighet ska aterstéllas och
endast far justeras med 0,5 meter. Genom husens placering
kommer landskapets hojning fortsatt vara lasbar nidr man ror sig
lings gatan.

Med anledning av distansen till samt vningsantalet i
omkringliggande bebyggelse bedoms foreslagen skala och hojd
pa bebyggelsen inom norra omradet lamplig pd platsen. Genom
plankartans reglering av marken bedéms mgjligheten att fortsatt
ldsa landskapet delvis sdkerstdlld.

Bebyggelsen inom sddra omradet foreslas uppforas som en
vinkelstélld volym ldngs med befintligt parkstrdk. Den
antikvariska konsekvensbedomningen pekar pa att bebyggelsens
placering gor att huvudgronstrukturen genom Ormkaérr
fragmenteras samt att tillkommande bebyggelses hojd utgdr ett
avsteg frdn den ursprungliga stadsplanen dér bebyggelsen trappas
ner mot Ormkarrs utkanter. Konsekvensbeddmningen pekar
ocksa pa att tillkommande bebyggelse hamnar i1 fonden mellan
befintliga lameller inom Hostrdgen och darfor paverkar
mojligheterna till 1anga siktlinjer genom kvarteret mot parken.

[ avvégningar kring tillkommande bebyggelsens placering och
vaningshdjd inom sddra omridet har befintlig bebyggelse 1
kvarter Hostvetet och Hostriget legat till grund. Lamellerna inom
Hostréget ar fyra vaningar och kvartersbebyggelsen inom
Hostvetet 1 varierar mellan tre till fyra vaningar med ett hogre
glastak dver en del av kvarteret.

Den vinkelstéllda tillkommande volymen f6ljer riktning for
flankbyggnaden inom Hostvetet och utgdér genom detta en
forldngning pa en redan paborjad struktur pd platsen.
Tillkommande bebyggelse kommer pédverka siktlinjer som redan
idag under stora delar av dret inte &r mojliga att uppleva pa grund
av tat gronska mellan lamellerna inom Hostraget och
Ormkérrsparken.
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Tillkommande bebyggelses placering har till stor del anpassats
for att fortsatt mojliggora det genomgaende parkstrakets
strackning vilket enligt den antikvariska
konsekvensbeddmningen mildrar den negativa paverkan forslaget
har. En mindre justering i gang- och cykelvigens strackning forbi
det nya kvarteret dr nddvandig for att skapa en sdker trafikmiljo
vid angdringen till de nya husen. Justeringen innebér att det
trafikseparerade genomgéende straket vid en kortare stricka
kommer ske i blandtrafik. Med hjilp av landskapsplanering kan
de gaende och cyklande prioriteras. Med anledning av de
forvéntat laga trafikflodena till tillkommande bebyggelse bedoms
fordelarna med justeringen dvervéga de eventuella negativa
konsekvenser den har for kulturmiljovéirdena pa platsen.

Enligt den antikvariska konsekvensbeddmningen innebéar
planforslaget att idén med grupper av bebyggelse med samma
karaktér otydliggors och fragmenteras. Vid tillkommande
bebyggelse 1 en redan befintlig struktur dr det inte mojligt att
tillskapa grupper av bebyggelse. Samtliga foreslagna byggnader
inom planen ska utforas med fasader 1 trd. Trifasader finns pa
den radhusbebyggelse som under 2000-talet byggdes lings
Gillerstagrand samt forskolan inom Siddeskornet 75 samt
parkleken Stackenparken. Genom trifasader kan de nya tilldggen
lasas ihop och bilda en ny arsring i omrédet.

Stadsbyggnadskontoret gor den sammanvigda beddmningen att
de positiva konsekvenserna som tillkommande bebyggelsen ger
upphov till, sa som 6kat antal bostéder, ny trottoar och ett
forhallningssitt till gatan som skapar mer aktivitet och liv samt
mojligheten till 6kad upplevd trygghet 6verskrider de eventuella
negativa konsekvenser planen ger upphov till utifrén ett
kulturmiljéperspektiv.

Storningar och risker

Buller

De planerade bostidderna vid bade Géllerstagrand och
Stjarnsundsgatan klarar riktviardet om hogst 60 dBA ekvivalent
ljudnivé utomhus vid fasad. Darmed stills inga ytterligare villkor
pa maximal ljudnivé vid fasad. Bostddernas planlosningar
behover inte anpassas med hansyn till trafikbullret.
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Det finns mdjligheter att hitta placeringar av gemensam uteplats
som klarar bullerriktviardena enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader for uteplats i bdda
delomradena.

Ras och skred

I omradet vid Géllerstagrand bedoms stabilitetssituationen som
tillfredsstillande och risken for skred, ras och markbrott vid
foreslagen markanvdndning och hojdsattning ar 1ag.

I omradet vid Stjarnsundsgatan dr sattningsproblematik inget att
forvinta eftersom planerade byggnader framfor allt bedoms
grundléggas pé berg.

Markféroreningar

Med planerad anvéndning kan en fororeningssituation som ger
upphov till oacceptabla risker kopplat till de halter som pétraffats
over storstadsspecifika riktvdrden 1 provpunkt 22W02 samt 1
samlingsprov 22W11S inom sddra omréddet inte uteslutas.
Atgirdsbehov beddms foreligga i forhillande till halter som
pavisats Over de storstadsspecifika riktvdrdena i provpunkt
22WO02 (se ldgen for provpunkter i Miljoteknisk
markundersékning).

Halten bly i prov 22W11S inom sddra omradet dr marginellt
forhojd 1 forhallande till SSRV. Kompletterande provtagning i
ytterligare provpunkter kommer genomforas infor granskning for
att undersoka hur halterna forhaller sig till riktvérdet 1 enskilda
punkter samt ge ytterligare information om atgérdsbehov.

Infor schaktarbeten och planerade byggnationer bor en
handlingsplan tas fram for att sdkerstélla en korrekt
masshantering.

Senast sex veckor innan schaktarbeten paborjas i1 fororenad mark
ska en anmilan om efterbehandling enligt 28 § forordningen om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd inldmnas till
tillsynsmyndigheten, miljokontoret, Stockholms stad.

Pétraffad fororening ska enligt 10 kap 11 § miljobalken
underrittas tillsynsmyndigheten, miljokontoret, Stockholms stad.
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Oversvamningsrisker

Tillkommande bebyggelse bedoms inte ha ndgon negativ
inverkan pa dversvimningsrisk for nirliggande bebyggelse. Inom
norra omréadet finns en lagpunkt dér vatten samlas vid storre regn.
Ytan kommer inte att bebyggas och vatten kommer fortsatt kunna
samlas fOr att sedan rinna vidare. Invid s6dra omrddet rinner
vatten langs gang- och cykelvigen som omvandlas till allmin
gata mot de 6ppna parkytorna i norr. Bebyggelsen inom omréadet
paverkar inte dessa flodesvigar.

Vid nybyggnation bor hjdsattningen sékerstilla att dagvatten
kan rinna bort frin byggnader. Marken bor luta 2 % 1 cirka 3
meter ut fran fasaden.

Hydrologi

Infor granskning kommer kompletterande utredningar avseende
grundvattenforhdllandena att goras. Behov av eventuella
skyddsétgarder kopplade till hoga grundvattennivder inom sddra
omradet kan bli aktuella.

Brandskydd

Vid Stjarnsundsgatan ligger det inom intilliggande fastighet
(Sédeskornet 73) en garageldnga i fastighetsgrans mot
planomradet. En del av den sddra byggnadskroppen hamnar pa
ett avstand om 5,5 meter frén ett av garagen. Genom infoérande av
skyddsbestimmelse m1 beddms avstandet mellan befintlig och
tillkommande bebyggelse acceptabelt ur ett riskperspektiv.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Genomforda solstudier visar att tillkommande bebyggelse inte
bidrar med nagon nimnvird skuggverkan pa omgivande
byggnader. Den 21:a mars klockan 15 skuggar de foreslagna
byggnaderna inom norra omradet det ligre vaningsplanet pa
lamellerna norr om Stjdrnsundsgatan (se utsnitt ovan). Da de
nedre vaningsplanen i befintlig bebyggelse innehéller garage
paverkan inte utgora nagon betydande oldgenhet for befintlig
bebyggelse.
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Skuggverkan pd fasad vid Stjdrnsundsgatan i mars ki. 15.00.
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Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte innebéra nagra negativa
barnkonsekvenser. Genom anldggande av en trottoar lings
Stjirnsundsgatan okar trafiksikerheten lings gatan. Okad
trafiksékerhet gynnar flera aldersgrupper men &r sarskilt
gynnsamt for mindre barn och unga som ror sig ldngs gatan. Den
tillkommande gatan som anldggs for att angora bebyggelsen 1
sOdra omradet innebir att ett tidigare trafikseparerat gdngstrak
omvandlas till blandtrafik vilket kan innebéra en viss forsamring
for trafiksdkerheten och barn som rdr sig i omradet. Kontoret
bedomer att det genom utformning av den tillkommande gatan
sakerstdlla att fullgod trafiksékerhet astadkoms och att
forandringen ar acceptabel ur ett barnperspektiv.

Bada byggaktorerna har som ambition att samarbeta med
nérliggande skolor och fritidsverksamheter och 1 lokalerna 1
bottenvéning erbjuda ldxhjilp fran studenterna till barn och unga
i omrédet. Flera av ldgenheterna foreslas dessutom vara
lagenheter 1 storleken 2-3 rum och kok vilket lampar sig vil for
studerande med barn.

I norra omradet foresldr byggaktoren att uppfora information pa
fastigheten om djur och natur i det nédrliggande naturreservatet for
att pa sa sétt uppmuntra till rorelse, lek och kunskapsinhdmtning.

I sodra omrédet placeras bebyggelsen mellan gdng- och
cykelvdgen samt befintlig lekpark norr om tomten. Huset kan
bidra till en tryggare miljo i ndromrédet och lekparken i
anslutning till huset far en fasad med uppsikt 6ver lekande barn.

Social hallbarhet

For projektet finns sex effektmal som 4r framtagna utifrdn
stadens process for socialt virdeskapande analys (SVA).
Genom att lagga till hallbarhetskrav vid tecknande av
overenskommelse om exploatering kan staden sikerstilla att de
av byggaktorerna foreslagna atgérderna blir av. Samtliga
byggaktorers foreslagna projektmél redovisas i ’SVA PM 3-
projektmal Stjdrnsundsgatan och Géllerstagrand”.

Skapa ett aktivt gatusnitt och ett mervirde i gaturummet genom
den tillkollande bebyggelsen lings Stjdrnsundsgatan.

Forslaget bedoms bidra till att ett mer aktivt gatusnitt och
mervérden i gaturummet genom placering av och innehall i den
tillkommande bebyggelsen. En ny trottoar tillfors vid
Stjarnsundsgatan och mojliggdr for gaende att ta sig fram dér det
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inte finns nagon trottoar idag. Gaturummet stirks och tydliggors
ytterligare genom en genomténkt och gron utformning av
forgdrdsmarken.

Anpassa bebyggelsen vid Gdllerstagrdnd till det befintliga
parkstraket och tillskapa ett mervdrde pa platsen.

Forslaget bedoms bidra positivt till effektmalet genom
bebyggelsen placering. Byggnadens form med en kortsida mot
parkrummet bidra till att skapa en tydlighet mot parkrummet.
Parkstrakets dragning bibehalls till stor del forbi den
tillkommande bebyggelsen. Byggaktoren foreslér att lokalen kan
innehalla café eller samlingslokal for studenter och allménhet.

Tillskapa gemensamhetslokaler med social funktion.

Genom att sdkerstdlla centruméndamal 1 plankartan mojliggors
lokaler pé tva platser lings Stjdrnsundsgatan och mot
parkrummet 1 Ormkarrsparken. Byggaktoren foreslar att
lokalerna for centruméndaméal mot Stjirnsundsgatan kan
innehélla ldxlasningsfunktion.

Tillskapa prisrimliga hyresrdtter som erbjuder virden som
kompletterar det befintliga bostadsbestdndet.

Genom att forsla studentbostéder tillfors en ny bostadstyp som
inte finns 1 omradet idag och planforslaget bedoms bidra positivt
till effektmalet.

Skapa malpunkter for boende i ett storre omland.

Inom béda kvarteren sékerstélls lokaler for publika &ndamal.
Lokalerna foreslas innehalla laxldsningsfunktioner och café.
Inom den allménna platsen i ndrheten av den tillkommande
bebyggelsen planerar staden att genomfora atgéarder for att
fortydliga entréerna till Hagsdtraskogen. Samtliga dtgérder kan
bidra till att manniskor frén ett storre omland tar sig till omradet
och bedoms dérmed bidra positivt till effektmalet.

Arbeta med tydlig kommunikation till ndrboende och
medborgare.

Under genomforandet av planen foreslar en av byggaktorerna att
skicka ut nyhetsbrev till boende 1 ndrheten. Under byggnation
kommer byggaktoren dessutom erbjuda information infor
sprangningar till intresserade. Staden kommer under samrad och
granskning genomfora sedvanliga kommunikationsatgarder.
Genom att arbeta aktivt med information under bade planprocess
och genomforande kan effektmalet uppnas.
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Trafik och mobilitet

Genom planforslaget mojliggdrs en trottoar langs
Stjarnsundsgatan. Trafiksédkerheten bedoms ddrmed forbattras
langs gatan. Det nordvéstliga-syddstliga parkstraket genom
Ormkaérrsparken paverkas marginellt av tillkommande
bebyggelse och en kortare stricka med blandtrafik foreslés.
Kontoret bedomer att foreslagen gatu- och gangstraksstrackning
astadkommer en acceptabel trafiksituation for oskyddade
trafikanter.

Tidplan

Samrad 28 mar 2023 — 15 maj 2023
Granskning april 2024

Antagande oktober 2024
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid granskning av bygglov.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ.

Byggaktorerna ansvarar for anslutning och éterstdllandearbeten
sdsom till exempel angoring. I Gvrigt ansvarar
Exploateringskontoret {o6r projektering och utbyggnad av allmén
platsmark.

Exploateringskontoret ansvarar dven fOr att uppritta de
nddvindiga avtal som krivs for genomforandet av detaljplanen.

De ledningsdgande bolagen Stockholms Vatten och Avfall AB,
Fortum, Ellevio med flera genomf6r omldggning och eventuell
nyforldggning av ledningar i projektet.

Byggaktoren ansvarar for projektering och ombyggnad pa
kvartersmarken, ovriga erforderliga anldggningar pa
kvartersmark samt anslutnings- och éterstdllningsarbeten pa
allmén platsmark.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméin plats.

Avtal

Markanvisningsavtal har uppréttats med byggaktorerna.
Overenskommelser om exploatering samt dvriga nddvindiga
avtal for genomforande av detaljplanen sdsom servitutsavtal
uppréttas mellan staden och byggaktrerna infor detaljplanens
antagande.

Foljande avtal behovs for detaljplaneforslagets antagande och
genomforande:

e Overenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplitelse mellan exploateringsndmnden och
berdrda byggaktorer.

e Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark mellan exploateringsnimnden och berdrda
byggaktorer.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6152 och Pl
5663 upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och markagoférhallanden
Planomradet ligger inom fastigheten Alvsjo 1:1 som 4gs av
Stockholm stad.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén plats. Planforslaget mojliggdr markanvéndning
kvartersmark for bostad, centrumdndamal och teknisk
anldggning. Inom allmin plats mdjliggdr planforslaget for gata
och park.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omride
utlagt som kvartersmark (bostéder, centrumédndamal och
elnétsstation) ska utgdra separata fastigheter, som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Omrade utlagt som P-
parkering avses tillfalla Sideskornet 73. Provning av lamplighet
med mera provas av lantmiterimyndigheten vid
lantmaéteriforrittning. For att fastighets ska anses lamplig som
kvartersmarksfastighet behover den franskiljas all allmén plats.
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Omrédet utlagda som kvartersmark 1 planforslaget dr beldgna
inom omrdde utlagt som allmén plats, park, i nuvarande plan.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata och park) ska ingé i
av Stockholms stad dgd fastighet. Allmén plats kan kommunen
16sa in med stod av 6 kap 13 § PBL. I aktuellt fall ligger redan
omréden utlagda som allmin plats inom fastigheten Alvsjo 1:1
som dgs av Stockholms kommun och kommer darfor inte behdva
att regleras.

Overenskommelser om exploatering tecknas mellan Staden
genom exploateringsndmnden och berord exploatdr infor
detaljplanens antagande. I avtalet regleras avsedda framtida
fastighetsgrinser.

Omrédet utlagt som omrade for tekniskanldggning (E-omrade)
kommer eventuellt inte att fastighetsbildas. Tilltrdde till marken
kan komma att ske genom exempelvis nyttjanderdttsavtal.
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Inzoomning i kvarter A. Mark som avses éverforas till Sddeskornet g:a i bldtt.

Allmdn mark som 6vergdr till kvartersmark i gult.
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Gemensamhetsanlaggningar

Inga gemensamhetsanldggningar dr planerade for planens
genomforande men inrédttande kan dnda bli aktuellt beroende pé
hur kvartersmarken fastighetsbildas.
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Ledningsratter
Inga ledningsritter paverkas i och med detaljplanens
genomforande.

Servitut

Inga servitut dr planerade for planens genomférande med
inrdttande kan dnda bli aktuellt beroende pé hur kvartersmarken
fastighetsbildas.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och respektive
byggaktor. Byggaktorerna star for kostnaderna for
genomforandet av exploateringen inom kvartersmark samt for
aterstéllande- och anslutnings arbeten och dvriga arbeten som
maste goras inom allmén plats och som ér en f6ljd av
byggaktorernas bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark. Byggaktorerna svarar for anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna.

Fastighetsbildning
Staden ansdker om fastighetsbildning for de fastigheter som
berdrs.

El och tele m.m.
Byggritt for befintlig elnétstation sdkerstélls genom
planforslaget.

Kostnader for miljéskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsarbeten bekostas enligt avtal mellan
byggaktoren och exploateringskontoret.

Gronkompensation

Projektet innebar viss paverkan pa de ekologiska och rekreativa
vérdena da naturmark och parkmark tas i ansprék for del av den
nya bebyggelsen. Staden planerar att kompensera for detta genom
atgdrder 1 intilliggande Hagsétraskogens naturreservat. Specifika
itgirder kommer ingd i kommande projektering. Aven atgirder
inom natur- och parkmark i nirheten av detaljplanecomradet kan
komma att ses dver vid detaljprojektering.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, el, fjarrvirme och gas finns
framdraget i omradet.

Vatten och avlopp
Inom omrédet behdver befintligt ledningsnit byggas ut med nya
anslutningspunkter for att forsorja tillkommande bebyggelse.
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Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms

stads dagvattenstrategi, sa langt som mdjligt omhéndertas lokalt

for att skapa fordrdjning och naturlig rening (LOD). Kvalitet och
floden fér inte forsdmras genom planens genomforande.

En dagvattenutredning har tagits fram. Inom planerad
kvartersmark foreslas generellt dagvatten fran takytor och
gardsytor fordrdjas och renas genom en kombination av 6ppna
grona 16sningar i form av torrdamm och regnvixtbadd,
makadammagasin och genomslédpplig beldggning.

Langs med Stjdrnsundsgatan anldggs trottoar. Trottoaren beddms
inte paverka fororenings- och flodesbelastning och atgérdsnivin
ar inte aktuell. Den nya gatan vid Géllerstagrand innebar att en
marginellt hogre hardgoringsgrad jamfort med dagens situation
och atgirdsnivén ska f6ljas.

El och tele

Inom planomrédet behdver befintliga el och telledningar
eventuellt ldggas om. Ledningsflytt utreds tillsammans med
ledningségare.

Fororenad mark

Eftersom analysresultaten i den miljotekniska undersokningen
visar att ett fatal prover 6verstiger riktviarden for mindre dn ringa
risk (MRR), bedoms det inte som ldmpligt att massor fran
planomradet hanteras fritt. Infor schaktarbeten ska en
kontrollplan uppréttas for korrekt hantering av massorna. Delar
av massor kan troligen dteranvdndas inom omradet vid behov,
annars ska de koras till godkénd mottagningsanldggning. Om
lanshéllning krédvs vid anldggning behdver hantering och
utslappskrav stimmas av med tillsynsmyndigheten och
kontrolleras genom provtagning innan det slapps ut.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att detaljplanen far laga
kraft.
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