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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsriittsforeningen Klappbryggan

organisationsnummer 769635-4435

Ostervigen 4,6,8

Klappbryggan 5,7,9,11,13,15,17,19,21,23,25,27,29,31,33,35,37,39,41,43,45,47,49,51

I Akersberga, Osteriker kommun

Inneliggande ekonomisk plan har upprittats med foljande huvudrubriker
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Allménna och ekonomiska forutsittningar
Beskrivning av fastigheten

Kostnader for fastighetens forviry
Finansieringsplan

Berikning av foreningens arliga kostnader
Beriikning av foreningens arliga intikter
Sammanstillning insats, upplatelse- och &rsavgifter
Sirskilda bestdimmelser

Sammanstillning anskaffningsvérde
Sammanstillning resultatprognos och kassafldde
Ekonomisk prognos, kénslighetsanalys och kassaflode ar 1-16

Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Klappbryggan i Osteréker (kallad Foreningen) som ansokt om registrering
och registrerats hos Bolagsverket 2017-10-09 och foreningens dndamél &r att frimja medlemmars
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna for
nyttjande utan begriinsning i tiden. En mediems ritt i foreningen, pa grund av sddan upplételse,
kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Bostadsrittsforeningens org. nummer dr 769635-4435.

Fastigheten Osterdker Tuna 3:85 (nedan kallad Fastigheten) &gs av Armada Bostidder AB, 556374-
9539 (nedan kallad Agaren), Féreningen avser att genom ett bolagsforvirv forvéirva Fastigheten
enligt Gverlatelseavtal om 190 000 000 kronor. Direfter siljs fastigheten vidare fran Bolaget till
foreningen for skattemassigt virde. Overldtelsen sker med stod av 23 kap inkomstskattelagen
(underprisdverlitelse) och villkoren beddms vara uppfyllda for att undvika uttagsbeskattning.
Efter verlatelsen av fastigheten till bostadsriittsfreningen likvideras Bolaget.

Forsilining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening (“"Bolagsombildning”) har
provats av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avytirar
fastigheten kommer det dvertagna skattem#ssiga vérdet ligga till grund for berdkning av
skattepliktig vinst.

Det aktuella fastighetsvirdet har Sverenskommits mellan kopare och siljare. Det kan konstateras
att fastighetsviirdet Gverstiger aktuellt taxeringsvérde men det noteras att det Sverenskomna
fastighetsvirdet ligger i nivd med aktuellt marknadsvirde for motsvarande bostadsfastigheter i
Akersberga. Det noteras #ven att aktuella insatser for respektive bostadsrittslégenhet motsvarar ca
70 % av marknadsviirdet for bostadsréttsligenheter med motsvarande lage i Akersberga.

Som underlag for denna plan har anvénts befintliga handlingar fran bostadsrittsforeningen,
siiljaren och fran myndigheter. I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsrittslagen, har
styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
avseende Fastighetens forvirv avser den slutliga forvérvskostnaden. Berikning av foreningens
arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa, vid tiden for planens upprittande,
kiinda forhéllande och fakta. Foreningen avser att tilltréida fastigheten den 2020-11-30 varvid
foreningen upplater ligenheter med bostadsritt. Konstateras att inflytining redan har skett.
Berikningsgrund i planen avser kalenderdret 2020.

Av samtliga 77 st bostadsligenheter beddms 68 bostadsligenheter och komma att upplétas med
bostadsritt vid foreningens forvirv.

Foreningen har for avsikt att fullvirdesforsikra Fastigheten vid tilltréde.
Uppgifter om ytor och hyror har erhéllits frin séljaren. Nagon uppmétning av ytor har ej skett.

Byggnadens tekniska standard har konstaterats vid statusbesiktning den 2020-06-08 utford av
Hillar Truuberg, Projektledarhuset.
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EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Férviirvet avser Fastigheten Tuna 3:85 i Akersberga, Osterdker kommun. Den ekonomiska planen
ar upprittad med forutsittningen att Brf Klappbryggan &r att betrakta som en ékta
bostadsrattsforening.

Redovisade kostnader for forviry, enligt pkt C, avser de slutliga kostnaderna i samband med
forvarvet.

Reparationsfonden och den 4rliga fondavsittningen ticker det renoveringsbehov som konstaterats
vid teknisk besiktning av fastigheten.

Taxeringsvirde (2019) uppgér till 95 600 000 kr varav byggnadsvirde
80 000 000 kr och markvirde 15 600 000 kr. Kommunal fastighetsavgift for bostéider beridknas
utgd med 110 033 kr.

Hyresintikter fran bostider avser aktuella hyror (2020-09-01). Det bdr dock papekas att intéikter
fran niimnda ligenheter kan forindras vid framtida omforhandlingar av kontrakt.

Driftkostnaderna grundas pa kiinda forhallanden och fakta samt erfarenhetstal med héansyn till vad
som &r normalt for hustypen.

Bostadsrittsféreningen redovisar enligt god redovisningssed. Foreningen skall enligt
bokftringslagen (1999-1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar Féreningens
bokforingsmissiga resultat, men inte dess likviditet. Féreningen avser tilldmpa linjér avskrivning i
sin redovisning. Underlag for avskrivning dr 159 600 000 kronor vid planens uppréttande.
Underlaget for avskrivning beriknas till ca 84 % av kopeskillingen, motsvarande taxeringsvérde
for byggnad i forhallande till totalt taxeringsvérde.

Avsittning till underhillsfond sker med minst 0,3 % pé taxeringsvirde enligt foreningens stadgar.
g g

I samband med Foreningens tilltréde till Fastigheten avses nya hypotekslan upptas enligt
finansieringsplanen, avsnitt D. Valda I&ptider och uppdelning i olika l&nedelar kan av styrelsen
komma att indras om forutsitiningarna anses mer fordelaktiga. Amortering sker enligt érlig plan
med | % av kapitalskuld exklusive freningens finansiering av kvarvarande hyresratter vilka
amorteras d& dessa uppléts med bostadsriitt.

Foreningens redovisade utgifter och utbetalningar fordelas pa arsavgifterna. Tillkommer kostnad
for hushallsel (ca 30 kr/kvm) samt av bostadsrittshavaren vald service sdsom exempelvis
bostadsrittsforsikring, abonnemang for bredband, TV-avgift, parkering etc.

Andelstal beriknas utifran ligenheternas storlek, antal vaningsplan. Arsavgifterna fordelas i
forhallande till ldgenheternas andelstal.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Taxeringsvirde

Tomtareal
P-platser

Andel i
Gemensamhetsanliggning

Lige

Kommunikationer

Atgéirder

Vatten/aviopp

Riittigheter
Grunduppgifter

Planer och
Bestimmelser

Osterdker Tuna 3:85.

Typkod 321, hyreshusenhet, bostider och lokaler.
Taxeringsvirde (2019) for fastigheten 4r 95 600 000 kr varav mark
bostider 15 600 000 kr, byggnad bostidder 80 000 000 kr.
7 608 kvm

39 st

Osterfiker Tuna GA:4
Fastighetens lige beddms som attraktivt. Ett utbud av kommersiell
service finns pa promenadavstind. Omkringliggande bebyggelse

bestéir av huvudsakligen bostédder.

Buss, Roslagsbanan finns inom gangavstand.

Fastighetsrittsliga atgérder Datum Aktbeteckning
Avstyckning 1944-05-04  01-OST-1587
Fastighetsreglering 1976-03-28 01-OST-3869
Fastighetsreglering 1995-01-26 0117-94/89
Fastighetsreglering 2002-05-22 0117-02/43
Ledningsatgérd 2003-01-14 0117-02/96
Ledningsatgird 2005-05-19 0117-04/103
Overenskommelse enligt

anldggningslagen 2013-04-23 0117-13/27
Fastighetsreglering 2020-08-17 0117-2020/66

Ansluten till kommunens vatten och avloppsniit.

Rittsforh. Typ av rittighet Andamél Aktbeteckn.
Last Ledningsrétt V/A 0117-02/96.1
Last Ledningsritt Fjérrvirme 0117-04/103.1
Planer Datum Aktbeteckn.
Detaljplan

Skonaren i Akersberga 2001-06-18 0117-p01/0618



BYGGNAD 3 punkthus med bottenvéning samt 4 viningar och 6 stycken 2
plansbyggnader i radhusform. 2 av dessa dr partiellt 3-plans. Ett
antal 1-plans komplementbyggnader for garage, forrad,
sophantering mm.

Uthyrningsbar area 77 bostadsligenheter om totalt 5 694 kvm.

Om- och nybyggnadsér 2004,

Uppvérmning Fjarrvirme via undercentral vattenburen till radiatorer.

Se vidare bilagd sammanstillning av statusbesiktning.



Brf Klappbryggan

C. UTBETALNINGAR OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETENS
FORVARV

Forvary 190 000 000 190 000 000

Ovriga kostnader

Lagfartskostnader 1 434 000
Pantbrevskostnader 1 066 823
Reparationsfond 1 560 000
Ovrigt 1 056 250
5117 073
Totala avsattningar for férvarv 195 117 073
D. FINANSIERINGSPLAN
Befintliga lan Inga
Nya lan
Hypotekstan Rorlig (3 man)  2,00% 14 633 780
Ranta2 & 2,50% 14 633 780
Ranta5ar  3,00% 14 633 780
0
Tillkommer finansiering hyresrétter 2,50% 12739 792
56 641 133
Summa insatser 151 215732
Avgar hyresrétler -12739 792
138 475 940
Totala skulder och eget kapital 195117 073

ROSENGREN & Co
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Brf Klappbryggan

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
OCH UTBETALNINGAR

2020 Helar
Finansieringsnetto 1 855 000
Avsattning till yttre underhalisfond
i enlighet med féreningens stadgar 286 800
Driftkostnader
Forvaltningskostnader 100 000
Fastighetsskotsel & reparationer 150 000
El 100 000
Vatten och aviopp 400 000
Varme 850 000
Sotning 80 000
Sophéamtning 100 000
Stédning 150 000
Forsakring 75 000
Ovrigt 100 000
2105000
Fastighetsavgift Fastighetsskatt 110 033
Summa kostnader och utbetalningar 4 356 833
F. FORENINGENS INTAKTER
0 0
Avgift vind/omb, lokaler 0
Hyror
l&genheter hyresratter 862 392
P-platser 259 472
1121 864
Arsavgifter
0
lagenheter 3 234 969 3 234 969
Summa intakter 4 356 833

ROSENGREN & Co
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Brf Klappbryggan

Finansiella intikier och kostnader samt amorteringar (kkr)

2020 2021 2022 2023 2024
Ranteintakter
Réntebidrag
Réntekostnader -1 416 -1 405 -1 394 -1 383 -1 372
Amortering -439 -439 -439 -43% -439
Red. lgsta lan
-1 855 -1 844 -1 833 -1 822 -1 811
Madjliga handelser av stérre betydelse under kommande ar
Paverkan pa soliditet
Skulder 56 202 55 763 55 324 54 885 54 446
Insatser och
upplatelseavgifter 151 216 151 216 151 216 151 2186 151 216
Varde hyresrétter
Summa Ek+Hr 151 216 151 216 151 216 151 216 151 216
Paverkan pa likviditet
Ingdende kassa 1560 1847 2034 1670 1 957
Férséljning och lan
Forséljning ravind
Avsatt for reparationer 287 287 287 287 287
Nya lan
Reparationer
VA-stammar -150
Ventilation -100 -250
Fonster & Fasad -400 -400
Tak
Trapphus
El, hiss mm
Ovrigt -100 -160
Utgaende kassa 1847 2034 1670 1957 1434

ROSENGREN & Co
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G. SAMMANSTALLNING UPPLATELSE- OCH ARSAVGIFTER
Lgh Plan Lgh LAgenhetslyp Andelstal Insats Avgift Cellager | Andelstal
nr yta Arsavgift ej{*) Insats
(m?) {%) (kn) (kr/kvm) {kr) krimén {%)
2921001 bv 45 1 rum kdk bad&wc 0,795 1076003 23457 28220 2351 0,714
2921002 bv 58 2 rum kék bad&wc 1.017 1380859 23804 361091 3009 3,913
2921003 by 63 2 rum kok bad&wc 1,091 1563665 24820 38764 3230 1,034
2921004 bv 49 1 rum Kkok bad&we 0,839 1202584 24543 0 aQ * 0,795
2921101 1 63 2 rum kok bad&wc 1,101 1578 144 25050 39123 3280 1,044
2921102 1 63 2 rum kik bad&we 1,101 1578144 25050 39123 3260 1,044
2921103 1 63 2 rum  kok bad&wc 1,101 1632971 25920 39123| 3280 1,080
2921104 1 83 2 rum kdk bad&we 1,101 1632971 25920 39123 32860 1,080
2921201 2 63 2 rum kék bad8wec 1,112 1647953 26158 39482] 3290 1,090
2921202 2 63 2 rum  kék bad&wc 1,112 1647953 26158 3g482| 3290 1,090
2921203 2 63 2 rum  kék bad&we 1,112 1703283 27036 35482 3290 1,126
2921204 2 63 2 rum  kdk bad&wc 1,112 1703283 27036 0 0 * 1,126
2921301 3 63 2 rum kok bad&wc 1122 1600851 26839 0 0 * 1,118
2921302 3 63 2 rum kok bad&wc 1,122 1600851 26839 39 841 3320 1,118
2921303 3 63 2 rum kok bad&wc 1,122 1746684 27725 39841 3320 1,165
2921304 3 63 2 rum kok bad&wc 1,122 1746684 27725 39 841 3320 1,155
2921 401 4 93 4 rum  kék bad&wc 1,633 2786471 29962 57997 4833 1,843
2921402 4 93 4 rum kok bad&wc 1,633 2786471 29962 57997 4833 1,843
2931001 bv 63 2 rum  kék bad&we 1,091 1536503 24389 0 0 * 1,016
2931002 bv 58 2 rum  kok bad&we 1,017 1380659 23804 0 0 * 0,913
2931003 bv 49 1 rum kdk bad&we 0,839 1202584 24543 0 0 * 0,795
2931101 1 63 2 rum  kék bad8wc 1,101 1578144 25060 39123 3260 1,044
2931102 1 83 2 rum  kék bad&wc 1,101 1578144 25050 33123] 3260 1,044
29031103 1 63 2 rum  kék bad&wc 1,101 1632 971 25920 39123} 3260 1,080
2931104 1 83 2 rum  kék bad&wc 1,101 1632 971 25 920 39123 3260 1,080
2931201 2 63 2 rum kdk bad&wc 1112 1647 953 26158 394821 3290 1,090
2931202 2 63 2 rum kbk bad&wc 1,112 1647953 26158 39482 3290 1.090
2931208 2 63 2 rum  kok bad&wc 1,112 1703283 27036 39482 3280 1,128
2931204 2 63 2 rum kok bad&wc 1,112 1703283 27036 30482 3280 1,126
2931301 3 63 2 rum  koék bad&wc 1,122 1690851 26839 39841 3320 1,118
2931302 3 63 2 rum  kOk bad&wc 1,122 1890851 26839 38 841 3320 1,118
2631303 3 63 2 rum kok bad@wc 1,122 1746684 27725 39 841 3320 1,165
2931304 3 83 2 rum kék bad&wc 1,122 1746684 27725 39 841 3320 1,155
2931 401 4 93 4 rum kdk bad&we 1,633 2786471 29962 579971 4833 1.843
2931402 4 a3 4 rum kdk bad&wc 1,633 2786471 29962 57997 4833 1,843
2941001 hv 46 1 rum kék bad8&wc 0,795 1079003 23457 Q 0 * 0,714
2941002 by 58 2 rum kék bad&we 1,017 1380658 23804 0 o} ® 0,913
2941003 bv 83 2 rum  kék bad&wc 1,091 1563665 24820 o] 0 * 1,034
2941004 v 49 1 rum kdk bad&we 0,839 1202584 24543 20813 2484 0,795
29341101 i 63 2 rum  kdk badé&wc 1,11 1578144 25050 39123 3260 1,044
2941102 1 63 2 rum  kok bad&we 1,101 1578 144 25050 39123 3260 1,044
2941103 1 63 2 rum kok bad&wc 1,101 1632971 25920 39123 3260 1,080
2941 104 1 63 2 rum kok bad&wc 1,101 1632971 25920 39123] 3260 1,080
2941 201 2 63 2 rum  kok bad&we 1,112 1647953 26158 394821 3290 1,090
2941202 2 63 2 rum kok bad&wc 1,112 16475853 26158 39482 3280 1,090
2941203 2 63 2 rum koK bad&wc 1,112 1703283 27036 39482] 3280 1,126
2941204 2 63 2 rum kék bad&we 1,112 1703283 27036 39482| 3280 1,126
2941301 3 63 2 rum kdk bad&wc 1,122 1690851 26838 39 841 3320 1,118
2041302 3 &3 2 rum  kdk bad&wc 1,122 1 690 851 26 839 3g8M 3320 1,118
2941303 3 63 2 rum k&k bad8wc 1,122 1746684 27725 39841 3320 1,155
2941304 3 63 2 rum k&k bad8&wc 1122 1746684 27725 39841 3320 1,155
2941 401 4 93 4 rum  kdk bad8wc 1,633 2786471 29962 57997 4833 1,843
2941402 4 93 4 rum  kék bad&wc 1,633 2786 471 29 962 579971 4833 1,843
2951001 bv 95 4 rum kok bad&wc 1,667 2383075 25148 592287 4935 1,680
2951002 bv 85 3 rum kok bad&wc 1,49 2134924 25117 52926 4410 1,412
2951003 bv 85 3 rum kok bad&wc 1,49 21340924 25117 52926 4410 1412
2951004 by 145 5 rum kok bad&wc 255 4220288 29105 90479 7539 2,791
2961001 by 95 4 rum K&k bad8&wec 1,67 2845579 29953 59227| 4935 1,882
2961002 bv a5 3 rum kék bad&wec 1,49 2134924 25117 52926 4 410 1412
2961003 bhv 85 3 rum kbk bad&we 1,49 2134924 25117 52926| 4410 1412
2961004 bv o7 4 rum kok bad&wc 1,70 2438939 25144 60463 5038 1613
2971001 bv 97 4 rum  kék bad&wc 1,70 2438938 25144 B0 463 5038 1613
2971002 bv 85 3 rum kék bad8&wc 1,49 2134924 25117 52926 4410 1412
2971003 bv BS 3 rum  kdk bad&we 1,49 2134924 25117 52926 4410 1412
2971004 bv 95 4 rum  kok bad&wc 1,67 2845579 29953 59227 4935 1,882
29681001 bv 95 4 rum  kdk bad8wc 1,67 2845579 29953 59227 4935 1,882
2981002 bv 85 3 rum kok bad&wc 1,49 2134924 25117 52926| 4410 1412
2981003 bv 85 3 rum  kdk bad&wc 1,49 2134924 25117 52026) 4410 1412
2981004 bv a5 4 rum  kok bad&wc 1,67 2389075 25148 59227 4835 1,580
2991001 by 95 4 rum kbk bad&wc 1,67 2389075 25148 59227 4 935 1,580
2891002 bv a5 3 rum kdk bad&we 1,49 2134924 25117 52026| 4410 1,412
2891003 hv 85 3 rum kok bad&we 1,49 2134924 25117 52926f 4410 1412
28591004 by G5 4 rum koK bad&we 1,67 2845579 29953 592271 4935 1,882
3001001 by 145 5rum kék bad&we 255 4220288 29105 90479 7539 2,791
3001002 bv 85 3 rum  kék bad&wc 1,49 2134924 25117 52¢26| 4410 1412
3001003 bv 85 3 rum k8% bad&wc 1.49 2134924 25117 52926 4410 1412
3001004 bv 97 4 rum  kdk bad&wc 1,70 2438930 25144 50 463 5038 1613
SUMMA 5694 100,00 151 215 732 3 234 969 160,060
ROSENGREN & Co
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H. SARSKILDA BESTAMMELSER

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplételseavgift, dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttagas cfter beslut av styrelsen. For
bostadsritt i foreningens hus erliggs dven en arsavgift som motsvara vad som beldper pa
ligenheten av foreningens utgifter samt dess avsittning till fonder.

2 Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana forindringar i kostnadsldget som bor
kriva hojningar av &rsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras. Det ankommer
p4 bostadsrittsinnehavaren att teckna hemforsikring med tilldgg for bostadsritt.

3 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

4 Bostadsrittshavaren skall i férekommande fall teckna eget abonnemang for el och fiber.

5 Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgdngar skiftas pa sitt foreningens
stadgar foreskriver.

6 Andring av insatser och andelstal beslutas av foreningsstimma.

Stockholm 2020-09-17

Stefan Laurentii
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Brf Klappbryggan

I SAMMANSTALLNING ANSKAFFNINGSVARDE

Belopp i kronor Nyckeltal
Anskafiningsviérde
varav:
Képeskilling fastighet 190 000 000 33368 per kvm BOA & LOA
Reparationsfond 1 560 000 274 per kvm BOA & LOA
Lagfart 1434 000
Pantbrev 1 066 823
Ovrigt 1 056 250
Summa total
anskaffningsutgift 195 117 073 34 267 per kvm BOA & LOA
Kanda underhalls- och
investeringsbehov 0
Finansiering
Insatser och
upplatelseavgifter 138 475 940 24 320 per kvm BR BOA
Nytt féreningslan 56 641 133 10941 per kvm BR BOA
Summa finansiering 195 117 073
Area
Bostadsarea 5 694
Lokalarea 0
Total area 5694
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Brf Klappbryggan

J. SAMMANSTALLNING RESULTATPROGNOS OCH KASSAFLODE

Belopp i kronor  Nyckeltal
Resultatprognos ar 1
Arsavgifter 3 234 969 625 per kvm BOA (BR)
Hyresintékter/hbostad 862 392 1668 per kvm BOA (HR)
Hyresintékter/P-plats 259 472 0 per kvm LOA
Summa intédkter 4 356 833 765 per kvm BOA+LOA
Driftskostnader 1 955 000 343 per kvm
Lépande reparationer och underhall 150 000 26 per kvm
Ovriga externa kostnader, fastighetsskait, avgéld 110 033
Avskrivningar 1 596 000 280 per kvm
Rantenetto 1416 000 249 per kvm
Summa kostnader 5 227 033
Arets resultat * -870 200
Avséttning underhallsfond 286 800 50 per kvm
Kassaflédesprognos ar 1
Summa intékter 4 356 833
Summa kostnader 5227 033
Aterforing avskrivningar 1 596 000
Kassaflode fran 16pande drift 725 800 127 per kvm
Amorteringar 439 000 77 per kvm
Investeringar 0]
Arets kassafldde 1164 800 205  perkvm
Area
Bostadsarea (BR) 5177
Bostadsarea (HR) 517
Lokalarea 0
Total area 5694

* Eftersom avskrivning fér ldpande riakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvéntas det
bokféringsméssiga resultatet bli negativt. Féreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflode” ovan.



K. Ekonomisk prognos och Kinslighetsanalys ar 1-11

Ekonomisk prognos ar 1-11

54 885 133

1372 128
439 00O
310442

2278 520
119103
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4519193

1 696 000

6115193

934 065
¢

272 446
0
3312682
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54446133
1361153
439 000
316 650

2 324 090
121485

o

4 562 379

1 596 000
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0

272 446
0]
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4 562 379
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Féreningens rliga kostnader 1 2 3 4
Kapitpikosinader

Lincbelopp 56 641 133 56 202 133 55763 133 55324 133
Rénlor 1416 000 1405053 1394078 1383103
Amorlering 439 000 439 000 439 000 439 000
Avsiiitning UH 286 800 292 536 208 387 304 354
Driftkosinader 2105000 2147100 2190042 2233843
FasUphatsavoift Fastighetsskall 110 033 112 234 114 478 116 768
Tomtréllsavgild 0 0 0 0
Summa utghter 4356833 4395923 4435085 4477 069
Avskrivningar 1596 000 1596000 1596000 1596000
Summa utgifter och avsitiningar

Arliga kostnader 6 852 833 5991923 6031985 6073 089
Fiireningens &liga Intakter

Hyror hyreslagenholer 862 932 880 191 897 794 915 750
Hyror lokaler 0 o 4] 0
Hyror parkering 259 472 259 472 259 472 272 446
Ranteinlikler 0 0 Q 0
Arsavgifier medlemmar 3234429 3256260 327871% 3288873
Summa llga intakter A356833 4395923 4435885 4477069
Resullat fére avsiriwningar a a il I
Resultat efter avskrimingar -1596 000 -1596000 -1596 000 -1598000
Rér wdo, ger anlaenl. il 2,50%
Inflalonsantagande 2,00%

Hyrestdrhandlingar bostadsidgenheler

2.00%

11

52 251 133
1306 278
439 000
349 608

2 565 983
134 130

0

4794 999

1 696 000
0

6 390 899

1051 909
0

300 371
]
3442718

4794 999
1}

-1 586 000

50056 133

1251403
438 00¢
385 985

2 B33 053
148 080

0

5 057 541

1596 000

6653 541

1161 393
0
3311569
¢

3 564 989

5 057 541
'}

-1.596 000

NYCKELTAL ar 11

10 093 per kvm BOA (BR)
252 perkvm BOA (BR)
85 perkvm BOA (ER)
68 perkvm BOA (BR)
496 per kvm BOA (BR)
26 Per kvm BOA
0 Perkvm BOA

926 perkvm BOA (BR)

308 perkvm BOA

1234 perkvm BOA

2 035 per kvm BOA {HR)
per kvm BOA
per kvm BOA
0 per kvm BOA
665 perkvm BOA (BR)

oo

926 perkvm BOA (BR)
Q perkvm BOA (BR)

-308 perkvm BCA (BR}

Galler drifikostnader, laxenngsvirde, och darmed relaterade kosinader, skalter och fondavs&lining.

| prognosen har inte ranteintakter upptagits. | kalkylen haringen nyupplaning skett. Skulle i framliden upplaning behdva att ske, kostar varje 1 000 tkridagens rAntelage
4,83 krilkvm | bkade arsavgifter. Samma relation gélier om foreningen laser lan.

Kinslighetsanalys

Ar

Arsavgh enligl exonomisk prognos
{bilaga 1) med dagens inflalicnsniva
och dagens genemsnitlsrénteniva mod

Arsovaifier.om;

Dagons inflalicnsniva och

1. Dagens genomsnitlsranteniva +1 %
2. Dagens genomsniilsrinteniva-1%

Dagens rénteniva och
1. Dagens inflalicasniva +1 %
2. Dagens infiatonsmva-1%

Dagens genemsnittsiinteniva
Dagens inflationsniva

1 2 3
3234429 3256260 3278710
380086 3818282 3836350
2668046 2694239 2721088
3256579 3278854 3301764
3212279 3233667 3255674

2.50%
2,00%

3288 873

3842 114
2735631

3312379
3 265 366

3312 682

3861533
2763 831

3 336 658
3288 706

3 337 187

3881648
2 819 066

3 361 643
3312731

3442718

3 965 230
2920207

3469719
3415717

18

3 564 989

4 065 550
3064 428

3594 800
3535178

Galler dnftkoslnader, taxeringsvérde, och ¢irmed relalerade kostnader, skalter och fondavsaitning,

NYCKELTAL &r 11

865 perkvin BCA (BR)

766 perkvm BOA (BR)
564 perkvm BOA (BR)

670 perkvm BOA (BR)
660 per kvm BOA (BR)



K. Ekonomlsk prognos och Kinslighetsanalys ar 1-11

Kassaflodesprognos

Ar

Summa intiikler

Summa kostnader exklusive amorleringar
MerfGring avskrivningar

Kassalcde frén | Gpande drift
Amorteringar

Investenngar

Summa kassaflide

Ackumularat kassafldde exklusive
foriintringar i rérelsekapital

Avskrivningar + avsaltning

lill urderhdlisiond

Dagens genomsniltsnteniva
Dagens inflationsniva

1

4 356 833
5227 033
1596 000
725 800
439 000
0

286 800

286 800

1 682 800

2

4 395 923
5 260 387
1 596 000
731 536
-439 000
0

292 536

579 336

1 888 536

2,60%

2,00%

3

4 435 985
5294 599
1 596 000
737 387
-439 000
0

298 387

877723

1894 387

4
4 477 069
5320714
1 586 000
743 354
-439 000
0

304 354

1182 077

1900 354

5

4519 193
5 365 751
1 596 000
749 442
-439 000
0

310 442

1492 519

1606 442

6

4 562 379
5402 728
1 586 000
755 650
-438 000
0

316 650

1809 169

1912 650

11

4794 999
5802 391
1596 000
788 608
-439 000
0

349 608

3 489 988

1945608

16

5 057 541
5828 546
1 596 000
824 995
-439 000
0

385 995

5345 747

1981995

Galler dnfikostnader, faxeringsvarde, ochdirmed relaterada kostnader, skalter och fondavsaltning.

NYCKELTAL &r 11
936 perkvm BCA (BR)
1090 perkvm BOA (BR)
308 perkvin BOA (BR)
154 perkvm BOA (BR)
85 perkvm BOA (BR}
0 per kvimm BOA (BR)
89 per kvim BOA (BR)

743 per kvm BOA (BR)

377 per kvm BOA {ER)

Observera all cvanstaende under rubrik K &r en ekonamisk prognos, kénslighetsanalys samt kassafliddesprognos som galler underangivna fdthallanden.



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Klappbryggan (769635-4435),
Akersberg och fir i anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmningen av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stéimmer per detta datum,
dverens med innehéllet i tillgéngliga handlingar (se nedan) jémte med for oss i 6vrigt kinda
forhallanden. Den ekonomiska planen redovisar féreningens stutliga anskaffningskostnad.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av byggnader, men vi har tagit del av rapport hérom.

Féreningen forvirvar fastigheten Ostersker Tuna 3:85 genom att forst kopa samtliga aktier 1
Armada Bostdder AB som #ger fastigheten samt dérefter 6verfora fastigheten till foreningen
och likvidera bolaget, vilket forfarande forutsétts inte leda till nagra foljdkostnader. Som
intygsgivare har vi inte utrett de avtals- eller skatteméssiga konsekvenserna av forvirv genom
denna modell, men vi &r pa det klara med att detta &r en vil bedrovad metod.

Foreningen kommer att inneha en fastighet med nio byggnader och med sjuttiosju bostéder
avsedda att upplatas med bostadsriitt. Andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna
kommer att foreligga dé husen ligger intill varandra pd samma tomt. Foreningen uppfyller
samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna #r vederhiéftiga och att planen framstar som hallbar.

Uppsala de#t 26 oktober 2020

obert Wikstrém
Advokat

ennart Fallsttdm
Fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer

och dartill forsdkrade.

Handlingar tillgiingliga till grund for intyg
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