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Denna besiktning ar utford pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kdpare har en egen langtgdende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt och for att juridiskt dverta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsforetaget for utférande av en kbpargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang géller
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en kdpargenomgang ar endast
mojlig att utfora inom 6 manader efter genomford besiktning.
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Bjerking & Thorn Organisationsnummer: 559379-5247

Tibblegréand 5, 743 64 Bjorklinge F-skattesedel
Tel: 0733425885 www.bjerkingthorn.se
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Fastighetsagare:
Uppdragsgivare
Uppdragsgivare:

Uppdragsnummer:

Besiktningsman

Besiktningsman:

Certifieringsnummer:
Telefon:

E-post:

STOCKBY 4:60
Strandvagen 17B, 179 61 Stenhamra
Ekero

Hannah Kriegh , Thomas Kriegh

Samma som ovan

2024-032

Oskar Thérn

Medlem i SBR:s expertgrupp Overlatelsebesiktning

Av RISE Certifierad besiktningsman SBR

Byggnadsingenjor SBR

C000576

0733425885 (vid fragor om utlatandet skicka ett sms sa hor vi av oss sa fort vi kan)

oskar@bjerkingthorn.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar registrerad i SBR:s
forteckning over besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning:

Besiktningsdag:

Néarvarande:

En okular besiktning av huvudbyggnaden
(samt eventuella tilldggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areamatning,

radonindikering, eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas som en bilaga i utldtandet alternativt i ett separat utlatande.)

2024-02-27 klockan 08:00

Thomas Kriegh

Uppdraget utfors enligt "villkor for 6verlatelsebesiktning for séljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorshilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2024-02-27

Innan besiktningen paborjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for
fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Besiktningsutlatande upprattat av mig 2020-01-07 tillhandahdlls vid
Handlingar: besiktningstillfallet.

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
uppdragsgivare, dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.
fastighetsagaren, eller Séljaren férvarvade fastigheten 2020. Foljande renoveringar och underhall ar
dess ombud: utforda

1976 Utbyggnad av vardagsrumsdelen.
2000  Renoverades vatrum vid koket.
2009 Lades nytt tak ovan hela huset.
Uppférdes vatrum i borte delen.
Utbyggnad av bortre delen.
2013 Renovering av kallaren invandigt.
Renoverades vatrum i kéllaren.
2015  Sanering av vind samt installation av fuktvakt pa vind.
Installerades bergvarmepump.
2017 Byte av fonster/dorrparti i 1976-del.
2021  Relining/byte av avlopp i/fran kallargolv ut till gatan.

Upplysningarom feli ~ ——
fastigheten:
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar

vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:
Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Grundlaggning:

Stomme/bjélklag:

Fasad:
Fonster:
Yttertak:
Uppvarmning:
Ventilation:
Vatten

Avlopp:

Byggnaden var fullt moblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning
av mobler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i kbparens
undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis e]
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-----" innebér att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med
hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall &ndras i utldtandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Ca 2 °C och mulet

Friliggande hus delvis med kéllare delvis i 2 plan.

1951

Kallare under originaldel, betongplattor pa mark under utbyggnader.
Betonghalsten i kllare, trastomme i resterande delar.

Tra

3 glas isoler samt nagra 2 glas kopplade.

Sadeltak med beklddnad av betongpannor ovan raspont och takpapp
Bergvarmepump via vattenburet varmesystem samt braskamin
Sjalvdragsventilation

Kommunalt

Kommunalt
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Mark mm: Narliggande plantering vid vardagsrum. Se dven riskanalys punkt 3:1.

Grundmur/Hussockel: Kallare ar en kand riskkonstruktion. Se dven riskanalys punkt 3:1.
Aldre betongplatta pd mark med uppreglad golvkonstruktion (i del frén
1976) ar en kand riskkonstruktion. Se dven riskanalys punkt 3:1.

Fasad: Trall/terrass ansluter hogt in mot skjutdorrsparti samt har underliggande
fotplat daligt fall. Se dven riskanalys punkt 3:2.
Fargslapp och torrsprickor/snedvridningar framst i soderlage (bitvis
kraftigt) pa trapaneler.
Fasaden ansluter mot altantrallen mot baksidan och mot stenlaggning
vid entrén.
Lovsil saknas pa stupror vid terrass.

Fonster/dorrar: Fargslapp noteras pa aldre fonster (bitvis kraftigt).

Fotplat saknas under kallardorr.

g
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Yttertak:

Mossa noteras pa betongpannor mot skuggsida.

Sprucken takpanna TV om takstege.
Takfonster ar en kand riskkonstruktion.
Fargslapp pa vindskivor.

Taken &r besiktigad fran takstege.

Ovrigt:

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT

Allmant Sma skador som forekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

KALLARVANING

Trapp/hall: | e

WC/dusch: Lucka till slits ar placerad dusch (i vatzon 1).
Avlopp for handfat ansluter lagt/under klinkergolv.
Ventilation saknas i vatrummet.
Bomljud noteras i klinkerbelaggningen.
Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter se dven
riskanalys punkt 3:3.

Tatskikt bakom kakel och under klinker &r inte besiktningsbart.
Kvalitetsdokument/vatrumsintyg saknas.

Forrdd: |

Tvattstuga/pannrum: Sjalvdragsventilation i vatrum.
Tatskikt saknas vid golvbrunn.
Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter se dven
riskanalys punkt 3:4.

Eventuellt tatskikt bakom kakel och under klinker &r inte
besiktningsbart.

Rum/gym/sovrum1: | ——
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Sovrum 2:

ENTREPLAN
Entré/Hall:

Kok/matplats:

WC/badrum:

Sovrum 3:

Sovrum 4:

Vardagsrum:

Stockby 4:60 2024-02-27

Tat botten saknas i diskbankskapet.

Otatt i vagg runt ror under handfat.

Fonster i vatzon 1 (ovanfor badkar).

Aldre modell av plastbrunn.

Glipa runt férhojningsring och klamring.

Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter ar vatrummet i
behov av renovering.

Tatskikt bakom kakel och under klinker &r inte besiktningsbart.
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Allrum:

WC/dusch:

Sovrum 5:

Forrad:

OVERVANING
Trapp:

Sovrum 6/allrum:

Kladkammare:

Stockby 4:60 2024-02-27

Tatskikt saknas i slits for varmefordelare.

Avloppstos for handfat ansluter nara/mot vagg. Se aven riskanalys
punkt 3:3.

Lag/I6s troskel.
Fonster i vatzon 1 (avskilt med duschvagg).
Igensatta haltagningar i vagg i duschdelen.

Tatskikt bakom kakel och under klinker &r inte besiktningsbart.
Kvalitetsdokument/vatrumsintyg saknas.

-Spaljé/fallskydd saknas i trapp.
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VIND Nockvind ar besiktigad ovan originaldelen, del ovan vardagsrum ar
endast besiktigat ifran luckan och ca 2 meter in.

Mogelsanerad vind med avfuktare, (ej synbart forandrat sedan
besiktningen 2020-01-07).

Landgang saknas ovan 1976-delen.

Med anledning av ovan noterades punkter se dven fortsatt teknisk
utredning punkt 4:1.

Takfotsventilationen ar igensatt/tat pa delar.
Aldre vindsbjalklag utan underliggande dngsparr.

Del uppférd 2009 saknar vind for inspektion/har ryggastak:
Ryggastakensangspdarrar och luftspalter ar inte mojliga att kontrollera.
Konstruktionen utgar dérmed ur besiktningen. Denna takkonstruktion ar
en svag konstruktion med anledning av att ventilation av utrymmet och
angsparrar ibland ar felaktigt utforda och kan vara bristfalliga. Det ar dven
viktigt att inomhusventilationen fungerar som avsett.
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Risk foreligger for att inklddda delar och/eller tradetaljer samt évrigt organiskt material som ansluter
mot golv och vaggar (trosklar, limmer, textil, papperstapeter och dylikt) i kallaren kan ha fukt, mogel
och rétrelaterade skador med anledning av normalt férekommande fuktvandring genom grundmurar
och golv samt om brister férekommer i dagvattenledningar, dranering och tatskikt.

Platta pa mark, sarskilt med uppreglad konstruktion &r en kénd riskkonstruktion och kan fa/ha
fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador om brister foreligger i underliggande kapilarbrytande
skikt (grusfylining) dagvatten och/eller dranering.

Narliggande planteringar kan komma att paverka grundkonstruktioner, fasader vind och tak
negativt da rotter underminerar grundkonstruktioner (med risk for sattningsskador) och grenar
fuktbelastar fasader. Takkonstruktioner kan dven paverkas negativt (nedskrapning av tak,
flyttande av takpannor och liknande) samt att planteringar kan tappa till luftspalter vid takfot.

Laga overgangar mellan trall/terrass och skjutdorrsparti kan leda till att dagvatten tranger in och nerii
bakomliggande golvkonstruktion och kan da orsaka fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador.

Felaktigt/daligt utférda genomfoéringar medfor 6kad risk for brister i tatskikt.

Avsaknad av ventilation i vatrum okar risken for fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador i
omkringliggande konstruktioner (vind/tak/vagg mm). Eftersom fuktig luft och vattenanga da ej
ventileras bort pa ett effektivt satt utan istallet riskerar att lacka in i omkringliggande konstruktioner.

Ovanstaende kan leda till att fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador kan férekomma/uppsta i
anslutning till noterade brister/risker.

Avsaknad av mekanisk ventilation i vatrum okar risken for fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador i
omkringliggande konstruktioner (vind/tak/vagg mm). Eftersom fuktig luft och vattenanga da ej
ventileras bort pa ett effektivt satt utan istallet riskerar att lacka in i omkringliggande konstruktioner.

Avsaknad av tatskikt i tvattstugan kan leda till fuktbelastning pa oskyddade ytor som vaggar av gips vid
eventuellt lackage pa ror eller i maskin samt dven om golvbrunnen far stopp.

Ovanstaende kan leda till att fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador kan férekomma/uppsta i
anslutning till noterade brister/risker.
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4:1 Ensanering och installation av vindsavfuktare har utforts 2015, referenspunkter ska slipas rent fran
mogel sa att vindens status enkelt ska kunna kontrolleras, om moglet aterkommer i
renskrapade delar eller om andra problem uppstar ska kontakt ater tas med fackman for vidare atgard.

En landgang ska dven monteras sa att hela delen uppférd 1976 enkelt ska kunna kontrolleras pa ett sakert
satt.

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En
sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga
medgivande.

Uppsala 2024-02-27

Oskar-Thorn

Av RISE certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp overlatelsebesiktning

am» o Rl
INSTITUTES

OF SWEDEN C

EDER .. SF
BYGGINGENJORERNA Gl

OVERLATELSEBESIKTNING GVERLATELSEBESIKTNING SC0521-09
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BILAGA 1: Villkor for 6verlatelsebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestéller dverlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kdpare med fog kan férutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten f6r k6pet om
képet genomférdes vid tidpunkten fér
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning fér saljare
ar att i samband med en fastighetsoéverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvéndas
vid fastighetsférséaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutldtandet kan dven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgéra underlag
till en doldafelférsékring.

Genomférandet
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
6verlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar éverlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér 6verlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
Ovriga upplysningar som 6verlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen undersdker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken &r av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersékas via 6ppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Sida: 14 av 19

© 2024 SBR Bvaainaeniérerna. Version 2024.1




Stockby 4:60

Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
6verens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstédder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljdinventering, undersékningar
som krdver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmétning, fuktmdtning eller annan métning

| bverlatelsebesiktningen ingar inte att 1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrénkas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sé&dan éverenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okulér besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av 6verlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som ldmnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till bedémningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven féreslas fér misstankta
fel i en del av fastigheten som i och fér sig inte
ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk fér vdsentligt fel i form av en
riskanalys, s& foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings-
utlatande éver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En &ldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér beddmningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen tréffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar
i dverlatelsebesiktningen eller att undersdka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte
en del av Overlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett saddant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
géller villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det Iagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillféllet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan férsékring
vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhéllandet av besiktningsutlatandet begért
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutférts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och &ven i dvrigt lamna fér
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga fér besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara fér att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant l1asa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sékra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns p& byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som &r en séker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en 6verlatelsebesikining fér séljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren klargdrs ansvarsférdelningen mellan
séljare och kdpare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en képare normalt inte géra géllande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersétter
besiktningsutlatandet inte képarens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgéra en del av fullgérandet av kdparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren innebér inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att séljaren ger sarskilt
uttryck fér det. T ex genom att det anges i
képekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férh&llandena vid
tidpunkten for éverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsdmras under
den tid som férflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderatt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte éverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ansvaret fér denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
gbras géllande mellan képaren och
besiktningsféretaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for férvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte gdéras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade
andamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och héavning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
véalja mellan att kréva att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens drdéjsmal med
betalningen utgdr ett vasentligt avtalsbrott, hdva
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden léper far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Porés, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefdrg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare &n
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

Ro6r som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, s& att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunroéta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedséttes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Bérlakt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fénster som &r éppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med évervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrénnan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att férhindra fuktintréngning i konstruktion eller hindra
avdunstning frdn mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvéargaende bjélke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Imma

Se méttnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fénster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtré )
T ex balkar sammanlimmade av flertal tréstavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan dven benamnas daggpunkt.
Vattenangan évergar da till vatten (kondenserar).
Okuléar

Vad man kan se med &gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méttnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
traéstomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare &n kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Séttsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgér del av végg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fénsterhandtag.

Takfot

Dar taket méter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller éverlaggsplattor. Utgbres ibland av papp pa
trésvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér dven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan ddrrkarm och dorrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.

Sida: 18 av 19

© 2024 SBR Bvaainaeniérerna. Version 2024.1




Stockby 4:60 2024-02-27

BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for
byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Vid kép av en fastighet bér man rdkna med olika intervall f6r renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

Anmaérkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut f6r Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-
avskrivningsregler samt erfarenhetsméssiga varden.

Takkonstruktioner Vérmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar Elvarmeslingor i vatutrymme 30ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30ar Vattenburna slingor i golv 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 354ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Héngrannor/stupror 25ar utfort under 1980-talfi borjan av 1990-talet 15 ar
Skorsten (renovering/lommurning skorstenstopp, tatning Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
rokkanaler), 40 ar tatskikt under klinker/kakel
Nytt undertak - invandigt 40 ar * utfort fore 1995 20 ar
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30ar
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar Vatrumstapeter vaggar 15ar
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,
avlopp samt varme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trépanel (byte) 40 ar Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 &r
Trapanel (méalning) 10 &r Avloppstank 30ar
Tegel EjByte | Sanitetsgods (tvattstéll, WC stol m.m.) 30ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30ar Badkar 30ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar Varmevaxlare 20 ar
Fonster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25ar Kablar, centraler etc. 45 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar Vitvaror
Malning fonster/dorrar 10 ar Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc. 10 ar
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvéndig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.) 25ar maskinell utrustning &n
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar hushallsmaskiner
T ex varmvattenberedare, elradiator,
Invéndigt varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 20 ar
Malning/tapetsering etc. 10 ar Luftvarmepump 8 ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Ventilation
Laminatgolv 20 ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Klinkergolv Ej byte Byte av flaktmotor 15ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Kdksluckor, bankskivor, koksinredning 30ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Nr 162 ~ Kemmunaskiishoinget

HIENHAM
<IENHANRA BESKRIVNING
Byggnadens art: Snfanllishua Byggnadsplats
Lin: Stockholms
Sokande: Japdsaon.. Gunnar K., Kommun: S&nga
Adress: Kvarter: tomt NI oo
(2L 24 - I el. annaw gillande’
SEOMISETS L Tel Stadsigo-nr (iuiheib:fuates) ~Btsonictay o
GRUND
Jordlagrens beskaff. (ungef. djup) ...Pdnning-. Tiansteanteckn.
Markfsrhallanden
L Betongpel. el. murar till berg, utbredda platior, betongpaln. . .| s
Grundliggningssitt | OGrundplattor med dim. eftor markeng bErichet.
Betong: dimens., cementhal, Betonghélsten: dimens. s foeren
..... 20 owm betonghBlaten, .
Virmeisol. MaTHLL o o, 2OLLT Qo bivEEOtNGR. Frlom. SrBILLERT 6o
Yitre grundmurar Vattenisol. B¥agbning. oeh. safalihestzyins a1 N WU
Sockel: material, ytbehandl. ERE8as imed eementbruir,
Drinering: material, dimens. o. placering .£..85. 2% 50803080
pé grundpletbens ubside.
Inve grandmurar Betong: ditmens., cementhalt. Betonghélsten: dimens....20..pm
betonghils ton,
VAGGAR
Material, delarnas dimens, o. placering utifran riknat ... S8 B e
Ytterviggar IS Boyog maberialbegkriviine Systen Ve-Vo Eel
i allménhet
under finster RON GVen.
Tnnerviggar Material, delarnas dimens. 0. PIACEIINE .o e e oo
bérande 00 |,
lagenhets- | .
skiljande
wot owppvérest |
utrymme
rapPOMISHITANIE [t saras s o sssmt a3 SR A b
o B8a hif, B
L2 - S T
Brandmurar Material, dimens.
Be



BIALKLAG

58,01l

Konstr.-sdtt, varmeisol,, takbehandl.

Rallarbjalklag ~ElIning s Belibland o Bt boraphne s
Tajk pepbees § ponnvum . och-bvibthatues
- _ TR hma > Ll
DLAT oY1 T O L T o) O [
Mellanbjiliklag
Konstr.-sitt, VAImeIsol, B8 i g e« oo it e s o e s eressesmse e ——
Vindsbjilklag

wHyiloings.deallthlond.. bubbeapin.

Bjilklag under
badrum

Konstr.~satt, [jud- o, vattenisol. “B-.cr-bebongpletba -p&-3H-

under golv, 2 lag. papp 0. 3 strykn. med saf

Uppliggee.av. Lyll Bihs ¢

over inredd
vindsvaning

Altanbjilklag Konstr.-séitt, virme- o. vattenisol. ....J0ppliggaa. oy Lrilninge
Ballconger O I R I A
Trappoxr ! Konstr-sitt {4y, beton £, Inve trde
TAK
Yitertale Konstr.-siitt, {dimens., delning), takpanel, -beldggn.
i allmiinhet Fackvoriatolar pl c:a 120 eme/e ...l

1" pancl, popp 0. tepels

Material, delarnas dimens. o. placering utifran riknat

DIVERSE

Ventilationssystem: sjilvdrag, mek. vent. etc.

Glulvdrag.

Uppvarmningssystem Centralvirne,
Ventilation och ot Tiacklck
uppv%irmm'ng omslutn. vigpar skillevigmar
Evak. kanaler il % 1k om 5 - sten Sezel |
Imkanaler 1L % 27 em " "
Rékrdr -t # # .
Pannskorsten: ytbehandl. ovan tak Fogstryltas . THeltea me Llyvplite
Oviiga uppgifter
< ] oo
. Dtrnhamnre den 1003 DL
. Hanvdng GBrans: e Lz
Ansv. arbetsledare: LI HREARR, ﬁé?f%fﬂ'é /6“%4’{/572

Arkitekt:

Tmsn ;‘fer olnig

Byggnadskonstruktsr:
Vimme- 0. vent.-konstruktor:

{Stkandens egenkindiga namnteckning eller Armastimpel jimte cgene
hindig namateckniog av dex eller de pessontr som 4Yga feckna frman,)




Denna beskrlvning vtgér underlog for byggnadsnamndons och Eemeor g
nels fekniska granskning. Den ar e] tilliracklipt defeljerad som underu
{or entreprenadavial,

TEKMNISK BESKEIVRNING - I

nad Farbaliving

Eﬂer

Omby,

Fore Fore

DNyhyggnud .Tlilbyggnud B

T

Efler

Baeskrivringen avier

: annan
Esmﬁhus

M-—manier:ngs- P=plais.
byggnad I:J {ardigt . gyggl

Husfyp [ex enlomilishus, kediehus, radhus, lamellhvs, pEnkihys]

Inkom Kl fofbyn den

1976 U5 55

Enfamil jshus RS I !

Antal hus Antal laganheter | Anlal helo vaningspian / < :..M i(:":lo L.,

: 1 : lu._w oD B

Kemmun Lansbefeekn Fastighetsbeteckning ! Hus it
Ekexri Stogkby 4:60 ,

Fastighettodress

Strandvigen 17

Sokandens namn, adress och lelefon

Grundlagt p& Grundlapgn-djvg

Dncrg DGrus DSandDLeru @Mnrun ca 50 om

Littmark Jan Strandvdgen 17 170 15 Stenhamra 0756/442 40
Grond EE@ETQ&%“%Ewﬁmaghggglar 45 x []M &]p

95, panel 22 x 120.

Grendliggningss84 [paining, hnt ploﬂn, ulbredda plolior med dimen-

sion oe ongkvalited)
Hel platta 80 mm ﬁ ce 300,kantbalk
500 x 500,4 st f 12,bygel p’ 8 cc 300

Betong K 250

Lagenhetiskiljonde vagg

Ll

Drinering

150 vsorterat grus
100 plastrir

Innervagg, trappomsivionds

150 mm batong

Ll [

Innervégy, barande

v Ll

VZ-—alcplaring | kpitgryllervagg

Kevarde ..

Vallenisolering | kallarytlervigg

diffepdrr + 22 mm splnskive,reglar

Viggor
Hallarvlggar feterial Fiocklek
Kélloryitervagg e €T
Ovriga innervagger D
. P
Husskilionde kallarvaag .cm|13 mm gipsskive,46 x 70 reglef
13 mm "
Baronde kallarinnervagg P o
Bidlklag
Icke barande KAIGHAREIVEGED s oo cm | Beltenblalkley DM E)ZJP
s} Uver kryp-
Annan ) Dka‘ifarm Dmfﬁm?’p iJirekl pemark 4 70 MU -+

ﬂﬁéﬁﬁﬁgghmm—ee—éagammf []M []P

Uvearsta bjalklaget

L L

Sockelbeklidnad
Siammad cementputs

Bérande dek

IE] Yitervigg

Vaningsviggar

D innerviigg

YilervGgy, langsida (utifran réknat)

Locklikt 16 x 45,panel 22 x 1@‘1“1@’&:
asfaboard,reglar 40 x 120,MU 128 mm,
diffspérr plast,13 mm gipsskiva

oL [CR—

Badrumsbjalklag: DM DP

Yarmeisolering

K-varde v

Valtenisolering

Golvbeldggning

Altanbialikley:

Ll [l

Yiervigg, korisida (utifrdn raknaf)
Lika ovan

[]M HI?

Varmeisolering

Kevarde ...

Yaltenizolering

Gelvbelaggning

Kvarde oo

21 330 121 — KOMMUNSAMKSP | Kommunokiicbelaget

bd



treppor YVirmolnsiollction
véndiga Kdllartrappa betong [ Ju [X|p !ressskorsten Tw e
K 250 '
D'l’egnl D Givtigrn Dsm DAnnul
Rékkanal, aren Vérmeisol uHSrande i Svrigt
Utvandiga DM D p
r%m:t Eﬁll;rvarme- \%‘rm:g:%ﬁul DAnnat
Yeiartnk Penna, 1yp
Takstol: o I:[M 3
Toklutsing, grader 219 Typ, maierial, dimention antal affekt eldyta
Taktegel, lékt,papp YAM 1200750,pansl
19 x 95.takatol 45 x 186,120 MU,diff~
spéire,innertakspanal Koks ¥ ona [ Joas Ca
Underlagstak D-‘\‘\ I_.____JP Annat

Oljecldningsaggregat

D Haglryck Lagtryek

DAnnm

iLika ovan

K-varde9s22

Fiakt
cirkulation

SJalv. |
cirkulation

Takbelagpning VYarmemedium
TBktBQBl [\ | Varmyatlen DVomluﬂ
Yhertek over uppvarml ulrymme armefordelning

Pump-
cirkvlalion

YarmatilliSrsel

mﬂodialurer

Yarmlufts-
inblasning

Eénster

D2 glas 3 glas

Varmemdaiore, typ

av pgarage och fbredd vtanfir huckroppen;

Telwmisk beskrlvnlng av_pe s of
n nas or vin m w

ancrdning thr lnre

Byggnodslov

bevilias enligl protokoil

= -

den 1. 66 e

Diarie nr ... f s 33/

Ekerd byggnodsnamnd

(owi

Materlal | varmvaltenledning

Malerial i servisledning

I:l\’urma golv Dﬁu\nal

Vammvalenmalare, typ

Malerial 1 kollvatienledning

Ventilation

IK__IUisugning i sjalvdrag

Ersailningsluft

X {vadr-fanster Springventil
Fénster VYentilerade
med beslug fanster

D Hekanitk ventilation

BVM}I {f&rvarmd tein
Annct

Rlimiinne wpplysningar

Huvidentreprendr

Ansvarig arbelsledare

Byggroedsniimrdens anteekningsr

Vatlen och ovlopp onslule! il samhéaliefs fedning

D Ja D Nej

Byggnadsioy B
ispent

ﬂerfordrus e} Da: [Gmnat l:jar icke l&mno![::lﬁl!siyrkl

Ditpenten avser

Byggnadskonstrukior

Yvs-konstrukior

Beskrivningen vifsrd av

Fostigheten roflsligh bildad

Dlu Al e

DNcI

FSr omradel gélier

D byggnedsplon B avstyckningsplan
vlomplenshesiimmelser inga bygga.regl bestémmelser

For besfammenda ov grundiGggn-séte! erfordros morkundersdkaing

Ja Nej

siadsplan

akitert Btz je Akersten Byagkensult

Stkangens/undapshrift

Byggnodsritningar och feknisk beskrivaing grantkade f5¢ byggnodsloy

@ wlan erinringor
EKERG-BYGENADE M2 E L8 2.

Q%WM’

Dmed erinringas enl bif yitrande

D ulan erinringar

Teknisk beskrivning gronskad £8r slalligt lan

D mod erinringar enl bif yitrands

o =1 R




EKERO
KOMMUN
Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Ekerd 2019-05-12

Smith,Peter
STRANDVAGEN 17 B
179 61 STENHAMRA
Slutbesked
Fastighetsbeteckning: STOCKBY 4:60
Diarienummer: BYGG.2018.885
Projektets omfattning: Installation av eldstad
Slutanmélan inkom: 2019-05-07

Beslut
Byggherren har uppfyllt sina dtaganden enligt kontrollplanen och startbeskedet

och byggnadsndmnden har inte funnit skil att ingripa enligt
11 kap Plan- och bygglagen (PBL).

Eldstaden far tas i bruk enligt 10 kap 34 § PBL.

For byggnadsndmnden
- M\E

Ty B
Y A ’f/ g

Signelill Bjérk

Bygghandlidggare

For kinnedom:
Kopia till S6dertérns brandforsvarsforbund

Box 205 | 178 23 Ekerd | Bestk: Tappstromsvigen 2 | Eker Direkt 08-124 57 100
[ www.ekero.se
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SSR GODKAND-

BESIKTNING

TEKNISKA EGENSKAPSKRAV:

3. Rokkanal

4, Skydd mot brandspridning
5. Utsldpp till omgivningen
6. Taksékerhet

EGENSKAPSDEKLARATION ROKKANAL:

G Bestindig/obsstandig soteld

1 Gasaldning

2 Gas- och oljecldning. Vedeld-
ning | Bppna spisar.
3 Biobriinslen, ej spannmal
BEDOMNINGSGRUNDER:
Godkind

m Anliggningen ir utford enligt nominella mare
och gillande toleranser,

B Anliggningens bestind, utscende och allmiinna
status svarar mot vad som kan fSrviintas,

B Anliggningens indamilsenliga anviindning iir

tillgodosedd.

Godkiind med brister

av underordnad betydelse

m Bristen iir ¢j av avgdrande betydelse for anligg-
ningens bestind, utseende eller allmiinna status.
o Bristen piverkar i en avgBrande grad inte den
avsedda anvindningen,

8 Bristen fr, utan at vara menlig, oskiligt dyr
attdtgirda i forhillande till dess inverkan pi an-
liggningens bestind, utseende, allminna status
cller lindamilsenliga anvindning,

Icke godkind

mAnvindning medfor risk fir brandfara, hilso-
fara eller sanitir oligenhet.

B Anvindning av det avsedda brinslet medfir
risk for vad som sigs ovan.

W Den avsedda anvindningen kan inte uppnis
med det avsedda briinsler.

Besiktningsnummer
69788
Besiktningsdatum
2019-01-14

Besiktningsféretag

Skorstensfejarna LJ AB
Koppargatan 6 )
602 23 NORRKOPING

Smahus

Beteckning
Stockby 4:60

Registernummer
26280,000

Et Ej godkand

BESIKTNINGSMAN

iy

-

/

Carl Svird \ N

ESLL-"L%’\‘&JN A 200801 Y

Ort och datum

69788 - sida 1 (3)

PROTOKOLL

Bestiillare

Peter Smith
Strandvégen 17 B
179 61 STENHAMRA

Systemets installationsplats

Peter Smith
Strandvégen 17 B
179 61 STENHAMRA

Fastighetsadress

Strandvagen 17 B
Agare
Peter Smith

Behdrighetsnummer
7794-01



69788 - sida 2 (3)

SSR GODKAND: TEKNISK B RIVNING
BESIKTNING i

Systemorientering

S1.1  Rokkanal Bastu Friliggande 25m 125 E1
Bastuhus

Luckférsedda eldstader

FABRIKAT kota Kuru 20 TYP Kamin NODVANDIG 12 Pa

E1 BRANSLE Ved EFFEKT 11 - 20 kW UPPMATT 18 Pa
FORBR.LUFT  Rumslufi KANAL  S1.1

Rok- och avgassystem

D Ve AL

2,0l/s m?

FABRIKAT Kota JT-Terdshormi LANGD 2,5m KRAV

S1.1  MATERIAL Metall CE Ja AVTALSKRAV Saknas
EGENSKAPSDEKLARATION T600-N1-D-Vm-L50100-G70 UPPMATT 0,4 I/'s m?

Taksékerhetsanordningar

Y
ki

TS Glidskydd Annan Metall Nej

Provningsférhéllanden




69788 - sida 3 (3)

SSR GODKAND- TEKNISK BESKRIVNING
BESIKTNING

1 Drift och skotsel Eldningsinstruktion Okulér Godkand
2 Eldstad Funktion, sékerhet Okulér samt tryckprov Ej godkand
3 Rékkanal Funktion, sékerhet Okulér samt tryck- och Godkénd
tathetsprov
4 Skydd mot brandspridning Risk for brand ska vara Okulér mot bruksanvisning Godkéand
begransad /praxis
5 Utslapp till omgivning Skorstenshojd Okuldr mot praxis Ej godkand
6 Taksékerhet Skydd mot fall Okular mot praxis Godkand

funktionsprovet. Det foreligger risk f6r sanitéra problem, samt vid en ev. soteld risk f6r gnistregn mot intilliggande byggnadskropp.
Stréiningsskyddet bakom kaminen ska vara dubbelt, men saknar distanser mellan de bada plétarna.

Bg1ochikC L e e
1. Férléng skorstenen och montera denna sé risk for sanitdra problem inte féreligger. (Skorstenen bér mynna minst éver takfoten
pé boningshuset)

2. Forse platarna bakom eldstaden med distanser sé& skyddet blir dubbelt,
Uppskattad kostnad
5000 - 10000 SEK

Ry
1. Risk for sanitéra problem, réknedslag mm.
2. 8&mre skydd mot uppkomst av brand.




Copyright © Fragelista, bilaga kdpekontrakt — branschstandard, upprattat av Méklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med FMF och 6vriga i BG-gruppen. Eftertryck forbjuds.

@ maklarringen

Fragelista - Fastighet

Saljare

Objekt

Thomas Kriegh Strandvagen 17 B, 17961 STENHAMRA
Hannah Kriegh Strandvagen 17 B, 17961 STENHAMRA
Fastigheten Eker6 Stockby 4:60 med adress Strandvagen 17B, 179 61 Stenhamra

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? 2020 1 b. Nararbyggnaden uppfoérd? 1951 + 1976 + 2009

1c. Finns erforderliga bygglov? Ja
[ Slutbesked finns (bygglovsarenden paborjade efter den 1 maj 2011).
[ Slutbevis finns (for bygglovsarenden paborjade fére den 1 maj 2011).

1d. Har energideklaration gjorts? Nar? 2020-01-23.

2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar?
Tillbyggd 1976 + 2009. Fortsattning svar till 1c: Slutbesked finns for den renoverade kallaren samt slutbevis
for den nyare delen.

2 b. Har du sjalv utfort eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
Hosten 2020 malat i barnrum. Hosten 2021 lagt nya plastror mellan hus och gata och aven relinat en bit in i
huset. Roslagsvatten var aven pa plats och la nya ror ut till huvudledningen i gatan,

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
Har funnits en tidigare fuktskada pa vinden men tidigare agare satte in flaktar sa den har nu torkat. | 6vrigt
ingenting.

4 a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?
Under 2021 upptackte vi stopp i avloppen, gick da in med kamera och bytte da sedan avlopp mellan hus och
tomtgrans samt att det da visade sig att rér hade gatt sénder pa kommunens sida, sa de var ocksa hos oss
och la nya for. Relinade &ven en bit in i huset.
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4b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i séa fall nar?
5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal férbrukning?
Nar?
Antal personer i hushallet: 4
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredstallande? Nar?
6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?
Nej.
7. Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller markséattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Nej.
8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat foreldagganden? Nar?
Nej.
9. Har kontroller utférts avseende:
Radon? Nar?
Skorsten? Nar? I6pande kontroller bade i huset samt i bastun
10. Har du observerat eller haft anledning att misstédnka nagra andra fel i fastigheten som képaren boér upplysas
om? Forsok tanka dig in i kdparens situation.
Nej.
1. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?
5 st.
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Svarens innebord Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Underskrift Saljare Kopare
Harmed intygas att ovanstaende fragor Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av  saljaren avgivit samt informationen rérande
informationen rérande ansvaret for ansvaret for fastighetens skick.

fastighetens skick pa omstaende sida.

Eker6 den Eker6 den

Ort och datum Ort och datum

Thomas Kriegh

Hannah Kriegh
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma 6verens med vad som
ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
vid overlatelse av kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
fastighet och att kbparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For

sadana fel eller skador, som k&paren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géaller i 10
ar.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens

undersokningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa kdéparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han boér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mojlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siéljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Siéljaransvars-

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett saddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
kOparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar maojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om foérhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omsténdigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kbparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saéljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns maojlighet for saljaren att inom férsakringens ram

forsakring begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ratt till
ersattning for sddana fel, sékerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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