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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Vévaren Tva (716401-2853) far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1983. Foreningen dger byggnaderna
pé fastigheten centrum 7:3 m.fl. som byggdes ar 1983 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dandamal 4r att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 16 december 2020.

Ordinarie foreningsstimma holls den 30 maj 2022. En extrastimma hdolls den 28 december 2022 dér
stimman beslutade om gemensam el. Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda sammantriden.

Styrelsens sammansdttning..
Johan Brunsberg Ordférande

Jan Ohlsson Vice Ordforande itur att avgd
Lars-Goran Eklund ~ Sekreterare

Margareta Andersson Ledamot itur att avgd
Joacim Forsstrom Ledamot i tur att avgd
Gunnar Green Suppleant 1tur att avgd

Firmatecknare dr Johan Brunsberg, Lars-Goran Eklund och Jan Ohlsson, tva i forening.
Styrelsen har sitt sdte i Enkoping.

Revisorer har under aret varit Cornelia Gustafsson frin BoRevision AB, utsedd av stimman. Som
reviorssuppleant f6r Cornelia valdes Nicklas Wirenfeldt.

Som intern vicevérd har Jan Ohlsson fungerat.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp :
HSB Upplands Boservice AB Ekonomisk/Teknisk forvaltning
KONE AB Hisservice

Kanalmiljé AB Ventilation

Eon Elavtal, el och nét

Ena Energi Fjdrrvirme

Telenor Bredband, Kabel-tv
Lansforsakringar Fastighetsforsékringar
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 442 646 kr. Fritt eget
kapital uppgér efter detta rikenskapsér till 4 368 773 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 294 737 kr. Underskottet beror pa att foreningen under aret har haft hoga drifts- och
underhallskostnader.

Det vésentliga for en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens [an. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflosesanalys.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rikenskapsarets slut 2 019 566 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 126 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
294 737 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhdll. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Under aret har foljande underhall skett (se not 5):

Byte av belysning 1 kdllaren mm. 59937 kr

Overgéng till Gemensam El med IMD* 85 837 kr exkl. moms
Underentreprenadarbete under pask 16 943 kr

Bjerkings arbete infér stambyte 53 551 kr

Spolning & Filmning av rér ' 10 894 kr

Relining rorskarv : 61 512 kr

Frist beldggning under rensror 6 062 kr

Summa: 294 737 kr

* (Foreningen har begirt den ingdende momsen pa 21 459 kr tillbaka frén Skatteverket.)

Under ret har foljande storre underhall/atgiarder slutforts samt aktiverats for avskrivning pa
15 ir ( se not 11):

Byte reglercentral 61 600 kr
Installation av 2 St A66 grindar 47 980 kr
Summa: 109 580 kr

Arsavgifterna hdjdes med 5 % frin den 1 januari 2022.
Styrelsen har beslutat att hoja drsavgifterna med 14 % fran den 1 januari 2023.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 609 kr per kvm lagenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 1pande kostnader for drift och finansiering samt beridknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststalld underhéllsplan.

Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 77 (77).
Under 4ret har 3 (3) bostadsréitter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheter Centrum 7:3 m.fl. har ett taxeringsvirde uppgaende till 58 630 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 41 860 000 kr. Fastigheterna byggdes 1983-1984.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt lrok 1st
med sammanlagd yta av 4 200 kvm 2rok 44 st
3rok 2st
4rok 8st
5rok 4st
Summa bostadslidgenheter 59 st

Lokaler med hyresratt, 880 kvmm 3 st

Byggnadema ir fullvirdesfdrsikrade hos Lé’tnsfdrséikrihgar. Nuvarande f(’jfvs'éikrvingsper'io‘d stricker sig
till den 30 april 2023.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" ir ett métt som visar féreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

| 2022 2021 2020 2018
Genomsnittlig drsavgift bostidder kr/kvm 609 580 563 546
Léneskuld kr/kvm - 2 585 2579 2 667 2 065
Likvida medel 653 451 835 880
Kassalikviditet i % 20,0 14,8 60,4 15,6
Soliditet 1 % 36,0 37,2 36,2 42,0
Overskott for underhéll kr/kvm 89 126 116 neg
Nettoomsittning 2 854 2 748 2 686 2578
Resultat efter finansiella poster -443 -150 -149 -945
Arets resultat -443 -150 -149 -945
Eget kapital 7 661 8 104 8254 8 403
varav underhéllsfond 2020 2108 2180 1573
Utfort underhall 295 197 159 0

Definitioner nyckeltal .

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet beréiknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostéider och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdalisfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhadll visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Upplatelse-

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
, insatser  avgifter underhédll  resultat  resultat Totalt
Belopp vid drets ingéing 1273 068 - 2107711 4873433 -150 158 8104 054
Avsittning till fond for yttre
underhall 109 000
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -197 145
Balanseras i ny rikning -62 014 150 158
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat _ 442 646 _-442 646
Belopp vid arets utgang 1273 068 0 2019566 4811419 -442 646 7 661 407
Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 4811419
Arets resultat -442 646
Att disponera 4 368 773
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 126 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -294 737
Balanserat resultat 4537510
Summa 4368 773

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid rets
utgéing framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

‘Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ SN

2022-01-01
-2022-12-31

2 853 986
11033

2 865019
-2 035 724
-294 737
-19474
-154 520
-598 752
-3103 207

-238 188

491

-204 949

-204 458

_442 646

-442 646

442 646
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2021-01-01
-2021-12-31

2748 154
195 200
2943 354
-1 905 907
-197 145
-38763
-156 463
-591 447
-2 889 725
53 629
390

-204 177

=203 787

-150 158

-150 158

-150 158
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstilligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank ’

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2022-12-31

20 621 400
189 074

20 810 474

3 500

3500

20813974

666 345
43 782

710 127

9491

9491

719 618

21533592
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2021-12-31

21198 447
101 199

21299 646

3500

3500

21303 146

416 390
58489

474 879

38470

38470

513 349

21 816 495
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

16

16

17
18

2022-12-31

1273 068
2019 566

3292 634
4 811419

-442 646
4368 773

7 661 407

10377 914

10377914

2755052
50275

6 030

54 808

628 106

3494271

21533592
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2021-12-31

1 273 068
2107711

3380779
4 873 433
-150 158
4723275

8 104 054

10 246 842
10 246 842
2 855052
65931

0

58392
486 224

3465 599

21 816 495
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Lépande verksamhet

Arets resultat -442 646 -150 158

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 598 752 591 447

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindring

av rorelsekapital 156 106 441 289

Kassafldde frin forindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 14 694 1144

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 109 557 -377 374

Kassaflode fran den lopande verksamheten 280 357 65 059

Investeringsverksamheten

Forvirv/forsdljning av inventarier -109 580 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -109 580 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av l&n till kreditinstitut 31072 -448 928

Kassaflode frin ﬁndnsiefingévérksamhefeh 31072 -448 928

Arets kassaflode 201 849 -383 869

Likvida medel vid érets borjan 451 324 835193

Likvida medel vid arets slut 653 173 451 324

I kassaflodesanalysen medréiknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB
Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkSpspriset
och utgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och 1 skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det
ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sitt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért Sver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker
en viktad avskrivning, baserad pi komponenternas respektive virde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,8
Inventarier 10,0
Lasbyte 4,0
Fonsterbyte 2,0

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgéngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde Om s& 4r
fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 2,3 Mkr till omforhandling under nista rikenskapsar. Enligt

12(19)

kreditvillkoren forlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 519 kronor

per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ett
skattemissigt underskott som uppgér till 4,6 Mkr. Ett underskott som finns kvar fran 2012 d3 man

upphdrde med att deklarera underskott.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintakter p-platser
El laddstolpar
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intakter*

Summa nettoomsittning

* Avgift vid andrahandsuthyrning under 2022.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersittning

Summa dvriga rorelseintikter

2022-01-01
-2022-12-31

2555724
113 784
170 400

2400

855
3624
4 823
2376

2 853 986

2022-01-01
-2022-12-31

11033

11033

2021-01-01

-2021-12-31

2434 056
113784
169 600

2400
0
5950
5704
16 660

2748 154

2021-01-01

-2021-12-31

195 200

195 200

1
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer**

Elavgifter

Uppvarmning***

Vatten och avlopp****
Sophidmtning
Fastighetsforsakringar*
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* Aterbiring fran Lénsforsdkringar pa 13 tkr under 2022.

** Foreningen har haft ndgra vattenskador under 2022.
*H*Lagre kostnader for virme 2022 pga. dterbetalning pa 33
tkr.

##%% Felmirkt faktura for 2022 bokades felaktigt som upplupen
kostnad 2021 for 17 tkr. Samt dterbetalning pa 13 tkr.

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall tak

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhall ventilation
Planerat underhéll el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall 1as-system

Summa underhallskostnader

2022-01-01
-2022-12-31

191 496
94 177
69 031

0
18 348
9365

427 555

204 920

457 971

146 356

110719
72 005
23742

105 921
84 097
14 261

5760
0

2035724

2022-01-01

-2022-12-31

0
0
0
145 774

148 963
0

294 737

13(19)

2021-01-01

-2021-12-31

178 587
63173
62 616

3311
16 965
2987

254 962

196 163

501 048

179 171

106 700
81 756
19170
97 761
82 238
51 839

6 760
700

1 905 907

2021-01-01

-2021-12-31

91750
29375
38415

0
0
119 605

197 145

f
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.*
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader
* Lovblas inkopt 2022.

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

4Fé4')ren'i'r‘1gen'hérv ihgen anstalld personal.
Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

2022-01-01

-2022-12-31

1295
0
5126
53

13 000

19 474

2022-01-01
-2022-12-31

42 000
77140

0
35380

154 520

2022-01-01
-2022-12-31

577 047
21705

598 752

14(19)

2021-01-01
-2021-12-31

12 458
667
10903
- 109
14 626

38763

2021-01-01

-2021-12-31

42 000
83 962
20739

9762

156 463

2021-01-01

-2021-12-31

577 047
14 400

591 447
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Not 9 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrdkning, bank och dyl.

Rénteintikter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgédende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ingéende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pé inventarier

Utgdende redovisat virde

2022-01-01

-2022-12-31

480
11
-204 949

-204 458

2022-12-31

31157045
-11 233 598
-577 047
19 346 400
1275 000
20 621 400

41 860 000
16 770 000

2022-12-31

576 473

109 580

-475 274
-21 705

189 074

15(19)

2021-01-01

-2021-12-31

390
0
-204 177

-203 787

2021-12-31
31157045
-10 656 551

=577 047
19 923 447

1275000
21198 447

36 968 000
14 572 000

2021-12-31

576 473
0

-460 874
-14 400

101 199
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Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Skattefordran
Momsfordringar

Summa évriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sophdmtningskostnader
Forsdkringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 15 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa kassa och bank

2022-12-31

3500

3500

2022-01-01
-2022-12-31

643 682
1419
21 245
-1

666 345

2022-01-01
-2022-12-31

11284
28 946
3552
0

43 782

2022-01-01
-2022-12-31

9491

9491

16(19)

2021-12-31
3500

3500

2021-01-01

-2021-12-31

412 853
1 407
2130

0

416 390

2021-01-01

-2021-12-31

15 820
27392
3460
11817

58 489

2021-01-01

-2021-12-31

38470

38470
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar
Langivare Riénta % bunden tom
Stadshypotek, 358589 1,520 2024-03-30
Stadshypotek, 410744 1,530 2025-01-30
Stadshypotek, 452472 1,420 2025-09-30
Stadshypotek, 545781 3,800 2023-03-28
Stadshypotek, 591148 3,600 2023-03-30

Summa

Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering)
Avgar lan for omforhandling 2023
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Kallskatt for arvoden och personalléner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa odvriga skulder

2022-12-31
13 132 966

13 132 966

27 594 000

27 594 000

Lénebelopp

- 2022-12-31

3292 847
3403 750

3550 245

500 000

2386124

13 132 966

-448 928

-2 306 124

10377 914

10 888 326

2022-01-01
-2022-12-31

52901
1050
357
500

54 808

17(19)

2021-12-31
13 101 894

13 101 894

27 594 000

27 594 000

2021-01-01

-2021-12-31

52902
1050
356
4084

58392
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-01-01

-2022-12-31

Loner och arvoden 96 357
Arbetsgivaravgifter 30275
Reparationskostnader 98 799
Kostnader for forvaltningsavtal 0
Arvode revision 14 908
Ovriga fastighetsférvaltningskostnader 18 254
Elavgifter 29 650
Uppviarmningskostnader 93 143
Kostnader for vatten och avlopp 13 091
Sophdmtningskostnader 11 862
Forutbetalda hyror och avgifter 217321
Upplupna réintekostnader 4 446
Summa uppl kostn och forutbet intakter 628 106

18(19)

2021-01-01

-2021-12-31

95 768
13 832
1113
4 054
14 408
0

19 574
72 582
17171
0

236 294
11428

486 224
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Vavaren Tva, org.nr, 716401-2853

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Vavaren Tva for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen somfinns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréttskollen)

Mitt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med min revision av de finansiella rapporterna ar mitt ansvar att Iasa den andra informationen och nar jag gor det Gvervaga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap jag inhamtade under revisionen eller pa annat sétt férefaller innehalla
vésentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfort, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet | den andra informationen,

maste jag rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r .

" nbdvandig for aft uppratta en arsredovisning som inté innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uitalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r héigre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

o utvarderar jag iAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock -
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.



o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande tilf foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vévaren Tva for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fGrvaltningen av
fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsatt,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsaladen § /¥~ 2023

Niclas Warenfe|
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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