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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stjernstroms vag 1 med séte i Stockholm org.nr. 769630-9314 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-06-27.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
99-2933-3 GAR 2015-10-12 2016
Giftas 1 2015-10-12 2016
Ovéader 3 2015-10-12 2016

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Gjensidige. Styrelseansvar ingar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-03-31.

Antal Benadmning Total yta m2
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4448
16 garageplatser 0
Totalt 84 objekt 4448

Foreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 8 st 2 rok, 18 st 3 rok, 17 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Suzanne Wickerfalt

Suzanne Wickerfalt
Amanda Dahlgren
Amanda Dahlgren
Jonathan Hoang
Lennart Soderbéck
Michael Bengtsson
Rolla Estaifo

Rolla Estaifo
Christian Vinterhav
Karl Melin

Emelie Heinlo
Emelie Heinlo

Marcus Jeramiasson

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Lennart Séderback, Karl Melin, Amanda Dahlgren och Rolla

Estaifo.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Roll
Ordférande

Ledamot
Ordftrande
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2021-06-06

2019-12-05
2022-06-08
2021-06-06
2020-07-07
2021-08-17
2022-06-08
2022-06-08
2021-06-06
2020-11-29
2021-06-06
2022-12-29
2022-06-08
2022-06-08

T.0o.m.
2022-06-08

2022-12-29

2022-06-08
2022-06-08

2022-06-08
2022-06-08

2022-12-29

Firmatecknare har varit: Suzanne Wickerfalt, Jonathan Hoang, Lennart Séderbéack, Christian Vinterhav, Karl Melin, Amanda

Dahigren.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Hammarberg & Lindqvist Revision AB.

Valberedning har varit: Jonathan Hoang och Klara Ledin H6glund valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-02. P& stamman deltog 18 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan under 2022.
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Verksamhetsberattelse Stjernstréoms vag 2022
Brf stjernstroms vag har haft 13 styrelsemdéten under aret. Stamman holls den 2:a juni 2022.
Styrelsen har bjudit in till tva Tradgards- och staddagar. En under varterminen och ett tillfalle i oktober 2022.

Fyra laddplatser installerades under arsskiftet 2021 och 2022. Tre av dessa platser anvands som laddplatser i
dagslaget.

Foreningen har installerat ett nytt nyckelsystem med brickor. Dessa gar att anvanda vid fastighetens fem
huvuddorrar.

Ett antal dorrar till exempelvis soprum och kéallarforrdd har bytts ut under aret, for att minska risk for inbrott etc.
Mindre arbeten i enskilda lagenheter har genomforts.

Foreningen har genomfort ett storre arbete med att fardigstalla utemiljon s& som exempelvis:

» Plattor har lagts vi infarten till fastighetens garage.

« En uteplats har ordnats pa det svarta husets innergard.

» Framfor fastighetens vita hus har en angransande mur byggts och markarbeten for att iordningstélla marken framfor
huset har genomforts.

« Skyddsstangsel har satts upp bade bakom det svarta huset och det vita huset.

« Planteringar och storre planteringslador kring fastigheten har iordningsstallts.

Nar det galler finansiella handelser utéver de faktiska siffrorna har foljande handelser skett:

 Ett nytt elavtal har tecknats. Fran ett rorligt avtal till ett avtal som &r en kombination av rorligt och bundet avtal.
 Ett av foreningens lan har skrivits om under vt 2002. Lanet ar from 2022 rorligt pa 3 manadersbasis.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter éverlatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 95 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut var 93.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 N/A
Sparande, kr/kvm 218 175 216 -16 0
Skuldsattning, kr/kvm 16 967 17 101 17 236 13 986 0
Rantekanslighet, % 23 23 27 22 0
Energikostnad, kr/kvm 141 140 113 150 0
Driftskostnad, kr/kvm 460 477 338 574 0
Arsavgifter, kr/kvm 748 748 650 650 0
Totala intékter, kr/kvm 832 798 720 737 0
Nettoomséttning, tkr 3699 3551 3203 3277 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -3674 -14 336 -1928 -3149 0
Soliditet, % 78 78 78 82 0
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 294 245 000 0 0 294 245 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1108 096 0 -1108 096 0
S:a bundet eget kapital, kr 295 353 096 0 -1108 096 294 245 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5520494 -14 336 398 1108 096 -18 748 796
Arets resultat, kr -14 336 398 14 336 398 -3259 281 -3673762
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -19 856 892 0 -2151185 -22 422558
S:a eget kapital, kr 275496 204 0 -3 259 281 271 822 442

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -19 856 892
Arets resultat, kr -3673 762
Reservation till underhallsfond, kr -421 800
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1529 896
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -22 422558

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -22 422558

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Styrelsen for
Bostadsrattsféreningen Stjernstroms vag 1

Org.nr: 769630-9314

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 642 343 3 551 159
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 452 645 -14 022 169
Ovriga externa kostnader Not 3 -236 595 -316 890
Personalkostnader och arvoden Not 4 -90 268 -47 005
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 853 640 -2 853 640
Summa rorelsekostnader -6 633 148 -17 239 704
Rorelseresultat -2990805 -13 688 545
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1550 692
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -684 507 -648 545
Summa finansiella poster -682 957 -647 853
Arets resultat -3673762 -14 336 398
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 345 290 440 348 144 080

Inventarier Not 8 56 313 0
345 346 753 348 144 080

Summa anldggningstillgdngar 345 346 753 348 144 080

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 525 440 521 536

Ovriga fordringar Not 9 994 722 1 037 105

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 115 482 88 153

1 635 645 1 646 794

Kassa och bank Not 11 858 108 2 648 602

Summa omsattningstillgdngar 2 493 753 4 295 396

Summa tillgdngar 347 840505 352439 476
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 294 245 000 294 245 000
Yttre underhélisfond 0 1 108 096
294 245 000 295 353 096
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -18 748 796 -5 520 494
Arets resultat -3 673 762 -14 336 398
-22 422 557 -19 856 892
Summa eget kapital 271 822 443 275 496 204
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 28 800 000 59 718 750
28 800 000 59 718 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 46 668 750 16 350 000
Leverantorsskulder 80 035 169 923
Ovriga skulder Not 14 16 695 9 305
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 452 583 695 295
47 218 063 17 224 522
Summa skulder 76 018 063 76 943 272
Summa eget kapital och skulder 347 840506 352439476
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3673762 -14 336 398
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 2 853 640 2 853 640
Kassaflode frén I6pande verksamhet -820 122 -11 482 758
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -31 233 20 451
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -325 209 -2 009 053
Kassaflode frén I6pande verksamhet -1 176 564 -13 471 360
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -56 313 6 309 845
Kassaflode frén investeringsverksamhet -56 313 6 309 845
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -600 000 -600 000
Arets kassaflode -1 832 877 -7 761 515
Likvida medel vid drets borjan 3 685 700 11 447 215
Likvida medel vid drets slut 1852823 3 685 700

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,8% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 100 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker 5 &r fran anskaffningstillfallet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3325008 3325008
Individuell matning el -300 3600
Hyror 183 000 175533
Ovriga intakter 144 385 56 768
Bruttoomsattning 3652 093 3 560 909
Avgifts- och hyresbortfall -9 750 -9 750
3642 343 3 551159
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 146 852 254 611
Reparationer 333835 405 961
El 122 755 107 936
Uppvarmning 456 784 474 169
Vatten 41 665 44 284
Sophamtning 74 654 78 942
Fastighetsforsakring 50613 38 273
Kabel-TV och bredband 161 325 172 129
Forvaltningsarvoden 151 382 150 407
Ovriga driftkostnader 24716 32 692
Planerat underhall 1 888 064 12 262 766
3452 645 14 022 169
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 0
Hyror och arrenden 86 088 86 008
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 30 495 13 500
Administrationskostnader 91792 195 732
Extern revision 21 650 21 650
Medlemsavgifter 6 570 0
236 595 316 890
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 71 399 70 950
Sociala avgifter 18 869 -23 945
90 268 47 005
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1516 607
Ovriga ranteintékter 34 85
1550 692
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 683 388 647 711
Ovriga rantekostnader 1118 834
684 507 648 545
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 285 364 000 285 364 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 71 341 000 71 341 000
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 356 705000 356 705 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -8 560 920 -5 707 280
Arets avskrivningar -2 853 640 -2 853 640
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 414 560 -8 560 920
Utgdende redovisat viarde 345 290 440 348 144 080
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 125 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 86 000 000 45 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 211 000 000 140 600 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 56 313 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 313 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 7
Avrakningskonto HSB Stockholm 994 715 1037 098
Ovriga fordringar 0
994 723 1037 105
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 115 482 88 153
115482 88 153

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Kassa och bank
SEB 858 108 2 648 602
858 108 2 648 602
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Danske Bank 13020117364 0,60%  2024-05-31 15 750 000 0
Danske Bank 13020126746 3,74%  2023-06-30 15 750 000 0
SEB 43972405 0,90%  2023-12-28 30 318 750 0
SEB 44926172 0,78%  2025-10-28 13 650 000 600 000
75 468 750 600 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 72 468 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 800 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 221 000 000 221 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 30 918 750 16 350 000
30918 750 16 350 000
Not 14 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 16 695 9 305
16 695 9 305
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 3690 2531
Forutbetalda hyror och avgifter 296 542 291 123
Ovriga upplupna kostnader 152 351 401 641
452 583 695 295

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Bostadsrattsforeningen Stjernstroms vag 1

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Amanda Dahlgren Emelie Heinlo Karl Melin
Ordférande
Lennart S6derback Michael Bengtsson Rolla Estaifo

Marcus Jeramiasson

Vér revisionsberdattelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557493705092

Signerat AD, KM, RE, MB, LS, EH, MJ, AL
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stjernstroms vag 1
Org.nr 769630-9314

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stjernstroms vag 1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stjernstroms vég 1 for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana édtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Stiernstréms vég 1 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

AMANDA DAHLGREN i e KARL MELIN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-30 kl. 09:56:57

ROLLA ESTAIFO i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-30 ki. 11:10:48

LENNART SODERBACK P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-30 kl. 10:28:38

MARCUS JERAMIASSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-30 kl. 09:18:38

E-signerade med BankID: 2023-05-30 kl. 09:04:36

MICHAEL BENGTSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-30 kl. 08:41:51

EMELIE HEINLO " X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2023-05-30 k. 08:53:27

ALEXANDRA LINDQVIST " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-31 kl. 09:42:44

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Stjernstréms vag 1 signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ALEXANDRA LINDQVIST " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-31 kl. 09:44:24

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



