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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

VERSION 2018.1

OBJEKT

Fastighetsbeteckning

Ljusdal Orrabacken 1:1

Adress Orrabacken 21

Postnummer/Ort 827 52 Jarvsd

Kommun Ljusdal

Fastighetsdgare DB Evert Lihdén C/O Christer Lihdén, Christina
Hakansson

Bestillare DB Evert Lihdén C/O Christer Lihdén, Christina
Hakansson

Adress Regementsgatan 52 C Igh 2903

Postnummer/Ort 217 48 Malmo

E-post christina.hakansson7@gmail.com

Tel nr

Besiktningsman

Kent Karlsson
av SBR godkand besiktningsman

E-post

kakonsult1@gmail.com

Tel nr

070-650 18 21, 070-24 80 169

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska
Byggingenjoérers Riksforbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s férteckning dver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsdag

[2018-06-03 [Ki: 10:00

Nirvarande

| Christina Hakansson, make, bror, Kent Karlsson
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Besiktningens genomférande |2018-05-30 éverlamnades en uppdrags-
och omfattning bekraftelse till bestallaren. Innan besiktningen
pabdrjades gjordes en genomgang av uppdrags-
bekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte
for fel och ar inte skyldig att betala for krav som
reklamerats respektive framstillts senare an tva
ar efter att uppdraget avslutats. Besiktningen
omfattar huvudbyggnaden samt vidbyggd del av
hus sasom garage/carport eller forrad.
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BESIKTNING

1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION
FRAN SALJARE

[Tillhandahalina
handlingar

Saljarinformation Under denna rubrik dr samtliga uppgifter lamnade av
fastighetségare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Séljarinformation

e Det var en vattenskada i annexethuset 2014, i

badrummet.

Anticimex sanerade grunden 2014 i Annexet.

Vitvarorna fungerar i bada husen.

Ny vattenkran i stora huset.

Fonster, d6rrar, luckor ar 6ppnings-, stangningsbar

samt funktionsdugliga.

| vinkeln pa huvudhuset ar det réta i virket.

Vedkaminen i Annexet gar att elda i men har litet

brister.

e Det blir svart nedtill, i sovrumsfénstren pa
6vervaningen, i Annexet. Speciellt pa varen.

=]
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerat. Besiktning
har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av belamrade ytor eller mébler.

Bakomliggande ytor ingar i képarens undersdkningsplikt.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt
eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "--” innebar att utrymmet eller ytan bedoms vara i
normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder och
byggnadssitt.

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att i detta utidtande redovisa samtliga
férhallanden, som framkommit vid besiktningen och da
aven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som
ldmnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha
utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestillarens uppfattning, har bestillaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen
vad som enligt bestillarens uppfattning skall éndras i
utlatandet.

Om sadant meddelande inte limnats inom ovan angiven tid
kan inte besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella
brister i utlatandet, som pa sa sitt kunnat rittas.
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Foérutsattningar vid besiktningen och beskrivning av byggnaden

Viderlek Sol.

Utomhustemperatur | 23 grader Celsius.

 Byggnadstyp 1,5 plans hus.

Byggnadsar Cirka 1840.

Grundldggning Torpargrund.

Stomme Tra.

Fasad Tra.

Fonster 2-glas.

Yttertak Tegel.

Uppvarmning El, ved.

Ventilation Sjalvdrag.
Kent 4 Konsuit Agbvigen 9 070-650 559034- kakonsulti@gmail.com
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Noteringar

Huvudbyggnad I

| Utvindigt |

Markférhallanden Vegetation ndra och mot husvagg.
Marken lutar mot vagg, pa nagon sida.

Grundmur/ Finns ingen inspektionslucka / 6ppning in till grunden.
hussockel
| Fasad | behov av underhall.

Fargslapp, flackar, sprickor, réta i trapanelen.
Tra mot marken.

Liggande panel.

Skarvad panel.

Hal i fasad.

Ej dropplat langst ned pa panelen och mellan
vaningsplanen.

Fonster/d6rrar | behov av underhall.

Fargslapp, sprickor, missfargade, réta.

Vissa fonster &r troga.

Trogt att stdnga ytterdorr.

Avrinningsplatar ovanfor fonstren ar ej monterade under
panelen.

Avsaknad av avrinningsplatar pa vissa fénster.

Yttertak | behov av underhall.

Missfargning, smuts, mossa pa teglet

Trasiga och sprickor i tegelpannorna, se riskanalys 6.
Det ar hal och rota i trat under takutskaftena.
Avsaknad av takpapp under teglet.

Missfargning, rost av platdetaljer.

Vindskivor i behov av underhall.

Dagvatten nara huset, se riskanalys 1.
Hangrannoma ar full av smuts, barr med mer.

Vissa hangrannor och stuprér ar bucklig, trasiga.

Ovrigt Vatten-, avloppsledningar, skruvgenomféringar i toalett,
dusch, kék, tvéttstuga och andra platser i huset dér de

Kent & Konsult Agovigen 9 070-650 559034- kakonsulti@gmail.com
AB 82451 1821, 070- 6507
Hudiksvall 24 80 169
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I6per i vdggar, golv och tak, se riskanalys 2.
Bristfallig ventilation i huset.

Det finns inga vatrumsintyg for arbeten utforda i
vatutrymmen.

Vissa fonster och dorrar karvar.

Vitvarornas funktion ar okand.

Dagvattnets funktion &r okéand.

Visst svaj och knak i husets golv.

Aldre standard generelit i huset.

De flesta ytskikt har underhallsbehov.

Vindsutrymme

Det gick bara att besikta langst upp pa vinden vid nocken,
ej atkomst langre ner.

Besiktning ej méjlig langre in pa vinden pa grund av ej
atkomst.

Bristfallig nock-och takfotsventilation, se riskanalys 5.
Litet missfargat i innertaket.

Grundldaggning Ej besiktningsbart pa grund av ej atkomst.
Torpargrund, se riskanalys 3.
Invindigt Bottenvaning

Hall:
Ytskikt.

Kontor:
Trég dorr.

Toalett / dusch:

Aldre standard.

Ej fuktsakrat enligt dagens normer.
Vaggplastmattan trasig intill duschutrymmet.
Vaggplastmattan veckad i duschutrymmet.
Brist i ventilationen.

Litet mégel i duschutrymmet.

Vardagsrum:
Ytskikt.
Bubblor i tapeten.

Kent & Konsult
AB
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Matrum:
Ett trogt fonster.
Ett fonster e) 6ppningsbart.

Kok:

| behov av underhall.

Ytskikt.

Fuktskydd saknas under kyl, diskbanksskap.
Nagot bristfalligt fuktskydd mellan bankskiva och
vagg/diskho.

Trogt fonster.

Sprickor och litet bomljud i kakelplattor.

Litet missfargningar pa ledningar.

Overvaning

Hall / Trappa:
Knak i golvet.

Rummet till héger (med balkong):
Ytskikt.

Sovrum 1:
Fuktflackar i taket.

Syrummet:
Ytskikt.

Sovrum 2:
Ytskikt.

Sovrum 3:
Yiskikt.

Toalett:

Aldre standard.

Smutsig golvmatta och vaggtapet.
Bubblor i vaggtapet.

Ej fuktsakrat vid troskel, rérgenomféringar.

Kent & Konsult Agdvagen 9 070-650 559034- kakonsulti@gmail.com
AB 82451 1821, 070- 6507
Hudiksvall 2480 169
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Trégt fonster.

Finrummet:

Innertaket buktar nedat.
Sprickor i spismuren.
Knak i golvet.

Bro | behov av underhall.
Missfargning, sprickor, fargslapp, rota i trat.

Altan | behov av underhall.

Altanen &r ej besiktningsbar under pa grund av ej atkomst,
det gick att lysa in fran en sida.

Missfargning, sprickor, fargslépp, réta i trat.

Lést sittande och vingligt récke.

Lag taklutning se riskanalys 4.

Svaj i golv.

Hangranna och stuprér saknas.

Tra nara marken.

Hangranna och stuprér saknas.

Balkong / carport | behov av underhall.

Pelarna till balkongen ar rétskadade, se teknisk utredning
1.
Racket &r rotskadat, se teknisk utredning1.

Uthus-vedbod / | behov av underhall pa alla byggnader.
Harbre / Forrad - Exempel:
matkallare Marken lutar- och vegetation vixer mot byggnader.

Fasaderna har fargslapp, sprickor, rota, hal, trasig.
Taket ar ojamnt pa nagra stillen.

Teglet &r smutsigt, mossa, dr sénder.

Platen &r sned, rostig pa nagot stille, missfargning.
Det saknas hangrannor och stuprér.

De tva férraden langst upp, intill vedboden, ar ej
besiktningsbar pa grund av ej atkomst.

| _J
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Annexet

Utvandigt

Markforhallanden

Vegetation ndra och mot husvégg.
Marken lutar mot viagg, pa nagon sida.

Grundmur/ Fa ventilationsgluggar.
hussockel
Fasad | behov av underhall.
Fargslapp, flackar, sprickor, réta i trapanelen.
Skarvad panel.
Ej dropplat langst ned pa panelen och mellan
vaningsplanen.
"Dropplaten” av tra ar rétskadad.
Fénster/dorrar | behov av underhall.

Fargslapp, sprickor, missfargade, rota.

Vissa fonster ar tréga.

Spricka i fénsterglas.

Trogt att stanga ytterdorr.

Avrinningsplatar ovanfér fonstren ar e) monterade under
panelen.

Avsaknad av avrinningsplatar pa vissa fonster.

Kent & Konsult
AB
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Yttertak

| behov av underhall.

Missfargning, smuts, mossa pa teglet

Trasiga och sprickor i tegelpannorna, se riskanalys 6.
Det ar hal och réta i trat under takutskaftena.
Avsaknad av takpapp under teglet.

Missfargning, rost av platdetaljer.

Vindskivor i behov av underhall.

Dagvatten néara huset, se riskanalys 1.
Hangrannorna &r full av smuts, barr med mer.

Vissa hangrannor och stuprér ar bucklig, trasiga.

Ovrigt

Vatten-, avioppsledningar, skruvgenomféringar i toalett
dusch, kék, tvattstuga och andra platser i huset dar de
I6per i vaggar, golv och tak, se riskanalys 2.

Bristfallig ventilation i huset.

Det finns inga vatrumsintyg for arbeten utforda i
vatutrymmen.

Vissa fonster och dérrar karvar.

Vitvarornas funktion ar okand.

Dagvattnets funktion &r okand.

Visst svaj och knak i husets golv.

Aldre standard generellt i huset.

De flesta ytskikt har underhallsbehov.

Vindsutrymme

Ej besiktningsbar pa grund av ej atkomst.

Grundldaggning

Ej besiktningsbar langst in.
Torpargrund, se riskanalys 3.

Invandigt

Bottenvaning

Hall:
Ytterddrren karvar, svar att stanga.

Vardagsrum:
Lackageflackar i taket.

Sovrum1:
Lackageflackar i vagg / tak.

Kent & Konsuit
AB
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Kok:

| behov av underhall.

Innertaket sénder.

Yiskikt.

Fuktskydd saknas under kyl, diskmaskin, diskbanksskap.
Nagot bristfalligt fuktskydd mellan bankskiva och
vagg/diskho.

Bomljud i kakelplattor vid vedspisen.

Litet missfargningar pa ledningar.

Toalett / dusch / tvitt:
Elkablar hanger ut fran vaggen.

Overvéning
Generelit 1ag takhojd.
Svajande golv.

Allrum:
Svaj i golv.

Toalett / dusch:

| behov av underhall.

Aldre standard.

Fel lutning mot golvbrunnen.
Spricka i toaletten.

Lickage i toaletten.
Vattenblandaren i tvattstallet ar trog.

Sovrum 2:

Dorren gar ej att sténga, golvet tar i.
Det ar svart i fonstren nedtill.
Hangande garderobsdérr.

Sovrum 3:
Det &ar svart i fonstren nedtill.

Roéta i trat.
Panel, 6vrigt trd ndra mark.

|
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3. RISKANALYS

1. Dagvattnet som rinner ned intill huset ar en risk for framtida eller befintlig fukt-,
maogel- eller rétskador samt lukt som foljd i grund, fasad, barande delar i sten och
tra.

2. Vatten-, avloppsledningar, skruvgenomféringar i toalett, dusch, tvattstuga, kék
och andra platser i huset |6per / sitter i vaggar och golv, risk finns for framtida
eller befintlig fukt-, mégel eller rétskada samt lukt som félid i konstruktionerna.

3. Uteluften som ventilerar grunden innehaller p4 sommaren mycket fukt. Pa
sommaren férekommer en lagre temperatur i grunden 4n utomhus. Detta plus de
faktum att om det ligger organiskt materiai pa marken, ingen plastfolie som skydd
mot markfukt, intrangande dagvatten fran stupréren medfér forhéjd fuktighet i
grunden med risk for framtida eller befintliga fukt-, rét- och mogelskador samt lukt
i anslutande konstruktioner.

4. Lag lutning pa taket kan innebara problem att fa bort sné och vatten. Risk finns
for framtida eller befintlig fukt-, mégel, rétskada, lukt eller takbrott som folid i
konstruktionerna.

5. Bristfallig nock- och takfotsventilation, avsaknad av luftspalt och fuktsparr
mellan 6vervaningen i huset och mot taket kan innebéra risk for framtida eller
befintliga fukt-, mogel- eller rétskador samt fukt som féljd i taket / vinden.

6. Nér tegelpannorna ar sénder kan innebéra problem med vatten som tréanger in.
Risk finns for framtida eller befintlig fukt-, mogel, rotskada eller lukt som folid i
konstruktionerna.

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

1. Ta hjélp av sakkunnig person och atgarda felet.

Kent a Konsult Agdvagen 9 070-650 559034- kakonsulti@gmail.com
AB 82451 1821, 070- 6507
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Kent a Konsult AB

Signatur

— — N e
Kent Karlsson

av SBR godkénd besiktningsman

Utlatandet har 2018-06-03 skickats enligt nedanstaende sandlista

Namn E-postadress alternativt postadress
Christina Hadkansson, Christer Lihden, christina.hakansson7@gmail.com
Carina Ambrius B
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