ARSREDOVISNING 2022
HSB Brf Ugglan i Eskilstuna



2022 | ARSREDOVISNING HoB Brf Uaglan | =e e 119

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ugglan i Eskilstuna med sate i Eskilstuna org.nr. 716402-0591 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1986. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Eskilstuna kommun med adress Noachsgatan 9 A-D samt Ostra
Storgatan 6:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nattugglan 15 1986-04-11 1987

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Sédermanland. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2552
15 p-platser 0
Totalt 47 objekt 2552

Foreningens lagenheter fordelas pa:

3 st 1 rum och kodk
15 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
2 st 3.5 rum och kok
1 st 4 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Christer Johansson Ordférande 2022-06-29
Monica Sjoblom Ledamot 2021-06-30
Christina Adolfsson Ledamot 2022-06-29
Tuomas Merildinen Ledamot 2021-06-30
Eva Forsman Suppleant 2022-06-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Monica Sjéblom, Tuomas Merildinen

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Monica Sjoblom, Eva Forsman, Christina Adolfsson, Christer Johansson, Tuomas Merilainen.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna ovan.

Revisorer har varit: Eva Forsberg med Staffan Skagerberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Vakant vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-29. P4 stamman deltog 17 medlemmar. Totalt 17 réstberéattigade varav 2 med

fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Avgiften héjdes senast den 1/7-2011.
Hyra parkeringsplatser har under aret varit oférandrad. Hyran héjdes senast 1/7 2010.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Arets fastighetsbesiktning har utférts av Tuomas Meriléinen, 1 december 2022. Harvid har konstaterats att inga vasentliga
brister férekommer.

Underhall

Planerat underhall: Arbeten under aret som bokforts som planerat underhall &r i utemiljo installationer (12 850 kr), utemiljo
entréer (225 844 kr) och utemiljo innergarden (6 164 kr). Totalt 244 858 kronor. Planerat underhall finansieras genom
avsattningar / reserveringar som ingdr i arsavgiften.

Investeringar: Inga arbeten under &ret har bokforts som investering. Investeringar finansieras genom sparade medel eller nya
lan.

Senaste OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes i april 2018 med intyg fran Eskilstuna kommun 22 november 2019
sedan samtliga lagenheter godkants. Samtidigt genomférdes en rensning av kanaler. De lagenheter som fick anméarkning
kategori 1 (ej akut), ska atgarda dessa pa egen bekostnad senast fére nasta ordinarie OVK, som sker varen 2024. Skriftligt
besked ska lamnas till styrelsen nar rattelse vidtagits.

Foreningen har en 10-arig underhéllsplan som &r uppréattad 2007 och reviderad 2014. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arsavgiften som medlemmarna betalar manadsvis bestar av tvd delar, dar ca 6 procent reserveras till fond fér kommande
planerat underhall, benamnd yttre underhail.

For narvarande ar det arliga beloppet som avséatts 120 000 kronor. Fondens storlek finns angiven i balansrakningens
skuldsida.
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Ovrig féreningsinformation

En stor del av utford fastighetsskotsel och lokalvard sker i egen regi. Det belopp som anges i not avser enbart kopta externa
tjanster. Darmed har stora summor inbesparats de senste aren.

El: Férbrukning 2020: 37 449 kWh, 2021: 35 734 kWh, 2022: 33 622 kWh.

Fjarrvarme: Forbrukning 2020: 251 569 kWh, 2021: 309 503 kWh, 2022: 286 160 kWh.

Sophamtning: Hushallsavfall, matavfall och insamling av tidningar ar ett kommunalt ansvar som inte kan konkurrensutsattas.
EEM skéter all sophéamtning i féreningen.

Vatten: Forbrukning 2020: 2 497 kbm, 2021: 2 573 kbm, 2022: 2 698 kbm. 15 procent taxedkning 1 januari 2023.

Stérre genomforda underhéllsatgarder och investeringar de senaste aren

Artal Andamal

2003 Installation av nya koksflaktar

2003 Nya tvattmaskiner

2004 Nybyggnad av skarmtak over kallartrappan
2004 Byte av motorvarmaruttag

2006 Nytt torkskap i tvattstugan

2006 Ny torktumlare i tvattstugan

2006 Montering av lasbara grindar till garden
2008 Asfaltforbattring vid parkeringsplatsomradet
2009 Ombyggnad och modernisering av hissar
2011 Nybyggnad av sopsorteringshus

2013 Underhallsspolning av stammar

2015 Byte av korridorgolv

2015 Malning av korridorer och trapphus

2016 Nybyggnad av cykeltak pa garden

2016 Byte av termostater

2018 Senaste obligatorisk ventilationskontroll
2018 Ombyggnad av uteplats pa garden

2018 Malning av staket runt garden

2020 Ny nédtelefon i hiss

2020 Ny cirkulationspump och reglercentral i UC
2021 Ny fjarrvarmecentral i UC

2021 Ny flaktmotor i ventilationsrum

2021 Ny mangel i tvattstugan

2021 Nedsakring matartavla i elcentral

2022 Byte av entréportar

Transaktion 09222115557492445766 Signerat CJ, TM, KA, MS, EF, VG




2022 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Ugglan i Eskilstuna
716402-0591

4 (16)

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag 2022

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodermanland Ekonomisk férvaltning
HSB Sddermanland Fastighetsskétsel
HSB Sodermanland Lokalvard

Anders Larsson lantbruk

Snorojning, sandning, gangbanerenhallning

EEM El

EEM Fjarrvarme

EEM Serviceavtal fjarrvarme
EEM Sophamtning

EEM Vatten
Lansforsakringar Sédermanland Fastighetsforsékring
Tele 2 (tidigare ComHem) Kabel-tv

Nordisk Hiss

Serviceavtal hissunderhall

Nordisk Hiss GSM Nodtelefonbevakning
Kiwa Inspecta Hissbesiktning

SOS Alarm Bastjanst driftlarm
Vicevérd

Vicevardskapet har fordelats mellan styrelsens ledaméter.

Foreningen planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren
Ytterligare energibesparande atgarder, byte avioppsledning i kallarkorridoren, underhallsspolning av stammar, byte
tvattmaskiner, maleriarbeten i kallarkorridoren och i tvattstugan.

Forvéntad framtida utveckling
Enligt antagna nu géllande stadgar beslutar styrelsen om avsattningens storlek till planerat underhall. Styrelsen har paborjat
arbetet med en flerarsbudget for perioden 1 januari 2023 till 31 december 2025.

Rantekostnaderna under aret har varit de lagsta i féreningens historia. Skuldséattningen (storlek pa banklan) 31 december
2022, ar ocksa den lagsta i foreningens historia. Soliditeten har aldrig varit hogre (= battre). Ett direkt resultat av flera ars
malmedvetet arbete. | en mycket orolig, oséker och farlig varld som vi lever i ar detta enormt vardefullt och viktigt.
Observera att en bostadsrattsforening inte far gora avdrag for sina rantekostnader.

Styrelsens strategi och ambition ar att fortsatta amortera pa banklanen enligt plan. Amortering &r den béasta formen av
sparande. Féreningens, och i forlangningen aven medlemmens, ekonomi framjas langsiktigt av att foreningens lan &r sa laga
som mojligt. Styrelsen arbetar for en stark balansrakning, for medlemmarnas valbefinnande i planboken, bade nu och i
framtiden.

Kostnaderna stiger kraftigt pa flera omraden. Sarskilt kannbart ar kostnader for rantor pa banklan (sedan bundna lan 16pt ut),
vatten (kraftigt hojd taxa plus de hdgsta forbrukningen nagonsin), el (bundet avtal I6per ut 2024), premie fastighetsforsakring
(efter flera vattenskador), fastighetsskatt (hojt taxeringsvarde), snorojning (skenande drivmedelspriser) och hissar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 45 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 *2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 316 341 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 1998 2312 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 0 0
Energikostnad, kr/kvm 149 144 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 274 258 242 270 268
Arsavgifter, kr/kvm 706 706 706 706 706
Totala intékter, kr/kvm 720 722 0 0
Nettoomséttning, tkr 13838 1836 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 269 472 490 526 384
Soliditet, % 60 56 52 48 43

* Fr&n och med &r 2021 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att
jamforelsetal fore 2021 inte ar jamforbara mellan aren.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2583996 0 0 2583996
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1443107 0 -124 858 1318249
S:a bundet eget kapital, kr 4027 103 0 -124 858 3902 245
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3418 443 472 469 124 858 4015770
Arets resultat, kr 472 469 -472 469 268 530 268 530
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3890912 0 393 388 4284 300
S:a eget kapital, kr 7 918 015 0 268 530 8 186 545

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 120 000 kr samt ianspraktagande skett med 244 858 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3890912
Arets resultat, kr 268 530
Reservation till underhallsfond, kr -120 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 244 858
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 4284 300

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 4284 300

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 838 289 1835997
Ovriga rorelseintikter 3 0 6513
Summa rorelseintikter 1 838 289 1842510
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -704 879 -664 084
Ovriga externa kostnader 5 -98 054 -95 759
Underhall enligt plan 6 -244 858 -102 608
Personalkostnader och arvoden 7 -175 775 -166 192
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -293 860 -294 430
Summa rorelsekostnader -1 517 426 -1 323073
Rorelseresultat 320 863 519 437

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 5957 6 590
Réntekostnader och liknande resultatposter -58 290 -53 558
Summa finansiella poster -52 333 -46 968
Resultat efter finansiella poster 268 530 472 469
Arets resultat 268 530 472 469
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB S6dermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

12 200 050
12 200 050

500

500

12 200 550

2320
945 969
40 881
989 170

500 000
500 000

2 000
2000
1491170

13 691 720

2021-12-31

12 493 911
12 493 911

500

500

12 494 411

2316
701 620
34061
737 997

1 000 000
1 000 000

2 000
2000
1739 997

14 234 408




ARSREDOVISNING

HSB Brf Ugglan i Eskilstuna

716402-0591

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

2 583 996
1318249
3902 245

4015770
268 530
4284 300

8 186 545

1300 000
1300 000

3 800 000
89411

4 564
20299
290 901
4205175

13 691 720

2021-12-31

2 583 996
1443 107
4027 103

3418443
472 469
3890912

7918 015

1 500 000
1500 000

4400 000
83 737

1 684
36014
294 958
4 816 393

14 234 408
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 86 ér. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,8 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foéreningens underhéllsplan.

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 7 938 339 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter 1 801 140 1801 140
Hyror 27 000 27000
Ovriga intikter 10 150 7 858
Summa nettoomsittning 1 838 290 1835998
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Transaktion 09222115557492445766
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2022-01-01
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2022-01-01
-2022-12-31

2015
81 886
77 498

215172
86 446
58214
34 061

9 865
85 634
49 568

4520

704 879

2021-01-01
-2021-12-31

6513
6513

2021-01-01
-2021-12-31

2778
35367
63 002

225439
79 231
56 740
34061
13902

105 199
45 728

2637

664 084
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgift HSB
Moteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Kundbonus

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.
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2022-01-01
-2022-12-31

13 350
44 860
3497
12 000
4 498
1501
2398
2 895
4574
3 246
5282
5170
-5217
98 054

2022-01-01
-2022-12-31

244 858
244 858

2022-01-01
-2022-12-31

98 500
36 000
1500
1500
36 475
1 800
175775

2021-01-01
-2021-12-31

9222
43 752
8389
12 000
2738
1733
2372
1906
2 684
3100
3549
10 130
-5 816
95 759

2021-01-01
-2021-12-31

102 608
102 608

2021-01-01
-2021-12-31

92 000
36 000
1500
1500
35192
0
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2106.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1987.

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde mark - bostader

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Nattugglan 15

Not 9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, féregédende &r 500 kronor.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Ovriga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Transaktion 09222115557492445766

Signerat CJ, TM, KA, MS, EF, VG

2022-12-31

16314 611
1700 000

18 014 611

-5 520 700

-293 860

-5 814 560

12 200 051

24 000 000
10 200 000

34200 000

2022-12-31

40 881
40 881

2022-12-31

500 000
500 000

2021-12-31
16 109 548
1 700 000
205 063

18 014 611
-5226 270
-294 430
-5520 700
12 493 911

17 800 000
7000 000

24 800 000

2021-12-31

34 061
34 061

2021-12-31

1 000 000
1000 000
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Not 12 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Laneinstitut %
Nordea Hypotek AB 2,902
Nordea Hypotek AB 0,740

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niésta ars amortering beréknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2023-11-16
2024-01-17

2022-12-31 2021-12-31
2000 2000
2000 2000

Léanebelopp Léanebelopp

2022-12-31 2021-12-31
3 600 000 4200 000

1 500 000 1700 000
5100 000 5900 000
-3 400 000 -4 000 000
-400 000 -400 000
1300 000 1500 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 14 Stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Transaktion 09222115557492445766

Signerat CJ, TM, KA, MS, EF, VG

1 600 000
3100 000

2022-12-31 2021-12-31

14 911 000 14 911 000
14 911 000 14 911 000
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Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 09222115557492445766

Signerat CJ, TM, KA, MS, EF, VG

2022-12-31

3 800 000
3 800 000

2022-12-31

10 350
9949
20299

2022-12-31

50700
12 027
15261
152 783
60 130
290 901

2021-12-31

4 400 000
4 400 000

2021-12-31

18 420
17 594
36 014

2021-12-31

0

0

2389
145 882
146 686
294 957
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Arsredovisningen for HSB Brf Ugglan i Eskilstuna med rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31 har

skrivits under digitalt.

Eskilstuna

Christer Johansson

Monica Sjoblom

Var revisionsberittelse har lamnats

Eva Forsberg
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557492445766

Christina Adolfsson

Tuomas Merildinen

Valon Gashi
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Signerat CJ, TM, KA, MS, EF, VG




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ugglan i Eskilstuna, org.nr. 716402-0591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ugglan i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557493037625

Signerat EF, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ugglan i Eskilstuna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna

Digitalt signerad av

Valon Gashi Eva Forsberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557493037625 Signerat EF, VG




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Ugglan i Eskilstuna signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHRISTER JOHANSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 22:58:08

KRISTINA ADOLFSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-17 ki. 17:23:02

EVA FORSBERG N o

Re\/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2023-05-22 kl. 09:41:46

TOUMAS MERILAINEN N e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-17 kl. 15:07:24

MONICA SJOBLOM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-19 kl. 12:24:56

VALON GASHI " X

Bolagsr evisor fanklo
E-signerade med BankID: 2023-05-22 kl. 12:23:51

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Ugglan i Eskilstuna signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EVA FORSBERG P X

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2023-05-22 kl. 09:49:13

VALON GASHI " X

Bolagsr evisor pankio
E-signerade med BankID: 2023-05-22 kl. 12:23:41

HSB - dar mjligheterna bor



