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Brf Silvereken

Delagott 769615.0402

)RVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Silvereken, organisationsnummer 769616-0402, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat-bostadsféretag, dvs. en akta bostadsforening.
Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2007
Ekonomisk plan registrerades ar 2009
Foreningens stadgar registrerades ar 2018
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2010

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fastigheten ar sedan 2020-05-01 fullvardesforsakrad av Folksam Omsesidig Sakférsakring via forsakringsméklaren
Sdderberg & Partners.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 16 juni, 2022.
Pa stamman deltog 17 medlemmar varav 1 via ombud.

Styrelse

Ordférande Lotta Berg

Vice Ordférande Bengt Wahrolén
Sekreterare Ann-Kristin Westerberg
Kassor Karolina Florehag
Suppleant Per Stenberg
Suppleant Manuella Azri

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden varav 2 per capsulam.
Revisor

Auktoriserad revisor Eugen Voinitch
Carlsson & Partners Revisionsbyra AB
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Silvret 5

Foreningens adresser:
Nickelgrand 1

Nybyggnadsar: 2002

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Silvereken
769616-0402

Antal Total yta m?
2 rok 4 264
3 rok 6 456
4 rok 7 679
5 rok 6 642
Summa 23 2041
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?
2 rok 132
Summa 132
Totalt antal bostadslidgenheter: 25
Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?

Férrad 7 39
Totalyta (m?): 2212

P-platser

Antal platser

Varav uthyrt'

8

8
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Foérvaltning AB

Teknisk forvaltning Teknikforvaltning i Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Med tanke pa den hoga inflationen, det hojda rantelaget och de tidvis mycket hdga energikostnaderna har styrelsen
varit aterhallsam med underhallsatgarder under 2022. Andamalet har varit att bibehalla var goda likviditet och
forskjuta de atgarder som kan ansta tills det ekonomiska laget kan éverblickas. Styrelsen raknar med att planerat
underhall som fatt ansta skall aterupptas under 2023. Féreningens ekonomi har darigenom bibehallits god och
stabil. Med en under tidigare a&r ansamlad forlust beslutade styrelsen i september 2022 att for 2023 hoja alla avgifter
och hyror med 5 %. Avsikten ar att efter hand ha en ekonomi som ar helt i balans.

En hyreslédgenhet har under aret sagts upp. Lagenheten har genomgatt en mindre renovering, och iordningstallts
for visning och forsaljning.

Underhall och praktiska fragor
Foljande mindre underhalls- och férbattringsarbeten har andock genomforts under 2022:

1. Varmeisolering av ledningar for cirkulation av varmvatten pa alla vaningsplan. Dessa har nar huset uppférdes
ldmnats oisolerade vilket lett till varmeférlust och onédig energiférbrukning.

2. For personsakerhet har en lang stege anskaffats som finns pa vinden pa plan 7. Stegen ar till for sa att
brandluckan hdgst upp i huset ska kunna kan stangas inifran efter elavbrott utan att nagon behdver ge sig ut pa
yttertaket. Stegen forvaras pa flaktvinden.

3. Inméatning av temperatur ut och in i radiatorréren har kontrollerats med varmekamera. Temperaturspridningen var
lag och skillnaden i temperatur mellan utgédende och returnerat radiatorvatten (A t ) férhallandevis hég. Detta tyder
pa att inregleringen av varmen till IAgenheterna ar tillfredsstallande.

4. Styrdonen for de elektriska portlasen har bytts ut for att ge en sakrare Oppning av de motormandvrerade
portarna.

5. Insidan av hissen har fraschats upp efter den stora motorrenoveringen och utbyte av hisslinor harom aret med
nya tryckknappar istallet for de gamla slitha. Samtidigt har vantetiden for hissdérren justerats ner nagot.

6. Alla narvarosensorer i trapphallar och andra gemensamma utrymmen har bytts ut for snabbare och sakrare
respons sa ljuset verkligen tdnds. Samtidigt har narvarostyrd belysning i kallarférraden bytts mot vanliga

strombrytare for att forebygga risken for personskador om ljuset skullen slockna nar man star i sin kallarbur.

7. Tva lagenheter har under aret salts och nya medlemmar antagits och flyttat in. Vid arets utgang hade féreningen
23 bostadsrattslagenheter och 2 hyreslagenheter, varav 1 utbjuden till férsaljning som bostadsratt.

8. Sist under aret har huset och lagenheterna utrustats for att félja de regler som uppstallts av Stockholm Vatten om
separat insamling av matavfall i komposterbara papperspasar och i sarskilda sopkarl.

Ovriga aktiviteter:
Samtliga boende bjdds till ett adventssamkvam i porten med god anslutning och munter stamning.
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Planerade och kommande atgarder for kommande verksamhetsar:

Vi kommer i bérjan av 2023 &aven att bygga om alla armaturer i hela porten for att genomgaende byta till LED-
lampor med vanlig E27-fattning. Da ar vi inte langre beroende av lagenergilysror som ar pa vag att fasas ut (for att
de innehaller kvicksilver). Darmed sanks aven de I6pande elkostnaderna vilket pa sikt gor det billigare och vi far
aven en likvardig belysning i hela trapphuset.

Malning av vaggar entréplanet.

Ommalning av undertaket vid entrén.

Ommalning och lagning av sprickor i sockeln.

Renovering av lackande balkongskarvar fortsatter under 2023.

Skador pa bottenvaningens fasad vid cykelrummet atgardas.

Tvattning av glasbarridrer utvandigt pa balkongerna da dessa inte kan nas utan skylift och manga racken har pavaxt
av mossa.

22 trapaneler pa balkonger slipas och oljas fér upprackning av exteriéren.

Medlemsinformation

34 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 23 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 2 bostadsratter har overlatits. 34 mediemmar vid rakenskapsarets slut

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.
4 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 1440 1454 1469 1407
Arsavgifter, tkr 1117 1117 1117 1117
Resultat efter finansiella poster, tkr -528 -207 135 140
Soliditet, % 83 82 81 81
Rantekanslighet, % 5.8 6.2 6.6 6.7
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 2953 3144 3 366 3402
Skuld/kvm bostadsrattsyta 3201 3407 3649 3689
Energikostnad/kvm totalyta 188 147 83 106
Sparande/kvm totalyta 0 98 173 173
Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat421 960 kronor.
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 29 035 493 4785 464 1013933 -785099 -206 866 33 842 925
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 126 000 -126 000 0
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -18 569 18 569 0
underhall
Balanseras i ny rakning -206 866 206 866 0
Arets resultat -535238  -535238
Belopp vid arets utgang 29 035 493 4785 464 1121364 -1099396 -535238 33307 687

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

-1 042 237
-5635 238

-1 577 475

165 600
-144 124
-1 598 951

-1 577 475
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 1440 475 1454 076
Ovriga rérelseintakter 1 605 9 052
Summa Rorelseintakter 1442 080 1463 128
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1321 377 -1 070 480
Administration och forvaltning 4 -207 503 -160 890
Avskrivningar -341 986 -341 984
Summa Rorelsekostnader -1 870 866 -1 573 354
RORELSERESULTAT -428 786 -110 226
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1685 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -101 025 -96 640
Summa Finansiella poster -99 340 -96 640
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -528 126 -206 866
RESULTAT FORE SKATT -528 126 -206 866
ARETS RESULTAT -528 126 -206 866
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 39 822 426 40 157 906
Inventarier, verktyg och installationer 6 52 046 58 552
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 874 472 40 216 458
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 874 472 40 216 458
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 31410 20 565
Ovriga fordringar 11 36 026
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 883 90 348
Summa kortfristiga fordringar 132 304 146 939
Kassa och bank

Kassa och bank 266 190 766 885
Summa kassa och bank 266 190 766 885
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 398 493 913 824
SUMMA TILLGANGAR 40 272 965 41 130 282

8 (14)

Penneo dokumentnyckel: GNOG3-YAAM6-QDUTE-50TDB-KOKQ4-VKHT7



Brf Silvereken
769616-0402

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 33 820 957 33 820 957
Fond for yttre underhall 1121 364 1013933
Summa bundet eget kapital 34 942 321 34 834 890
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 099 396 -785 099
Arets resultat -528 126 -206 866
Summa fritt eget kapital -1 627 522 -991 965
SUMMA EGET KAPITAL 33 314 799 33 842 925
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 5446 000
Summa langfristiga skulder 5446 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 6 532 800 1508 760
Leverantorsskulder 114 671 49 047
Skatteskulder 74 450 72 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 236 246 211 350
Summa kortfristiga skulder 6 958 167 1841 357
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 272 966 41 130 282
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Silvereken
769616-0402

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya bendmningar pa poster har inforts fran
2019 och jamforelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgadng Nyttjandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnader och mark 133 0,752
Standardférbattringar 10 10
Bergvarme 50 2
Inventarier och verktyg 10 10
Not 2. Nettoomsittning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 1117 373 1117 373
Hyresintakter
Bostader 173 063 189 181
Lokaler 22 454 22764
Garage och p-platser 26 880 26 781
Laddplatser 3131 2 364
225 528 241 090
Ovriga intikter
Debiterade vattenkostnader 62 897 60 488
Ovriga intakter 34 677 35124
97 574 95 612
Totalt nettoomsattning 1 440 475 1454 075

Ovriga intakter avser debiterade kostnader for larm.
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Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 353 592 265 697
Vatten och avlopp 125 792 120 978
Sophamtning 38 648 35276
518 032 421 951
Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 3979 14 875
Kopta tjanster
Fastighetsstad 46 573 49725
Matthyra 11 916 0
Tradgardsskétsel 39 891 73 089
Snoérdjning/sandning 39 846 43 513
Bevakningskostnader 50 823 25174
189 049 191 501
Distribuerade servicetjanster
Bredband 19 375 17 765
TV 7139 6 949
26 514 24714
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 52 161 49 479
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 37 975 36 475
Tomtrattsavgalder 152 975 150 500
Ovriga driftkostnader 695 0
243 806 236 454
Reparationer
Reparationer 87 388 99 015
Hiss 11 128 2694
Ventilation 0 37719
98 516 139 428
Underhall
Underhall 111 083 18 569
Portar och las 33 041 22 988
Forsaljning hyresratt 97 357 0
241 481 41 557
Totalt operativ drift och underhall 1321 377 1070 480
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Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021

Styrelsen

Styrelseméten 25 227 2730

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 0 4 760

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 39 576 39 392

Extra ekonomisk forvaltning 3125 0
42 701 39 392

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning 43 283 41710

Revision

Revisionsarvode 31 500 27 812

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 6 636 5880

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 27 858 10 597

Bankkostnader 4 081 3490

Ovriga kostnader 26 217 24 519
58 156 38 606

Totalt administration och forvaltning 207 503 160 890

Not 5. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnad 42 102 159 42 102 159

Utgaende anskaffningsvarden 42 102 159 42 102 159

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar - 1944 253 -1608 775

Arets avskrivningar - 335480 - 335478

Utgaende avskrivningar -2279 733 -1 944 253

Utgaende redovisat varde 39 822 426 40 157 906

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

_nventarien, verdys 19 20221231 2021-12-31

redovisat varde

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 163 498 226 056

Omklassificeringar 0 -62 558

Utgaende anskaffningsvarden 163 498 163 498

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar - 104 947 - 98 441

Arets avskrivningar - 6 506 -6 506

Utgaende avskrivningar -111 453 -104 947

Utgaende redovisat varde 52 045 58 551
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Raéntesats Belopp Belopp

andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek 355977 2023-03-01 1,500 % 5390 000 5446 000
Stadshypotek 539337 2023-03-02 3,356 % 1142 800 1508 760
Summa skulder till kreditinstitut 6 532 800 6 954 760
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 532 800 -1 508 760
0 5446 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank

Not 8. Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000
Summa: 24 500 000 24 500 000
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Underskrifter

Stockholm den / 2023

Lotta Berg
Ordférande

Ann-Kristin Westerberg
Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Eugen Voinitch
Auktoriserad revisor
Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Brf Silvereken
769616-0402

Bengt Wahrolén
Vice Ordférande

Karolina Florehag
Kassor
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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