Arsredovisning

BRF Viistertorp i Stockholm
7020025917

Styrelsen for BRF Vistertorp i Stockholm fér hirmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling

under réiikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31,

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-4
- Resultatrdkning 5
- Balansrakning 6-7
- Noter 8-10
- Underskrifter 11
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Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen bildades 1952 som en HSB-férening. Ar 2000 begirde foreningen uttrade ur HSB och
Bostadsrattsforeningen Vdstertorp i Stockholm bildades.

Fastigheterna

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Brodden, Isbanan, Hockeyspelaren, Hockeyklubban,
Isvaken, Bandylaget, Benskyddet, Kndskyddet och Pucken. Féreningen innehar marken med tomtritt.

Fastigheterna bestdr av 238 lagenheter som alla ar uppldtna med bostadsritt, 45 garageplatser, 55
parkeringsplatser samt 14 lokaler.

Den totala bostadsytan uppgar till 15 472 kvm och den totala, uthyrda, lokalytan uppgar till 1 217
kvm.

Fastigheterna har under verksamhetséret varit fullvirdesforsikrade hos Brandkontoret och
skadedjursforsakrade hos Anticimex.

Férvaltning

Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB tom 21-08-31, Hefab Redovisning AB from
21-09-01

Teknisk férvaltning: Myrangens Entreprenad & Fastighetsservice AB

Snoréjning & grésklippning:  Myréngens Entreprenad & Fastighetsservice AB

Stadning: NFS Facility AB tom 22-02-28, Séder om Soder from 22-03-01

Klottersanering: Industrimalning AB

Kallsortering: Suez Recycling AB tom 22-03-31, Svenska Servicestyrkan AB from
22-04-01

Sophantering hushallsavfall: Stockholm Vatten och Avfall
Kabel-TV och bredband: Com Hem AB

Bredband Ownit Broadband AB
Tvattstugor: Entema Entreprenad AB

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Arbetet med byte av spill- och dagvattenledningar i fastigheternas killare har pagatt under hela
verksamhetsdret. Arbetet har tagit langre tid 4n beréknat, per bokslutsdagen aterstar en del arbete i
nagra av foreningens tvittstugor och killarlokaler. Utgifterna for arbetet har kostnadsforts i sin
helhet vilket gor att féreningen gér ett minusresultat fér rakenskapsdret och att det egna kapitalet &r
negativt. Foreningen har dock ett stort oredovisat vérde i sina fastigheter och ett positivt kassaflode
fran den I6pande verksamheten.

Termostater och luftnipplar har bytts ut i samtliga lagenheter. Stamspolning har utforts.
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Foreningen har infort kdllsortering av plast och papper. Sedan tidigare finns sopsortering av glas,
metall och matavfall.

l'augusti inleddes arbetet med att byta ut foreningens undercentraler samt uppgradera
trapphusbelysningen. Arbetet berdknas avslutas i slutet av 2022.

Ordinarie drsstdmma holls i féreningslokalen Mysingen den 24 februari 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid rakenskapsarets bérjan 315 st och vid rakenskapsarets slut 322 st. Under
aret har 16 6verlatelser skett.

Styrelsen har sedan drsstimman 2022-02-24 haft féljande sammansattning:

Eija Helenius Ledamot/ordférande omval 2 ar
Lena Engman Ledamot omval 2 ar
Marcus Ostberg Ledamot kvar 1 &r
Lars Axelsson Ledamot kvar 1 ar
Emma Snitt Ledamot kvar 1 ar
Martin Holmgren Ledamot nyval 2 ar
Inger Ahlinder Suppleant omval 1 ar
Karin Jungerhem Suppleant nyval 1 ar

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda méten.

Firmatecknare

Foreningen tecknas av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Foreningsrevisor Birgitta Busellato
Revisorssuppleant Gunilla Bergstrém

Auktoriserad revisor Fredrik Liljegren, BL Revision AB
Valberedning

Ingen valberedning valdes pé arsstamman. Ansvaret for valberedning limnades till styrelsen.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstdrmman:

Balanseras i ny rékning
Forandring yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera;
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

2109-2208
11045

-4 583

-15

Medlems-
insatser

2 500 221

2500 221

-7.367 199
-4.583:470
=11 950669

3.000 000
~14.950 669
-11.950 669

2009-2108
11002
-9.962

-4

Fond for

yttre
underhall

3742300

=710 000

3032300

1909-2008
10 586
~239

18

Balanserat
resultat

1885212

-9962 411
710 000

-7 367 199

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
e T e e o e e

Rorelseintikter, lagerférindring m.m.

Nettoomséattning 11 044 695 11002 308
Ovriga rorelseintakter - 11115
‘Summa rérelseintikter, lagerféréndringar m.m. 11 044 695 11013 423
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -14 329 254 -19 619 235
Personalkostnader 3 -280 000 -381 529
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -530 000 -528 748
anlaggningstillgangar 4 '
‘Summa rérelsekostnader ~-15 139 254 -20 529 512

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter ~488 911 -446 322
‘Summa finansiella poster -488 911 -446 322
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BALANSRAKNING 1

2022-08-31 2021-08-31
B o

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 36 020 506 36 550 506
Inventarier 6 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 36 020 506 36 550 506

‘Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 437236
Ovriga fordringar 203 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 452 069 531830
Summa kortfristiga fordringar 452272 575269
Kassa.och bank

Kassa och bank: 5920 830 11234 556
Summa kassa och bank 5920830 11234 556

SUMMA TILLGANGAR 42 393 608 48 360 331
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2022-08-31 2021-08-31
m

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och insatsemissioner 2500 221 2500221
Fond for yttre underhall 3032300 3742 300
Summa bundet eget kapital 5532521 6242 521
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 367 199 1885212
Arets resultat -4 583 470 -9 962 411
Summa fritt eget kapital ~-11 950 669 -8077 199

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 33993 376 33 086 442
Ovriga skulder 198 885 198 885

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 7 12 187 083 14 013 407
Forskott p& hyror och avgifter 871388 960 636
Leverantorsskulder 1051 880 1074192
Aktuella skatteskulder 22 532 33957
Ovriga skulder 111148 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 375464 827 490

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 393 608 48360 331
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NOTER

8(11)

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisni ngslagen samt bokforingsnamdens allménna rad 2016:10 (K2)
Arsredovisning fér mindre foretag.

Elkostnader

Uppvérmning

Vatten och aviopp
Renhdlining

Stédning

Snorojning

Fastighetskétsel
Reparationer/underhall I6pande
Trédgardsarbeten
Fastighetsskatt/avgift
Forsakring

Tomtrattsavgald

Bredband

Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Konsultarvoden

‘Ovriga kostnader
Védrdehdjande VVS-renovering

457 999

2854902

246 653
240 140
270 562

316 552
1424 971
318 217
404 588
186 851
1523 501

451 382

25000
219078
166363

23019

5199476
14 329 254

302 467
2 638355
492 380
213 569
332286
162,015
373 364

2 477 449
404 382
232 030
1337908
442 406
44247
282 596
2496

54 535
9826 749
19619 234

Styrelse
Sociala kostnader

Totala (6ner, andra ersittningar,

sociala kostnader samt pensioner
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Byggnader 1 procent, 100 ar
Inventarier 20 procent, 5&r

Anléggningstillgéngar skrivs av linjrt enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskriVningsenh_eter.

Ing&ende anskaffningsvarden 53 044 365 53 044 365
Utgdende anskaffningsvarden 53 044 365 53 044 365
Ingéende avskrivningar -16 493 859 -15 979 063
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -530 000 -514 796
Utgdende avskrivningar -17 023 859 -16 493 859
Redovisat virde 36 020 506 36 550 506
Taxeringsvarden 513062000 318714000

Bostadsyta 15472kvm. Uthyrd lokalyta 1217kvm.

Ingdende anskaffningsvérden 1753613 1753613
Utgéende anskaffningsvérden 1753613 1753613
Ingdende avskrivningar - -1753613 -1739 661
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar s -13 952
Utgaende avskrivningar -1753 613 -1753613
Redovisat virde 0 0
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Stadshypotek 1,43% rénta. Forfaller 26-12-01 -6 509 025 -6 655 845
Stadshypotek 0,78% rénta. Forfaller 23-09-30 <7 121 036 7281036
Stadshypotek 0,96% ranta. Forfaller 23-03-01 -6 230 000 -6 370 000
Stadshypotek 1,30% rénta. Forfaller 25-03-01 -6 585 000 -6 739 865
Stadshypotek 1,32% rénta. Forfaller 22-09-30 =5 175 398 -5294 374
Stadshypotek 0,78% rénta, Forfaller 24-10-30 -6 720 000 -6 880 000
Stadshypotek 0,69% rénta. Forfaller 24-06-30 -7 840 000 =8 000 000
Depositioner fran lokalhyresgaster -198 885 ~198 885

-46 379 344 -47 420 005

Eventuella lan med forfallodatum inom ett &r, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
BokfSringsndmdens allménna rdd men omférhandlas och &r darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.
Amortering sker med 1040 661kr per &r.

Fastighetsinteckningar, Handelsbanken 56 045 875 56 045 875

Summa stillda sékerheter 56 045 875 56 045 875
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Eija Helenius

Marcus Ostberg

Emma Snitt

Var revisionsberittelse har limnats

Fredrik Liljegren
Auktoriserad revisor

1an

Lena Engman

Lars Axelsson

Martin Holmgren

Birgitta Busellato
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vistertorp i Stockholm
Org.nr. 702002-5917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vistertorp i
Stockholm for rdkenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
augusti 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Q) BL Revision

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vistertorp i Stockholm for
rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Q) BL Revision

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fOrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Fredrik Liljegren

Auktoriserad revisor

Birgitta Busellato

Foreningsrevisor
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Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

@Hogia Signit powereppy  COMFACT U
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ARENDET SKAPADES AV

Katrin Ottosson

ARENDEREFERENS
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ar korrekta.*

Namn: MARTIN HOLMGREN
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-02-08 11:13:06 +01:00

Namn: Ulla Birgitta Busellato
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-02-08 11:19:46 +01:00

Namn: Hans-Fredrik Stefan Liliegren
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-02-08 12:49:54 +01:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

@Hogia Signit powereppy  COMFACT U
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