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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatréakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranfteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

S
3
S
=
Q
3
]
N
Yy
<
<
3
T
X
]
X
c
=
<
9]
g
3
kS
T
o
]
IS
c
9]
Q



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Brygghuset i Visattra Angar (769632-8306) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-25. Féreningen har sitt sate i Huddinge
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Brygghuset 1 i Huddinge kommun, omfattande adressen Smabrukets backe
10. Brygghuset 1 byggdes ar 2019. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
152 Lagenheter, bostadsratt 7 220
85 Antal p-platser

Cykelrum och barnvagnsrum finns
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Moderna Férsakringar. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2020-05-19. P4 stimman deltog 15 medlemmar. Extra
féreningsstdmma agde rum 2020-03-30. 10 medlemmar deltog. Byte av firmaséata och nya
styrelsemedlemmar inréstade

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Adriano Nakhla Ledamot
Andrei Bespamiatnov Ledamot
Kevin De Silva Ledamot
Lovisa Persson Ledamot
Robin Axelsson Ledamot
Stefan Edgren Ordférande

Fdreningens firma tecknas av Adriano Nakhla, Andrei Bespamiatnov, Kevin De Silva, Lovisa Persson,
Robin Axelsson och Stefan Edgren.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Robin Axelsson och Henning Lidholm.
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Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Storre framtida planerade underhall

o

Ar Atgard
2021 2-ars besiktning

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation
Vid arets bdérjan var antalet medlemmar 159 st. Under aret har 61 tillkommit samt 23 avgatt. Vid arets slut
var dédrmed antalet medlemmar 197 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsarets har féreningen salt dotterbolaget.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 5390 1995 0 0
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 583 -4 113 -2212 -689
Soliditet (%) 74,5 72,0 4,0 11,2

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingdng 302 569 500 - - -2900 882 -4112947 295555671
Resultatdisposition

enl féreningsstdmman

Reservering tilll fond
for yttre underhall - -

Balanseras i
ny rakning -4 112947 4 112 947

Upplatelse av
ny lagenhet 1705 500 - 1705 500

Arets resultat -2 582 823 -2 582 823

Belopp vid
arets utgang 304 275 000 - - -7 013 829 -2582823 294 678 348

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 013 829
Arets resultat -2 582 823
Totalt -9 596 652
Avsattning till yttre fond 300 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -9 896 652
Summa -9 596 652

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintéikter
Nettoomsattning 2 5 389 602 1995372
Ovriga rorelseintakter 3 26 145 217 085
Summa rorelseintikter 5415747 2 212 457
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 117 757 -1 257 349
Ovriga externa kostnader 5 -25 000 -108 194
Personalkostnader och arvoden -91 994 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 551 231 -
Summa rorelsekostnader -6 785 982 -1 365 543
Rorelseresultat -1 370 235 846 914
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 776 29
Rantekostnader och liknande resultatposter -1213 364 -4 959 890
Summa finansiella poster -1212 588 -4 959 861
Resultat efter finansiella poster -2 582 823 -4 112 947
Resultat fore skatt -2 582 823 -4 112 947
Arets resultat -2 582 823 -4 112 947
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 393 067 878 395 848 154
Summa materiella anlaggningstillgangar 393 067 878 395 848 154
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 7 - 1363 954
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 1363 954
Summa anlaggningstillgangar 393 067 878 397 212 108

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 65477 457 759
Ovriga fordringar 9 2417 428 3 375957
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 491 -
Summa kortfristiga fordringar 2 539 396 3833716
Kassa och bank 8

Kassa och bank 11 221 9382432
Summa kassa och bank 11 221 9382432
Summa omsattningstillgangar 2 550617 13 216 148

SUMMA TILLGANGAR 395618 495 410 428 256
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 304 275 000 302 569 500
Summa bundet eget kapital 304 275 000 302 569 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 013 829 -2 900 882
Arets resultat -2 582 823 -4 112 947
Summa fritt eget kapital -9 596 652 -7 013 829
Summa eget kapital 294 678 348 295 555 671
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 89 673 568 99 637 300
Summa langfristiga skulder 89 673 568 99 637 300
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 9963 732 362 700
Leverantorsskulder 208 362 134 609
Skatteskulder 404 000 558 400
Ovriga skulder -4 355 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 694 840 14 179 576
Summa kortfristiga skulder 11 266 579 15 235 285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 395 618 495 410 428 256
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Anléggningstillgangar % per ar % féregéende ar
Byggnad 1% 0

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

8(11)

2020 2019
Arsavgifter 4 465617 1744 516
Hyror 725 069 123 243
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 92 535 127 613
Andrahandsuthyrning 106 381 -
Summa 5 389 602 1995 372
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020 2019
Ersattning fran forsakringsbolag - 44
Ovrigt 26 145 217 041
Summa 26 145 217 085
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 24 039 52 388
Stadning 3 252 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 44 232 5 061
Sndréjning 31755 7 035
Reparationer 84 949 21789
El 475 870 127 950
Uppvarmning 448 066 73176
Vatten 363 367 -
Sophamtning 308 034 147 864
Forsakringspremie 67 781 -
Fastighetsavgift bostader - 404 000
Ovriga fastighetskostnader 4 439 7010
Kabel-tv/Bredband/IT 522 953 104 660
Total férvaltning 617 835 164 780
Forvaltningsarvode ekonomi - 6 250
Panter och overlatelser 112 042 125 550
Ovriga externa tjanster 9143 9 836

3117 757 1257 349

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3117 757 1257 349
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Porto / Telefon - 60 194
Revisionarvode 25000 45 000
Ovriga externa tjanster - 3000
Summa 25000 108 194
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 355123 109 354 352 154
-Mark 41 496 000 41 496 000
396 619 109 395 848 154
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -3 551 231 -
-3 551 231 -
Redovisat varde vid arets slut 393 067 878 395 848 154
Taxeringsvérde
Byggnader 121 000 000 60 000 000
Mark 41 000 000 41 000 000
162 000 000 101 000 000
Not 7 Andelar i dotterbolag
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1363 954 1363 954
-Avyttring -1 363 954 -
Redovisat véarde vid arets slut - 1363 954
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 11221 9 382 432
Summa 11 221 9 382 432
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Not 9 Ovriga fodringar

2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto fastighetsagarna 2 408 883 1716 133
Skatter 8 545 -
Ovriga kortifristiga fodringar - 1659 824
2417 428 3 375957
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
SBAB *97 2021-12-21  0,78% 9963 732 36 268 10 000 000
SBAB *43 2022-12-06  1,19% 44 836 784 163 216 45 000 000
SBAB *94 2024-12-06  1,29% 44 836 784 163 216 45 000 000
99 637 300 100 000 000
Varav langfristig del 89 673 568
Varav kortfrisig del 9963 732
Kommande ars planerade amortering 362 700
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga Ian kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Summa stéllda sédkerheter 100 000 000 100 000 000
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Underskrifter

Stockholm 2021 - -

Stefan Edgren
Ordférande

Andrei Bespamiatnov
Ledamot

Adriano Nakhla
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 -

Joakim Hall
BoRevision

Robin Axelsson
Ledamot

Kevin De Silva
Ledamot

Lovisa Persson
Ledamot
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