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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Timotejen i Norsborg
Org.nr. 716416-4167
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen hartill andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmartill nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-12-07.

Fastigheten arfullvardesférsiakrad i Folksam. | féreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligtinkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen innehar med tomtratt Kldvern 4-5, 9-10 samt Hallunda 4:24-25 i Botkyrkai kommun

vilken man upplaterldgenheter och lokaler. Foreningens byggnader uppférdes dr 1974. Nuvarande
tomtrattsavtall6per till kvartal 3 2022.

Ligenheter och lokaler
Foreningens ligenheter fordelar sigenligt féljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
448 lagenheter (bostadsratt) 27 800

16 lokaler/f6rrad 104,5

293 P-platser

40 garage

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimmaavholis 2019-05-28 P3 stimman deltog 37 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid &rets slut 449 rostberattigade medlemmar, varav HSBSédertorn ar en medlem

Extra foreningsstimmaangaende nya stadgar hélls 2019-10-05, vari 46 rostberdttigade medlemmar
var representerade. Stimman beslutade attantadom nyastadgarna

Styrelse

Bosse Sjolin ordférande

Jakob Abraham vice ordférande N_/
Suzan Tumer sekreterare J 76 m
Marianne Latti ledamot

Dagmar Sandberg ledamot
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AnnikaKlasson ledamot utsedd av HSB Sédertdrn
Styrelsesuppleanterhar under dret varit Gaby Khalaf samt Tytti AnnikkiPajukoski

Styrelsen har underverksamhetsaret hallit 14 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Jan-Olof Rasmussen samt Av HSB Riksforbund utsedd revisorinom BoRevision

Valberedning
Valberedningen har bestatt av SeydiTas som ordforande, samtJohan Bjorklund.

Representanter i HSB S6dertdrns fullmaktige
Féreningens representanteriHSB Sédertérns fullméktige har varit Bosse Sjolin, Jakob Abraham,

Dagmar Sandberg med Marianne Latti, Suzan Tumeroch Rasit Agrali som suppleant.

Fritidsverksamhet
Petri Myllarinen och Sugirtha Rajasegaram

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under drets skétts av HSB Sédertorn

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ekonomisk forvaltning
HSB Teknisk forvaltning
LOS Energy AB Elavtal

SFAB Fjarrvarme

Botkyrka kommun Vatten

SRV Sophantering
Bredbandsbolaget samt COM Hem Bredband & tv
Folksam Fastighetsforsakringar

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underh3ll och investeringar
Under aret har féreningen genomfort foljande stérre underhéllsdtgérder/investeringar:
- Ventilation och undercentraler
- Lagenhetstilisyn hargjorts pa en tredjedelav foreningens lagenheter.
- Stadgeenligfastighetsbesiktning har utforts av styrelsen under 2018 av féreningens
ordférande och forvaltare. Denna syn ligger sedan till grund fér den uppdaterade
underhalisplanen samtbeddmda investeringaribudgetarbetet.

Foreningen haren20-arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under dret. Storre planerade
atgarder > 1000 tkr under den kommande 5- drsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard Beloppi tusental kronor
2020 Garage renovering 2 000 tkr J O Q
2021  Fénsterbyte ca 20 00 tkr '
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2022 - 0 tkr
2023 - 0 tkr
2024 - 0 tkr

Planerade atgirder ska finansieras med Eget kapital och lan

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under arettill i genomsnitt 776 kr/m? bostadsligenhetsyta. Eftergenom gang
av den upprattade budgeten beslot styrelsen att hoja drsavgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 2 %.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 87 185 552 kr. Underarethar foreningen
amorterat 1 298 493 kr, med denna amorteringstakt skulle detta motsvaraen amorte ringsperiod pa
67 ar.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som féreningen star infér
Ranteligetforvara lan dr underluppen, styrelsen harkontinuerliga samtal med HSB Sodertorns
ekonom ome.v.t behov om vilka tidpunkter rantan ska bindas.

Visentliga avtal
Folksam férsikringar, COM Hem, LOS Energy, SFAB for varme, Botkyrka vatten férvatten, HSD for
sndrojning, Forvaltningsavtal och ekonomiavtal, fastighetsskotaravtaloch markavtal med HSB.

Aktiviteter
Medlemsfika 4 ganger, vilket var valdigt uppskattad.

Medlemsinformation

Underaret har 35 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utgang var mediemsantalet 544.

Flerarsoversikt

2019 2018 - 2017 2016 2015
Nettoomsiattning/m? totalyta, tkr 864 837 821 808 799
Resultat efter finansiella poster, tkr 1035 -302 1237 -2235 2 503
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 776 764 748 734 726
Vatten/m? totalyta, kr 42 40 37 38 35
Elektricitet/m? totalyta, kr 104 86 73 72 69
Uppvirmning/m?totalyta, kr 97 116 122 120 112
Rintekostnad/m?totalyta, kr 43 43 46 61 64
Fastighetsldn/m? totalyta, kr 3124 3171 2 632 2 669 2289
Saldo fond for yttre underhall, tkr 13 916 14 343 14 008 14 598 13 110
Soliditet % 17,9 16,9 18,4 18,7 23,0
Sparande kr/m? 151 161 162 71 178
Rantekanslighet 4 4 4 4
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Forindring i eget kapital

Org. nr 716416-4167

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 371 100f 1802 000| 14 343 456 3446274 -302 009| 19 660 820
Resuftatdisposition:
Reservering till yttre fond 1668800 -1668 800
lanspraktagande avyttre fond -2096 222 2096222
Balanserad i ny rakning -302 009 302 009
Arets resultat 1035 462
Belopp vid arets slut 371100 1802000, 13916 034 3571687 1035462| 20696 282
Resultatdisposition
Till fdreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 3571687
Arets resultat 1035 462
Summa till stdmmans férfogande 4 607 148
Styrelsen dr egentligen beslutande organ till avsattning av yttre fond, men har lyft dispositionen till
stamman vilket accepteras
Styreisen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -1206 650
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 374 383
Balanseras i ny rakning 3774 881‘0
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Neftoomsétining Not 2 24 113 940 23 368 128
Summa rorelseintikter 24 113 940 23 368 128
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -17 217432 -16 672 960
Ovriga externa kostnader Not 4 -701 394 -429 885
Underhéal! enligt plan Not 5 -374 383 -2096 222
Personalkostnader och arvoden Not 6 -788 830 -552 688
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar Not 7 -2792 883 -2702 929
Ovriga rirelsekostnader Not 8 -2291 -2920
Summa rérelsekostnader -21 877 213 -22 457 603
Rorelseresultat 2236 727 910 525
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 3174 921
Rintekostnader och liknande resultatposter -1204 395 -1213456
QOvriga finansiella poster Not9 -45 0
Summa finansiella poster -1 201 266 -1212 535
Arets resultat 1035462 -302 009
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och tomtrétt Not 10 103 819 363 86719 339
Inventarier och installationer Not i1 124 130 19224 120
Summa materielta anliiggningstillgdngar 103 943 492 105 943 460
Finonsiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnchav Not 12 2000 2 000
Summa finansiella anliggningstiligdngar 2000 2 000
Summa anliggningstiligangar 103 945 492 105 945 460
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 468 416 501 989
Avrikningskonto HSB 4 876 745 8 166 959
Ovriga kortfristiga fordringar 132 087 101 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 1 879958 i 751 976
Summa korlfristiga fordringar 7 357 206 10 522 807
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 4 000 000 0
Summa korlfristiga placeringer 4 000 000 0
Bank Not 15 2764 2764
Samms kassa och bank 2764 2764
Summa omséttningstiigangar 11 359 969 10 525 570
Summa tiligangar 115 305 461 116 471 030
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 371 100 371 100
Upplatelseavgifter 1802 000 1802 000
Fond for yttre underhall 13916034 14343 456
Summae bundel eget kapital 16 089 134 16 516 556
Friit eget kapital

Balanserat resultat 3571687 3446274
Arets resultat 1 035 462 -302 009
Summa fritt eget kapital 4 607 148 3144 265
Summa eget kapital 20 696 282 19 660 820
Skuider

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 76 204 522 72490272
Summa lingfristiga skulder 76 204 52; 72490272
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 981 000 15993 743
Medlenunarnas inre fond 1584120 1659 060
Leverantdrsskulder 2279983 3554 015
Aktuell skatteskuld Not 17 60 529 12 043
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 238215 80 944
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 3 260 809 3020133
Summa korffristiga skuldes 18 404 657 24319938
Summa skuider 94 509 179 96 810 219
Summa eget kapital och skulder 115 305 461 116 471 030
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Féreningen uppréttar &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokférda virden férdelats p8 vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgangspunkt
i vgledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandepericd for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 4-74 &r.
Arets avskrivning p8 de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,8 %.

Markanlaggningar
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 20 & och som grundar
sig pa anléggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhéll

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastighet/-er baseras p8 foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underh8lisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tiflgngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgdr till 25 791 415 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primar uppgift att sélja el eller vérme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstdr i respektive légenhet. I de fall d8, p8 grund av aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till féreningen fér forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intéktskonto.

Bvrigt
Uppstaliningsformen av resultatrdkningen har justerats sedan féregende &r.

Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara i8ngsiktig.

o
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2019-01-01 2018-01-01

Not2 Nettoomsattning

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 21 560 760 21191 720
Hyresintakt garage och bilplatser 558 650 560 350
Hyresintikt Gvrigt 54900 80 742
Arsavgift konsumtionsavgift el 1 315 665 1342402
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 2 400 0
Ovriga intdkter i verksamheten 124 780 101 688
Intikt andrahandsupplatelse 40 551 52473
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 75 154 -9 261
Ovriga fakturerade kostnader 15650 20 400
QOvriga primdra intékter och erséttningar frin boende och lokathavare 365 430 27614
24 113940 23 368 128
Not3  Driftskostnader
Reparationer -799 436 -958 830
El -2912 137 -2 387 184
Uppvarmning -2 714 150 -3 235 851
Tomtréttsavgild -1 046 250 -1 046 000
Vatten -1 168679 -1129919
Renhalining -711 708 -778 051
Bevakuingskostnader -245 570 -22 501
TV, bredband, iptelefoni -845 968 -848 259
Serviceavtal -364 779 -319038
Hissar serviceavial & besikining 0 -27016
Fastighetsskotsel och lokalvard -3137718 -3044 114
Forvaltningskostnader -1708 376 -1 640 694
Forsakringar -483 396 -479 465
Fastighetsskatt -641 406 -592 920
Ovriga driftskostnader -437 857 -163 117
-17 217432 -16 672 960
Not4  Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -24 000 -23 000
Kostnader dverltelse och panter -70 568 0
Foreningsverksamhet -17742 0
Kontorsutrustning och -material -26 392 -19720
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -72 265 -43 959
Konsulter -61 548 -21016
Forbrukningsinventarier -100 264 51757
Medlemsavgifter HSB -226 030 -226 030
Stamma och styrelse -49 755 -26 593
Arrende, hyra, leasing -52 830 -17 810
-701 394 -429 885
Y30
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Not5 Underhali enligt plan

Underhall bostader 0 -28 500
Underhall lokaler 0 70 985
Underhall tvittstuga -52 898 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -38023 -173 265
Underhéll installationer -181 967 -1 620070
Underhall huskropp utvindigt -42 637 -114 709
Underhall tak -32000 0
Underhall mark och utemiljé -17024 -88 693
Underhéll 6vrigt 9834 0

-374 383 -2 096 222

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -408 679 -291 346
Ovriga arvoden -206 350 -135711
Ovriga personalkostnader 0 -5 361
Revisionsarvode -27 300 -13 350
Sociala avgifter -143 376 -98 872
Utbildning -3125 -8 048
-788 830 -552 688
' Byggnader ] -1 802577 -1533 342
Markanldggningar -326 316 -340 253
Installationer -601 819 © o -802425
Inventarier -62 171 -26 909
-2 792 883 -2702 929
Bolagsverketsamt bankkostnader -2 291 -2 920
-2291 -2 920

Not9  Ovriga finansiella poster
Aviavgifter -45 0
-45 0
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Not 10 Byggnader och tomtratt

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna &r 2094

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB Brf Timotejen i Norsborg

Org nr 716416-4167

2019-12-31

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 111297 256 110 758 981
Omklassificering frin inventarier installationer 19970 820 0
Arets investering byggnader 686 290 538 275
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 6 967 068 6967 068
Utglende ackamulerade anskaffaingsviirden 138 921 434 118264 324
Ackumulerade avskrivaingar ealigt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -28 581 219 -27 047 877
Omklassificering -826 375 0
Arets avskrivningar byggnader -2404 397 -1 533342
Ingende avskrivningar markanldggningar -2963 766 -2623 513
Arets avskrivningar markanldggningar -326 316 -340 253
Utgiende ackumulerade avskrivaingar enligt plan -35 102 672 -31 544 985
Utgdende bokfort viirde 103 819 362 86 719 339
Bokforda virden byggnader 100 142376 82716 037
Bokfdrda virden markanliggningar 3676 986 4003 302
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totailt Foreg &r
Bostéder hyreshus 1975 203 060 000 61 800 000 264 800 000 209 800 000
Lokaler 1975 1887 006 564 000 2451 000 1 148 000
204 887 00 62 364 000 267 251 000 210 948 000

Mot 10 Paga&ndeilr'zyanlaggningar

Ingiende virde pigiende nyanliggningar
Omklassificering till inventarier installationer
Omklassificering till underhall

Utgaende virde pagéende nyanliggningar

0 648 001
0 -148 001
0 -500 000
4] 4}

Not 11  Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificering till byggnader & tomtrétt
Omklassificering frin pdgaende nyanldggningar
Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificering till byggnader & tomtritt
Utgaende avskrivningar

Utgiende bokfbrt virde

Avskrivning gors ealigt linjér metod under fem ar.

Mot 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

20274 449 303 471
106 625 19970978
-19 970 820 0
0 148 001

410 254 20274 449

-1 050329 -220 994
-663 990 -829 335
826 375 0
-286 124 -1050329
124 130 19 224 126
2000 2000

2 000 2 060

.7”/»0, /L
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Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald kabel-TV och bredband 210 500 0
Forutbetald administration 426 922 0
Forutbetald fastighetsskétsel 567 193 4]
Upplupna rinteintdkter 2222 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 673 121 1751 976

1879958 1751976

Not 14 Kortfristiga placeringar

Placering HSB {2 mén 4 000 000 0
4 000 000 ']
Not 15 Bank
Swedbank 2 764 2764
2764 2 764

Not 16  Skulder till kredifinstitut

Nista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,39% 2024-04-25 3 787 500 60 000
Swedbank Hypotek AB 1,54% 2021-09-24 7 830 000 90 000
Stadshypotek AB 1,11% 2022-09-30 7 820084 179 916
Stadshypotek AB 1,15% 2024-06-30 6095 250 63 000
Stadshypotek AB 1,31% 2023-09-30 805t 227 179 916
SBAB 1,63% 2022-03-21 2264 141 23 760
SBAB 1,63% 2022-03-21 2185329 22 960
Stadshypotek AB 1,08% 2021-04-30 7215670 77172
Stadshypotek AB 2,29% 2026-09-30 7 516 800 86 400
Stadshypotek AB 1,87% 2020-06-30 5 087 456 53272
Stadshypotek AB 0.85% 2021-06-01 7 760 000 160 000
Stadshypotek AB 1,29% 2023-09-01 4 844 851 49 060
Stadshypotek AB 1.71% 2020-06-01 4 775 000 50 000
Stadshypotek AB 0,98% 2022-03-01 4812500 50 000
Stadshypotek AB 1,08% 2021-04-30 7139714 76 360
87 185 522 1221 816
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 76 204 522
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 4 887 264
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 81076 442
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stilida sdkerheter
Fastighetsinteckning 97 037 800 87 191 800
0 0

varav i eget férvar
Samma stillda sikerheter 97 037 800 87 191 800

Not 17  Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 60 529 12 043
60 529 12 D43
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 9 820 10 560
Personalens kaliskatt 98 544 3412
Arbetsgivaravgifter 71 436 3574
Ovriga kortfristiga skulder 58 415 63 398
238 218 80 944
Not 19 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
Upplupen el, vatten, virme, renhalining 686 227 690 263
Upplupna rintekostnader 135077 233074
Upplupen revision 24 000 23 000
Forutbetald intikt el, virme, vatten 0 0
Férutbetalda arsavgifter och hyror 1979 477 1842183
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 436 029 231613
3 260 809 3020133
15, 2020
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Rapportomarsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Timotejen
i Norsborg forar2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren ialla vasentligaavseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining perden 31
december2019och av dess finansiella resultatfor aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenligmed
arsredovisningens dvrigadelar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare iavsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvaroch Den
féreningsvaldarevisoms ansvar.

Viar oberoendeiforhallandetill foreningen enligt godrevisorssedi
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi harinhamtatartilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och attden geren réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fordenintema
kontrollsom den bedomer arnodvandig for att uppréttaen
arsredovisning sominte innehaller ndgravasentligafelaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandetav arsredovisningen ansvarar styrelsenfor
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, narsa artillampligt, om forhallandensom kan
paverka formagan att fortséttaverksamheten och attanvanda
antagandetom fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dockinte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten ellerinte har nagot realistiskt altematv till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag harutfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA)och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &ratt uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningensom helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, ochattlamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men aringen garant for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssedi Sverige alitid kommer
attupptacka envasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheterkan uppsta pa grund av oegentigheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt ellertilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och haren professionellt skeptisk instaliningunder hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna forvéasentiiga
felaktigheteriarsredovisningen, vare sig dessaberorpé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessarisker och
inhamtar revisionsbevis som artillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra engrund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptackaen vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter arhogre anforen vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheterkan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosatiande av intem kontroll.

o skaffarjag mig en forstaelse avdendel avféreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som arlampliga med hansyntil
omstandigheterna, meninte foratt uttala mig om
effektiviteteniden intemakontrollen.

o utvarderarjag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningenoch tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandetom fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jagdrarocksa en slutsats, medgrundide
inhamtade revisionsbevisen,om huruvidadet finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan ledatill betydande tvivelom
féreningensforméagaatt fortsattaverksamheten. Om jag drar
slutsatsen att detfinns en vasentig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fastauppméarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorneller, om sddana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelserellerforhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderarjag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelsernapa ett sattsom geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om blandannatrevisionens
planerade omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelserunder
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeriden interna
kontrollen somjag identifierat.

Den féreningsvalda revisornsansvar
Jag harutfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga

delar avlagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal aratt uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen ochom
arsredovisningengeren rattvisande bild av foreningens resultat

och stélining.
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Rapportomandrakrav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver varrevision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Timotejen i Norsborg
forar 2019 samt av forslagettill dispositioner betraffande
foreningensvinst eller forust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlarresultatet enligt
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvarenligt denna beskrivs nammare i avsnittet Revisoms ansvar.
Viar oberoendeiforhallandetill foreningen enligt godrevisorssedi
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund haridvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvarenligt dessakrav.

Vianser att de revisionshevis vi harinhamtatar tifirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagettill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattardetta bland annat en bedémning av om utdelningenar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvararfor féreningens organisation ochforvaltningen
avfdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation arutformad sé attbokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, ochdarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sékerhet kunna beddma omnagon
styrelseledamot i nagotvasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgardeller gjort sig skyldig tillnagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panéagotannat satthandlatistrid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslagettill dispositionerav
féreningensvinst ellerforlust, och darmed vért uttalande om detta,
4ratt med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garant for
atten revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Somen delav en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvanderrevisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omdéme och haren professioneltt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst p4
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som arvasentliga for
verksamheten ochdar avstegoch dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gérigenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarderoch andra
forhallanden som arrelevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet
Somunderlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

_dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi

granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Hallunda den ‘ /6- 2020

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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