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§1

Firma, andamal och sate

§1

§2-3

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Hagvalla. Foreningen har till &andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningens styrelse har
sitt sdte 1 Eskilstuna kommun, Sodermanland ldn.

Medlemskap och éverlatelse av bostadsratt

§2

§3

Nar en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvare
av bostadsritt skall ans6ka om medlemskap i bostadsrittsféreningen pa sdtt styrelsen
bestdmmer. Styrelsen dr skyldig att inom en manad fran det att ansékan om
medlemskap mottagits av bostadsrittsforeningen prova frdgan om medlemskap. Som
underlag for provningen har foreningen ritt att ta kreditupplysning avseende
s6kanden.

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhdller bostadsrétt genom upplételse
av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person far
forvérva bostadsritt efter styrelsens samtycke. Detta ska goras efter beaktande av att
foreningen ej far bli en sk oédkta férening.

Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
féreningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Den som har
forvarvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrétten efter férvdrvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. I avtalet skall anges den ldgenhet som
Overlatelsen avser samt kopeskillingen och tilltrddesdatum. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. En 6verlatelse dr dven
ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits till, inte antas till medlem i féreningen.



§4

Insatser och avgifter m.m.

§4

§5-15

Insats, drsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens lépande kostnader, amorteringar och avsdttningar fér underhall
finansieras genom att bostadsrédttshavarna betalar arsavgift till féreningen. Lépande
kostnader som utgor sk forbrukningsavgifter kan debiteras utanfor arsavgiften
och/eller efter verklig férbrukning.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheternas forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
féreningsstamma.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut
avstyrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften
till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten f6ér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten foér underrittelse om pantsittning. Overlatelseavgiften betalas
av foérvirvaren och pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgift t6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningenfar ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en ligenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermdanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsréttsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning. Avgifterna
skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Bostadsrattshavarens ansvar och bostadsrattsféreningens ansvar

§5

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér
att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera ldgenheten och
att bekosta dtgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande foérsdkring till férman for
bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande fall f6r sjalvrisk och
kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar
betrdffande installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa atgarder i ligenheten krévs
styrelsens tillstand enligt § 7. De atgarder bostadsrdttshavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid utforas fackmdssigt.



§6

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervéggar,

3. inredning i ldigenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister, brevinkast, 1ds
och nycklar,

6. glas i fénster och dorrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tiatningslister samt
malning; bostadsréttsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster / fonsterdorr,

8. mélning av radiatorer och vdarmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de
delar de dr synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte
dr en del av hela byggnadens ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. lagenhetens virmesystem, sasom virmepump, radiatorer, handdukstork och
golvvdarmesystem, samt

16. brandvarnare

Ingar i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen
som for ligenheten enligt ovan. Detta giller &ven mark som ar upplaten med
bostadsrétt. Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats, staket och/eller hdck som dr upplaten med bostadsrétt svarar
bostadsrattshavaren fér underhall, renhallning, sndskottning och halkbekdmpning,.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i
sddan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsréttshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 5, dr vél underhallet
och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen

har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet (sa
kallade stamledningar),



§7

§8

§9

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrattsféreningen férsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bérande vigg,

3. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som
utgor del av husets ventilation, samt

4. ytterddrr samt i férekommande fall fér brevldda, postbox och staket.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgéird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen ansvarar for.

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Visentlig fordndring far
dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under férutsdttning att
férandringen inte medfér men fér féreningen eller annan medlem.

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgédrd som
innefattar; ingrepp i en barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vésentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen fdr bara végra att medge tillstdnd till en atgard som avses i forsta stycket om
atgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsféreningen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvédnder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sirskilda regler som foreningens medlemmar i
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gédstar honom eller
av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete f6r hans
rékning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skél kan misstankas vara
behiftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar
bostadsritten skall sdljas genom tvangsforsiljning, dr bostadsrattshavaren skyldig att
lata visa lagenheten pa lamplig tid. Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen
tilltrdde till lagenheten, nér foreningen har ratt till det, kan styrelsen anstka om
handréckning.



§10

§11

§12

En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen gett sitt skriftliga samtycke.
Bostadsréttshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. I anstkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall
pdga samt till vem som ldgenheten skall upplatas

Styrelsen ska ge samtycke enligt ovan savida inte beddmning gors att detta medfor
oldgenheter for bostadsrittsforeningen. Végrar styrelsen att ge samtycke till en
andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren d&nda upplata hela sin ligenhet i andra
hand, om han under viss tid inte har tillfdlle att anvinda lagenheten och
hyresndmnden lamnar tillatelse till upplételsen. Sadant tillstind skall lamnas, om
bostadsréttshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Ett tillstand kan begrénsas till viss tid och
forenas med villkor. Bostadsrattshavaren far emellertid inte inrymma utomstiende
personer i ldgenheten, om det kan medféra men for féreningen eller annan medlem i
féreningen.

Bostadsréttshavaren far inte anvdnda ligenheten f6r ndgot annat &ndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestimmelser forverkas bland annat om

* om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift

utdver tva veckor fran att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet

¢ bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, ndr det géller bostadsldgenhet,
mer dn en vecka efter férfallodag, betala arsavgift, nir det géller bostadsldgenhet, mer
dn en vecka efter forfallodag, nar det géller lokal, mer dn tva vardagar fran
forfallodagen,

* ligenheten utan styrelsens skriftliga samtycke upplats i andra hand

¢ bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
annan medlem

* ligenheten anvinds fér annat &ndamal dn det avsedda

¢ bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

* bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

* om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, &sidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt
§10 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréttshavaren,

* bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detta

® bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgors

¢ lagenheten helt eller till vasentlig del anvdnds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovédsentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.



§13

§14

§15

§16-20

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall
skall anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att séga
upp bostadsrétten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersittning for skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsigning skall

bostadsritten tvangsforsaljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen

§16

§17

§18

§19

§20

Styrelsen bestar av minst tre eller hdgst sju ledamdter med hégst en suppleant.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas make eller sambo till
medlem, samt ndrstaende eller annan med sérskild teknisk, juridisk eller ekonomisk
kompetens.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas av styrelsen samt pa det satt som styrelsen bestimmer.

Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett
betryggande sétt och féras i nummerfoljd.

Styrelsen &r beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantréadet overstiger
hélften av samtliga ledamdoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer
dn hilften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdads av
ordfdéranden. For giltigt beslut ndr fér beslutsforhet minsta antalet ledamdéter dr
nérvarande erfordras enhillighet.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller
ombyggnadsatgdrder av sadan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttslagenhet.



§21-24

Rakenskaper och revision

§21 Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberittelse,
resultatrdkning och balansrdkning.

§22 Revisorerna skall vara minst en hogst tva med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstdimma for tiden fran ordinarie
féreningsstdmma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka
inte behéver vara medlemmar — kan med férdel vara minst en vara auktoriserad eller
godkand.

§23 Revisorerna skall framlagga revisionsberattelsen senast tre veckor fore
foreningsstdmman.

§24 Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsen forklaring 6ver
av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna senast
tva veckor fore ordinarie foreningsstimma.

§25-34 Féreningsstamma

§25 Ordinarie féreningsstamma skall hallas fore juni ménads utgang varje ar.

§26 Medlem som &nskar ldmna forslag till stimma skall anmala detta senast 1 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

5§27 Extra féreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller
ndr minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

§28 Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Foreningsstimmans dppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. Godkannande av rostlangd

5. Fraga om ndrvarordtt vid féreningsstimman

6. Godkidnnande av dagordning

7. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgéng av styrelsens drsredovisning

10.Genomgang av revisors beréttelse

11.Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning

12.Beslut om resultatdisposition

13.Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14.Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

15.Beslut om antalet styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
16.Val av styrelseledaméter och suppleanter

17.Val av revisorer och revisorssuppleanter

18.Val av valberedning

19.Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende

20.Avslutande



§29

§30

§31

§32

§33

§34

§35

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden i punkt 1-8 ovan endast férekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas péa stimman. Kallelse skall utfdrdas tidigast sex veckor fore stimman och
senast tva veckor fore stimman.

Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje
medlem vars adress dr kdnd for bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningen far da
skriftlig kallelse krévs enligt lag anvéinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering
av forutsitmingar fér anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Vid foreningsstimma har varje bostadsrittsligenhet en rost. Om flera medlemmar
innehar en bostadsrdtt gemensamt, har de saledes tillsammans en rdst. Om en
medlem innehar flera bostadsréitter har medlemmen en rost per bostadsréttsldgenhet.
Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt
dess stadgar eller enligt lag. Medlem som till féreningen inte har betalat in insats f6ér
sin ldgenhet i dess helhet har inte rostrétt pa féreningsstamma.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud
far inte foretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett ar fran utfirdandet. Medlem far pa
foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan ndrstdende eller annan medlem far vara bitrade.

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val
anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas. For vissa beslut erfordras
sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

Vid ordinarie féreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstamma hallits.

Protokoll fran féreningsstdimman skall hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Meddelande till medlemmarna

§35

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning eller via
e-post.



§ 36-37 Fonder

§36 Inom foreningen skall fond for yttre underhdll bildas. Styrelsen ska i enlighet med
upprattad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

§37 Styrelsen ska:

e Uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av
bostadsforeningens fastighet,

e Arligen budgetera for att siikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet,

e Se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

e Regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§38 Over- och underskott

§38 Det 6ver- och underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny rakning.

§39 Upplésning, likvidation m.m.

§39 Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéallande
till lagenheternas insatser eller andelstal.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.



