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Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Avdragaren 4 (769632~6896) far harmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom atti

f8reningens hus upplata bostads|a

genheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-01 hos

Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastighaten Avdragaren 4 | Stockholms kommun motsvarande adresserna

Béckvégen 147-157. Bostadsratts

féreningen Avdragaren byggdes ar 1944. Marken innehas

med 8ganderatt. Bostadsrattsféreningen frvarvads fastigheten den 30 juni 2017 och da
bérjade bostadsrattsféreningens egentliga verksamhet,

I nedanstaende tabell spacificeras

innehavet;

Antal Bengmning Total yta (kvim)
55 légenheter, bostadsratt 1865

5 l&genheter, hyresratt 225

0 lokaler, bostadsratt 0

13 lokaler, hyresratt 1092

P& foreningens fastighet finns 17 parkeringsplatser varav 17 hyrs ut till medlemmar och
hyresgaster och 0 anvands som géstparkering.

Fastigheten &r fullvardesfsrsakrad
styrelseansvar samt férsakring mo

Ordinarie Féreningsstdmma &gde
réstidngd. Pa stdmman behandlad

| Brandkontoret. | férsékringen ingar momenten
t ohyra. Forsakringen inkluderar Inte bostadsréttstillagg.

rum 2021-05~19. 12 medlemmar nérvarade varav 12 med
es fragan om medlemmar i styrelsen samt ;

informationspunkter. Utéver ordinarie punkter valdes ny styrelse.

Gustav Ljungberg valdes till ordfer

ahde.

David Ehnborg, Clara Hednert, Niklas Jonsson, Marta Seroczynska, Lucas Lundh, Mikael

Odelfelt valdes som ledaméter.
Rebecka Barnes valdes som supp

leant.

Styrelsen utgjordes vid utgangen av rakenskapsaret per 2022-12-31:

Gustav Ljungberg Ordférande D =
...................... Sekreterare %
Clara Hednert Ledamot
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David Ehnborg Ledamot

Marta Seroczynska Ledamot

Lucas Lundh Ledamot

Mikael Odelfslt Ledamot

Niklas Jonsson Ledamot

Rebecca Barnes Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i f6rening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden,
Revisor har varit David Fred enligt beslut vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Katarina Sjostrom.

Genomfbrda stérre underhalls- och investeringsétgirder éver dren
Ar Atgérd

2004 Stambyte

2004 Renovering balkonger

2004 Renovering tvattstuga

2004 Installation av sékerhetsdérrar

2005 Malning trapphus

2013 Installation ny bergvarmecentral

2016 Installation nya fonster

2016 OVK-beslktning

2017 Byte grundvattenpump

2017 Byte franluftsflakt pa Béckvagen 157

2018 Atgérder pa kok i en lokal

2018 Byte av torkrumsflakt i tvattstuga

2018 Félining av 3 stycken trad pé féreningens mark

2019 Driftséttning av féreningens overnattningslégenhet f6r medlemmars bruk,
2019 Atgérd efter fuktskada i en lagenhet.

2019 Byte av torktumlare I tvattstuga.

2020 Installation av fiber till [4genhetsinnehavare.

2020 Byte tvattmaskin

2021 Renovering av bégge tvattstugor med nya maskiner

2022 Installation av nytt passersystem

2022 Férberedelser for att kunna insamla matavfall enligt gallande regler.

Avgifterna har under 2022 héjts med 44 %.

Under 2023 planerar féreningen ingen yiterligare avgiftsférandring.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under réikenskapsaret har styrelsen primart fokuserat pa kommande underhalls- och
forbéttringsarbeten i fastigheten.

- Omférhandling av delar av féreningens lan har utférts.

: B o s
- Installation av nytt tagg-baserat passersystem for att 6ka tryggheten | fastigheten. /- &

(Z

/MG

75

V.
CH



Brf Avdragaren 4 769632-6896

sld 3 (12)

-~ Diverse mindre underhéllsétgérder pa blénd annat trapphusarrﬁaturer och
fastighetsmaskiner har utforts.

Underhéllsplanen fér fastighetens kommande atgérdsposter har uppdaterats for att reflektera
de atgérder som har utférts och som ar planerade.

Hyreskontrakten for vara lokalhyresgaster fortlsper fram till 2024-09-30 f6r 1 stycken lokaler.
Hyreskontrakt for en av lokalhyresgésterna fortloper pé 3-ménaders uppsigningstid.
Hyreskontrakt fér en av lokalhyresgéasterna fortisper fram till 2025-04-30,

Hyreskontrakt for resterande lokaler fortldper fram till 2025-06-30.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 54 st. Under aret har 8 st. tillkommit samt 7 st.
avgatt. Vid drets slut var darmed antalet medlemmar 55 st.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av internt genom styrelsen.
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Flerarséversikt
’ ; 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2750 2 598 2 505,717 2216
Resultat efter fin. poster (tkr) -1477 -1 491 -1 043,532 -1 339
Soliditet (%) 66,1 66 66,4 66,6
Fordndringar i eget kapital
Upp~  Fond for
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid arets
ingang 92 189 048 721756 2611712 -4 447 323 -1 490 643 89 584 550
Resultatdisposition enl féregaende ars
féreningsstdmma 2021-05-19
- stadgeenlig avsattning 78 312 -78 312
- uttag ur fond for yttre underhall -2611712 2811712
- balanseras | ny rakning -1 490 644 1490643
Ny upplatelse: 1 499 657 675 343 2 175 000
-1 476 684 -1 476 685
Belopp vid arets
utgang 93 688705 1397 099 78 312 -3 404 567 -1 476 684 90 282 865

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamiade férlusten (i kronor)
Ansamiad forlust -3 404 567
Arets underskott -1 476 684
Totalt -4 881 251
- stadgeenlig avsattning 78 312
- Balanseras i ny rakning -4 959 563
Summa -4 881 251

Féreningens resultat och stélining framgéar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
: ' 2022-12-31 2021-12-31
Rérelselntékter
Nettoomsattning 2 2750327 2 597 999
Ovriga rérelseintakter 1508 1711
Summa rérelseintikter 2751833 2 589710
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 075723 -2 193 450
Ovriga externa kostnader 4 -192 035 -129 466
Personalkostnader och arvoden ) -122 083 ~120 974
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar ~1 009 680 -1 009 680
Summa rérelsekostnader -3 399 521 -3 453 570
Rorelseresultat -547 688 -853 860
Finansiella poster
Ovriga rantelntakter och liknande resultatposter 2 377 53
Réntekostnader och liknande resultatposter -831 373 -636 836
Summa finansiella poster ~-828 996 -636 783 :
Resultat efter finansiella poster -1 476 684 -1 490 643
Resultat fore skatt -1 476 684 -1 490 643
Arets resultat -1 476 684 -1 490 643
e : =,
PE / S
ye b
]



Bostadsrattsforeningen Avdragaren 4
769632-6896

6(12)
Balansrékning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 131 812 810 132 822 490
Summa materiella anléggningstiligangar 131 812 810 132 822 490
Summa anldggningstiligangar 131 812 810 132 822 490
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 6 791
Ovriga fordringar 7 4 563 727 2 512 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 315 29 532
Summa kortfristiga fordringar 4 602 042 2 548 829
Kassa och bank
Kassa och bank 241 993 372 841
Summa kassa och bank 241 993 372 841
Summa omsittningstillgangar 4 844 035 2 921670
SUMMA TILLGANGAR 136 656 845 1356 744 160
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Belopp kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapltal
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95 085 804 92 910 804
Fond for yttre underhall 78 312 2811712
Summa bundet eget kapital 95 164 116 95 522 516
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 404 567 -4 447 323
Arets resultat -1 476 684 -1 490 643
Summa fritt eget kapital -4 881 251 -5 037 966
Summa eget kapital 90 282 865 89 584 550
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 24 920 000 45 480 000
Summa langfristiga skulder 24 920 000 45 480 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 20 500 000 -
Leverantdrsskulder 121 000 144 040
Skatteskulder 314 570 307 960
Ovriga skulder 18 000 46 374
Upplupna kostnader och foruthetalda Intakter 500 410 181 236
Summa kortfristiga skulder 21453 980 679 610
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 656 845 135 744 160
/) 0
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Allmidnna redovisningsprinciper

Arsredpvisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokf6ringsndmndens allmanna rad om arsredovisning | mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter

Arsavglfter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffhingsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas

Anldggningstiligangar i % per ar
Byggnad, avskrivningstid 100 ar 1%

Ovriga tillgangar och skulder

Tlllgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
Individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas infiyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet;

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital,
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom rets resultat.
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Noter till resultatrikning
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavglfter 1375272 1238 984
Hyresintakter 1350413 1336 889
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18 042 17 126
Ovriga hyresintakter 6 600 5 000
2 750 327 2 697 999
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 83 002 86 428
Stadning 101 557 94 820
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 687 2 460
Tradgardsskétsel 8 6531 2100
Snéréjning 131 2144 73 674
Reparationer 63 334 47 263
El 317 218 358 411
Uppvérmning 196 086 215 522
Vatten 131 232 120 642
Soph&mtning 90 957 78 477
Forsakringspremie 30 753 29 206
Fastighetsavgift bostader 91 140 87 540
Fastighetsskatt lokaler 68 550 67 340
Ovriga fastighetskostnader 250
Kabel-tv/Bredband/IT 102 065 110 537
Panter och dverlatelser 16 607 23 206
Ovriga externa tjanster 13 103 10 197
1451 033 1407 973
Underhali
Bostader 55 442
Tvattstuga 779 111
Tele/TV/Porttelefon 15 000
Las 564 248 6 366
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2075723 2 193 450
SR |
s
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Not4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokalhyra 626
Inkasso- och upplysningskost. 1984 -1 245
Porto / Telefon 5 586 9912
Juridiska arvoden 30 963 25275
Revisionarvode 10 000 10 000
Férvalthingsarvode ekonomi 79 573 77 066
Ekonomisk frvaltning utdver avtal 1200 8 458
Méklararvode 62 040
Kostnader styrelseméten 64
Summa 192 035 129 466
Not5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 95 200 94 596
Sociala kostnader 26 883 26 378
Foreningen har ingen anstalld personal

122 083 120 974
]
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Noter till balansrikning

Not6 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Inkop
-Byggnad 2017-08-30 100 968 050 100 968 050
-Mark  2017-06-30 36 398 000 36 398 000
Utgaende anskaffningsvirden 137 366 050 137 366 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -4 543 560 -3 533 880
-Arets avskrivning enligt plan avkrivningstid 100 &r -1 009 680 -1 009 680
Utgaende avskrivningar -5 553 240 -4 543 560
Redovisat virde vid arets slut 131 812 810 132 822 490
Taxeringsvirde 2022 virdear 2008 nybyggnadsar 1944
Byggnader 54 000 000 43 400 000
Mark 41 855 000 24 334 000
95 855 000 87 734 000
Bostéder 60 st lagenheter 89 000 000 81 000 000
Lokaler 6 855 000 61 000 000
95 855 000 122 000 000
Not7 Ovriga fordringar
Transkationskonto Fastighetsagarna Service Stockholm 4 408 690 2 304 800
Skattekonto 165 037 207 706
Summa 4563 727 2512506
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Léanegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 Uppléning 2021-12-31
Stadshypotek 25-06-30  3,85% 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek * 25-06-30 1,17% 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek 24-06-30  3,57% 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek rérligt ** 23-03-30  2,84% 20 500 000 20 500 000
Stadshypotek 24-06-30  3,57% 1420 000 1480 000
Stadshypotek 24-06-30  3,57% 500 000 500 000
45 420 000 45 480 000

*) réintan satts om vart tredje manad ") 20.500.000 kr redovisas som kortfristig. Lanet har
slutbetalningsdatum 2023-03-30 och Ianet kommer sattas om.
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Ovriga noter

Not 9 Stillda sikerheter

12(12)

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforiiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 inteckningar 45 500 000 45 500 000
Summa stéllda sikerheter 45 500 000 45 500 000
Not 10 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser INGA INGA

Summa eventualfdrpliktelser

Not 11 Visentliga hidndelser efter rdakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter
Stockholm den / 2023
e - ;
: J«]ef/‘? /| o~ q ) /1 EVD , Z T~
Gustay Ljungberg , ordférande B Ciaz Hednert
David Ehnborg Marta Seroczynska
- '7L i = 2,
S Sl M el Olebped ]
Lucas Lundh Mikael Odelfelt
i )

Niklas Jonsson

Min revisionsbersttelse har lamnats den 7 / 1 2023

David Fred
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Till Arsmétet i Brf Avdragaren 4

Organisations nummer: 769632-6896

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen for ar 2022 i Brf Avdragaren 4. Det dr styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att lamna ett uttalande
om arsbokslutet pa grundval av revisionen.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att granska
arsbokslutet och underlagen som tillhor rikenskapshandlingarna fér arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
styrelsen har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsstdimmobeslut.

| revisionen ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna samt att bedéma de samlade underlagen
till arsbokslutet,

Jag anser att revisionen ger oss rimlig grund att tillstyrka att &rsmétet faststaller resultatrikningen
och balansrékningen fér foreningen, disponerar resultat enligt det forslaget i
verksamhetsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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2023-04-04



