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EKONOMISK PLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN AVDRAGAREN 4

| STOCKHOLMS KOMMUN

Denna ekonomiska plan har uppréttats med
foljande huvudrubriker:

A Allménna forutsattningar
B Beskrivning av fastigheten

C Kostnader for fastighetens férvary
samt finansiering

D Finansieringsplan

E Berékning av féreningens arliga kostnader respektive
kénslighetsanalys fér foreningens arliga kostnader

F a) Berékning av féreningens arliga intakter

F b) Kénslighetsanalys for féreningens arliga intakter
F c) Kénslighetsanalys vid olika anslutningsgrader

F d) Nyckeltal

G Andelstalstabell

H Séarskilda férhallanden

| Enligt Bostadsrattslagen féreskrivet intyg

J Stadgar

K Teknisk besiktning

Registrerad av Bolagsverket 2017-04-18




A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Avdragaren 4 (769632-6896) som har registrerats hos
Bolagsverket 2016-08-01, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten &r bebyggd med tvd sammanbyggda gathus som uppférdes 1944,
Byggnaden inrymmer 60 bostadsléagenheter om totalt 2 090 kvm, 1 st lokal om 560
kvm samt 11 st férrddsutrymmen om 323 kvm. Darutdver finns det 17 st p-platser.
Byggnaden &r beldgen pa Backvagen 147-157 i Hagerstensasen, Stockholm,

I enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsréttslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa képeskillingen, forvarvskostnader samt foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna bygger dels pa uppgifter frén
nuvarande fastighetségare, dels pa uppskattningar av vad som anses vara
marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet ar slutligt kand.
Upplatelse av bostadsratterna beriknas ske under forsta kvartalet 2017.
Bostadsratisforeningen berdknas tilltrada fastigheten under férsta kvartalet 2017.

Forvarvet av fastigheten planeras ske genom att féreningen forvérvar fastigheten
direkt av fastighetségaren.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Avdragaren 4

Upplatelseform:
Adress;
Tomtens areal:
Bostadsarea:
Lokalarea:
Férradsarea:
P-platser:

Byggnad:

Servitut/nyttjanderitt:

Rattstdrhallande
Last
Last

Last

Brandférsakring:

Planforhallanden:

Aganderatt

Béckvégen 147-157, Hagerstensasen, Stockholm
2 855 kvm

2 080 kvm

560 kvm

323 kvm

Pa fastigheten finns det 17 st parkeringsplatser.

Pa tomten finns det tva st sammanbyggda gathus. Det ena
har en butik i bottenplan samt iagenheter i tva vaningsplan
och krypvind. | den delen av byggnaden finns kallare under
en del av byggnaden och e] utgrévt under andra delen,
Den andra huskroppen har bostader i tre vaningsplan samt
forradsvind. Den delen har hel killare vilken innehalier
férradsutrymmen, teknikutrymmen samt tva tvéttstugor.

For fastigheten Avdragaren 4 finns féljande
nyttjanderatter/servitut:

Typ av rattighet:  Andamal: Aktbeteckning:

Avialsservitut Slantpafylining 01-Im2-44/2485.1

Avtalsservitut Gardsplan 01-IM2-44/2487 .1

Forbud mot viss 01-IM2-44/2488.1

bebyggeise

Ledningsratt

Fastigheten kommer att bli férsakrad till fulivarde

Stadspian
Datum: 1944-01-14
Aktbeteckning: 0180-2884A




Taxeringsvérde:

Typkod:

43 254 000 kr, varav 31 837 000 kr utgor byggnadsvérde.

321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Kéllaryttervaggar:
Stomme:
Bjéatklag:

Yitertak:
Fasader:
Fonster:

Balkonger:

Trapphus:

Uppvarmning:

Ventilation:
Tvétistugor:
Gard

Hiss:

Murar och plintar pa berg

Betong

Tegel

Betong

Betongpannor och lertegel

Tegel

Kopplade 2-glasfonster, bagar och karmar i trd, Fonstren
ska enligt uppgift bytas ut innan férsaljning.
Balkongplattor i gjuten armerad betong. Riicken i metall
med skérmar av plat.

Trapp- och golvbeldggning av marmor. | korridorer pa
vaningsplanen ar golvbelaggningen linoleum. Véaggar och
taken ar malade.

Vattenburen varme frén en bergvérmeanidggning med tre
varmepumpar med ackumulatortankar, Toppeffekten
komme fran en fjarrvirmecentral,

Mekanisk ventilation i bostéddema.

Det finns tva stycken tvittstugor,

Naturtomt narmast byggnaden samt 17 st parkeringsplatser.
Finns ej.

Kortfattad beskrivning av ldgenheternas inre standard

Se bifogat besiktningsprotokoll

Fastighetens skick

Se bifogat besiktningsprotokoll
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Ovrigt gillande upplatelse

och Overlatelse

samt den ekonomiska planen

Som sdkerhet for de 1dn som bostadsrattsforeningen
kommer att upptaga kommer pantbrev i fastigheten
Avdragaren 4 utgéra sikerhet,

Vad avser bostadsrattsféreningens 1an sa kommer
bindningstiden fér detta 1an mixas till en maximal angiven
genomsnittsranta.

Bostadsréttsfreningens kredittid &r ett (1) &r for 1an med
tfremanaders bindningstid samt for 1an med annan
bindningstid samma som bindningstiden.

Foreningen ska enligt lag gbra bokforingsmassiga
avskrivningar p& byggnaden. Avskrivningar pa byggnaden
paverkar foreningens bokféringsméssiga resultat men inte
dess likviditet. Foreningens kostnad for avskrivningar tacks
ej av arsavgiftsuttaget. Det beriiknade byggnadsvardet har
justerats med hénsyn till bostadshavarnas ansvar for
lagenheternas underhall i enlighet med stadgarna.

Underlag fér avskrivning: :72 749 777:-
Avskrivningstakt: 0,5 % rak avskrivning
Krikvm/ar; 122:-

Innehavare av en bostadsréatt kommer utéver beraknad
arsavgift dven bira kostnaden f6r respektive lagenhets
hushallsel, vilken beréknas uppga till 50-75 kronor per kvim
och ar,

I enlighet med bifogat besiktningsprotokoll sker en
uppskattad avséttning till reparationsfond om 2 095 000:-.
Dartiil kommer en berdknad tillkommande kostnad for
upphandling /projektering pa cirka 200.000:-
Reparationsfonden uppgar i denna ekonomiska plan darfor
fifl 2.300.000:-.
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KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvirde Fordelning %

Bostider 38 000 000 37,85%|
Lokaler 12,15%
Summa taxeri g”é"‘i?%i,n’:_ 0:00%

[Befintliga inteckningar J 27 195 000}
Anskaffniﬂgskostnad

Képeskitling 132 000 000]
Freningsbildning 718 750
Lagfart | 1,50% 1 980 825
Reparationsfond 2 300 000
Pantbrev | 2,00% 316 769
Totalt s 7137:316 344

D. FINANSIERINGSPLAN

Lan

Nytt 13n

Totalt'Ld

Insatser

A R

nsatse

| 94 282 894

1894

Fotarzig
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall eridgga arsavgift med belopp som
anges i bilagd andelstabell eller som styrelsen annoriunda besiutar.
Upplatelseavyift, pantsattnings- och dverlatelseavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen. Andring av insats skall besiutas av

féreningsstdmma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget som bor
kréva hojningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall
dventyras,

3. Respektive bostadsrétisinnehavare skall ha eget ahonnemang for
hushallsel.

Respektive bostadsrattsinnehavare skall teckna hemforsakring inklusive

bostadsrattstillagg.

4. Medlemmar i bostadsrattsféreningen skall vidmakthalla féreningens
bestand.
5. | Gvrigt hénvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vitka bl.a.

framgér vad som géller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angéende berdknade
kostnader och intdkter m. m. hanfdr sig vid tidpunkten for planens
upprattande kénda eller bedémda férutséttningar.

Stockholm 2017 -02-2.6

‘/” Ol L ‘_/Z

——

o

Dag War\diaia&/

e

Patrik Looft
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsféreningen Avdragaren 4, org. nr 769632-6896, far
hirmed ge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som ér av betydelse f6r beddmande av féreningens
verksambet. Forutsdtiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer &verens med tiligéingliga
handlingar. 1 planen gjorda beriikningar dr vederhiiftiga. Flerdrsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimént omddme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hillbara.

Stockholm 2017-02- 773

Alf Larsson QOle Lien

(Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan, dat 2017-02-20

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister
Fastighetstverlatelsekontrakt 1 koncept
Bankoffert SHB 2017-01-03

Teknisk besiktning Densia 2016-10-21
Hyreskontrakt lokal

Aviseringslista
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Stadgar for Bostadsriittsféreningen Avdragaren 4

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN AVDRAGAREN 4

FIRMA, ANDAMAL OCH SATESORT

§1

Foreningens firma fr Bostadsriittsféreningen Avdragaren 4

Fosreningen har till sndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus uppléta bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning, Medlems rétt i féreningen
ph grund av sdan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP

8§2
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom uppléatelse av {Sreningen
eller som Gvertar bostadsratt 1 foreningens hus. Yuridisk person fir viigras medlemskap.

§3
Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anstkan om medlemskap

kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§4
Insats, Arsavgift och i férckommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman,

Foreningens 18pande utgifter samt avsiittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsriittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsratts-
ligenheterna i forhallande till 1igenheternas andelstal. 1 rsavgifien ingdende kostnader for viirme och
varmvatten, el renhilining eller konsumtionsavgifter kan i friga om lokal beréknas efter forbrukning

eller ytenhet,

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderminads borjan om inte styrelsen
beslutat annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplitelse av
parkeringsplats, extra forridsutrymme och dyl utgér sirskild ersittning som bestéms av styrelsen.

Upplatelseavglﬁ dverlatelse- och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgifien till hgst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten f0r
underrittelse om pantséittning,

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med forviirvaren solidariskt for att
Sverlatelseavgiften betalas.

Pantsiittningsavgifien betalas av pantsittaren.

Registrerades av Bolagsverket 2016-08-01
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Avgifter skall betalas pa det séitt som styrelsen bestiimmer. Om inte drsavgifien betalas i riitt tid enligt
forsta stycket utgr drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess full betalning sker, samt piminnelseavgift enligt fSrordningen (1981:1057) om erséittning for
inkassokostnader mm.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5
Bostadsrittshavaren far fritt 6verlta sin bostadsriitt, Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen
anstka om medlemskap i bostadsriittsforeningen. 1 anstkan skall anges personnummer och

hittillsvarande adress. Overlétaren skall ill styrelsen anméla sin nya adress.

Bostadsrittshavare som dverldtit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsriittsforeningen
inliimna skrifilig anmilan om Sverlitelsen med angivande av dverldtelsedag samt till vem
Overlatelsen skett.

Styrkt kopia av forviirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET

§6

Fitt avtal om dverlitelse om bostadsriitt genom kdp skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. I avtalet skall anges den ligenhet som Sverlataren avser samt kpeskillingen.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gva. En dverlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ér

ogiltig.
87

Niir bostadsritt Sverlatits till en ny innchavare, fir denne utéva bostadsriitten och flyttain i
Jigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. En dverlitelse ér ogiltig om den som

en bostadsritts Gverlatits till inte antas till medlem i foreningen.

Dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far utva bostadsriitten trots att dédsboet inte &r medlem i
foreningen, Efter tre &r frén dodsfallet fir féreningen dock anmana dédsboct att inom sex ménader
fran anmaningen visa att bostadsriitien ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsriittshavarens d6d eller att nigon, som inte fér végras intrade i foreningen, férvirvat
bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritien siljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§8

Den som en bostadsriitt har Svergatt till fir inte vigras medlemskap om foreningen skiiligen bér
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

Om firvérvaren i strid med § 7 forsta stycket uiGvar bostadsréiten och flyttar in i ligenheten innan
ban antagits till medlem har fSreningen ritt att viigra medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom
Sverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenbet.
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Den som har forviirvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap i fSreningen om inte bostadsritien
efter forviirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors pemensamma hem
skall tillimpas.

§9

Om en bostadsritt fvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifien eller liknande forvirv
och forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana forvérvaren att inom sex méanader
frin anmaningen visa att nigon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forviirvat bostadsritten och
s6kt medlemskap. Jakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten saljas pd offentlig
auktion for forvirvarens rikaing,

§10

En &verltelse fir ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till viigras medlemskap i foreningen.
Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt bestimmelserna i 8 kapitlet
Bostadsriittslagen. Har i dessa fall forviirvaren inte antagits som medlem, skall freningen 18sa
bostadstiitien mot skilig erséttning.

En &verlatelse #r ocksd ogiltig om verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt lag.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§11

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhdrande gvriga utrymmen
i gott skick, Det giller ven mark om sédan ingfr i upplatelsen. Féreningen svarar for reparationer av
de stamledningar for avlopp, virme, gas, €l och vatten som freningen forsett ligenheten med.
Féreningen svarar ocksd i vrigt for att fastigheten hills i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar;
1. Egna installationer

2. Rummens viiggat, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

3. Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhoriga ldgenheten -
sisom ledningar och dvriga installationen for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och ¢l till de
delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte fir stamledningar, svagstromsanléggningar;
mélning av vattenfyllda radiatorer och stamiedningar; i friga om elledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral {proppskéip)

4, Golvbrunnar, eldstider samt rokghngar i anstutning dirtill, inner- och ytterddrrar samt glas och
bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidor av
ytterdorrar och ytterfonster.

5. Till ligenheten horande mark

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ldgenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsriittshavarens eget véllande eller genom vardsldshet
eller forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall eller gistar honom eller av annan som inrymt i
ligenheten eller som utfor arbete dir for hans rilkning. Samma ansvarsfordelning giller om ohyra
forekommer i ligenheten.
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1 fidiga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjélv véllat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta. Samma ansvarsfordelning
giiller om ohyra forekommer i ligenheten.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snoskottning,

Bostadsrittsforeningen far 4ta sig att utfora sddan underhélisitgird, som enligt vad ovan sapt
bostadsrattshavaren skall svara for, Beslut hirom skall fattas p4 féreningsstimma och fir endast avse
ftgiirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnader av foreningens hus,
som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgirder i 1agenheten som vidtagits av tidigare bostadsriittshavare
sdsom reparationer, underhall, installationen m m.

§12

Bostadsrittshavaren fir sedan liigenheten tillirdtts, foreta forindringar i lagenheten, Viisentlig
forindring far dock foretas endast efter anmalan till styrelsen och under forutsitining at den inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Som vasentlig foriindring riknas b, a alltid Srindring som kriver bygglov eller innebir indring av
ledning for vatten, aviopp eller viirme, Bostadstittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhills.

§13

Bostadsritishavaren iir skyldig att niir han anviinder liigenheten och andra delar av fastigheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter
de sérskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skail hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushéll eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i 14genheten eller som dér utfér arbete f6r hans rékning.

Forem3l som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan missténkus vara behiftat med
ohyra far inte foras in i légenheten.

§ 14

Féretridare for bostadsriittsféreningen har riitt att komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for ait utfora arbete som foreningen svarar for, Nér bostadsriitten skall séfjas pé offentlig
auktion, ér bostadsréttshavaren skyldig att 18ta visa ligenheten vid ldmplig tid. Foreningen skall se till
att bostadsriittshavaren inte drabbas av stbrre oliigenhet in n6dviindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sddana inskriinkningar i nyitjanderétten som franleds av
nédviindiga Atghrder for att utrota ohyra i fastigheten, #iven om hans ldgenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till ldgenheten, nér foreningen har riitt dértill,
kan styrelsen anstka om handrickning,

Det 8ligger bostadsriitishavaren ait teckna och vidmakthilla hemforsékring och dértill sd kallad
tilliggsforsikring for bostadsritt.
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UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

§15
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsréttshavaren
4nd4 uppléta hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfélle att anviinda
ligenheten och hyresndmnden 1amnar tillstind till upplételsen. Ett tillsiind till andrahandsupplatelsen
kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

Bostadsrittshavaren som nskar upplita sin 1igenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ansoka om medgivande till upplételsen. 1 anstkan skall anges skiilet till upplételsen, under vilken tid
den skall pdgd samt namnet och petsonnumret pd den till vilken ldgenheten skall upplatas i andra
hand,

§16
Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
16r foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§17

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda lgenheten for ndgot annat indamal dn det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse somn #r av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§18
Styrelsen skall fora forteckning dver hostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning Sver de ligenheter som &r upplitna med bostadsrétt (Jigenhetsforteckning).

Bostadsrittshavare har riitt att pa skriftlig begéiran fé utdrag ur ligenhetsforteckningen i fraga om den
ligenhet som han innehar med bostadsriitt. Utdraget skall ange

1. Dagen {or utfirdandet

2. Ligenhetens beteckning

3. Dagen for Bolagsverket:s registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund fér
opplatelsen

4. Bostadsrittshavarens namn

5. Insatsen for bostadsritten

6. Vad som finns antecknat i friga om pantsiiitning av bostadsriitten

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

§19

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller uppiatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en minad frén skrifilig anmaning far
foreningen héiva upplatelseavtalet. Deita géller inte om ldgenheten tilltriitts ted styrelsens

medgivande,

Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadesténd.
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FORVERKANDE , UPPSAGNING

§ 20

Nyttjanderétten till 1igenhet som innehas med bostadsritt och som tillirétts &r med de begrdnsningar

som f6ljer nedan forverkad och foreningen sdledes beriittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till

avilyttning,

1) om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvil veckor fran
det att foreningen efier forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsriittshavaren drojer med att betala drsavgift eller rintekostnader dér foreningen stér
som borgensman eller kreditgivare gentemot bostadsrittshavaren mer #n en vecka fran
forfallodagen,

2) om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke cller tillsténd uppléter liigenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslSshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underriittat styrelsen om att det fions ohyra i Liigenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5) om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, asidosétter négot av vad som skall iakttas enligt § 13 vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf 8ligger en bostadsréttshavare,

6) om bostadsriittshavaren inte lémnar tilliréide till ligenheten enligt § 14och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta,

7) om bostadsréttshavaren inte fallgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnetlig vikt

for foreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

8) om ligenheten belt eller i1t viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr broftsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersatning.

Nyttjanderiitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

§21

Uppsigning som avses i § 20 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsriittshavaren liter
bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmél. 1 frdga om en bostadslégenhet fir uppségning pa
grund av forhéllande som avses i § 20 forsta stycket 2, inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillstigelse utan drijsmal anséker om tillstdnd till upplitelsen och fér ansSkan beviljad.

§ 22

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av forhdllande som avses i § 20 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frén ligenheten p& den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den dag foreningen fick reda pd firhdllande
som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader frin den dag da foreningen fick
reda pi forhéllande som avses i § 20 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§_ 23

Ar nyttjanderiitten enligt § 20 forsta stycket 1, forverkad pd grund av drijsmél med betalning av
arsavgift, och har foreningen med aniedning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten om avgiften betalas senast inom tre veckor

frén uppsigningen.
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I viintan ph att bostadsritishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras fr att fa tillbaka
nyttjanderiitten fir beslut om avhysning inte meddelas foreén efter tredje vardagen frén den dag dé
bostadseiittshavaren sades upp.

§24

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nédgon orsak som anges i § 20 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 ir han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 23. ségs bostadsritishavaren upp av
nAgon annan i § 20 forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det ménadsskifte som intriffar
nérmast efter tre manader frin uppsiigningen, om inte rétten Aldgger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND

§25
Om freningen siiger upp bostadsréittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till skadestind.

TVANGSFORSALINING

§26

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till 181jd av uppsigning i fall som avses 1 § 20,
skall bostadsritten tvAngsforsiljas si snart det kan ske om inte foreningen, bostadsréttshavaren och
de kiinda borgeniirer, vars ritt berdrs av forséljningen kommer Sverens om annat. Forséljningen far
dock ansth till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgirdade.

§27
Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter anskan av bostadsrittsforeningen, I
friga om forfarande finns bestimmelser i 8 kapitlet Bostadsrittstagen.

STYRELSE

§28
Styrelsen bestir av minst tre och hégst sju ledamdter samt noll och hdgst tre suppleanter.

Styrclseledaméter villjs av foreningsstimman for hogst tva ér. Ledamot kan omviiljas. Till
styrelseledamot kan frutom medlem viiljas dven make till medlem och sambo till medlem samt
nérstiende som varaktigt ssammanbor med medlemmen. Valbar &r endast myndig person som &r
medlem i bostadsréittsforeningen. Den som #r underrig oller i konkurs eller har forvaltare enligt
frfildrabalken kan inte viljas till styrelseledamot. Om fSreningen har statligt bostadslén kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

PROTOKOLL

§ 29

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordfSrande och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall frvaras pa betryggande sétt och skall foras i nummer-
foljd.




Swdgar {8r Bostedsritisforeningen Avdragaren 4

BESLUTSFORHET

§30

Styrelsen 8r beslutfér nér antalet ndrvarande ledambter vid sammantridet Sverstiger hillften av
samiliga styrelseledamoter. Som styrelsens bestut giller den mening for vilken mer #@n hilflen av de
nirvarande ristat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordfiranden. dock fordras f6r
giltigt beslut enhiillighet nfir fr beslutfirhet minsta antalet ledaméter iir ndrvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

§ 31
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Féreningens firma tecknas av styrelseledamdterna tva 1 firening.

§32
Styrelsen eller finmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta cgendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreia mer omfattande till- eller
ombyggnadsatpdrder av sddan egendom,

RAKENSKAPSAR

§ 33
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12. Senast sex veckor fidre ordinarie
foreningsstimma varje ar skall styrelsen till revisorema avlimna forvaliningsberiiftelse,
resultatrikning samt balans-rikning.

REVISORER

§ 34
Revisorema skall vara minst en och hépst tvA. Revisorer villjs pil foreningsstimma for tiden frén
ordinarie foreningsstdmema fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har statligt
hostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for 1dnets
beviljande.

§35

Revigorerna skall bedriva silt arbete 58 att revision ar avsutad och revisionsberiittelsen avgiven
senast tvA veckor innan den ordinarie foreningsstmman. Styrelsen skall avge skriftlig frklaring tifl
ordinarie freningsstimima dver av revisorerna evenieelit giorda anmarkninguma.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelseny forklaring 6ver av revisorera
gords anmirkningarna skall hallas tillgngliga for medlemmarna minst en vecks fore den
{oremingsstitama pa vilken drendef skafl firekomma till behandiing,

FORENINGSSTAMMA

§36
Foreningsmedlemmarnas riitt att bestuta 1 foreningens angelipenheter utdvas vid foreningsstimma.

8§37
Ordinarie fSreningsstitoma skall hillas drligen fre maj minads utgéng.
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MOTIONSRATT

§38

For att visst drende som medlem dnskar fa behandlat pit foreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skrifiligen anmailas till styrelsen senast fiire april manads utping
eller den tid soin siyrelsen bestdmmer.

§ 39

Extra foreningsstdmma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skill till det eller nér minst 1/10
av samtliga ristberattigade skriftligen beglr det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stdmman.

DAGORDXNING

§ 40
P ordinarie Oreningsstimma skall forekomma:

1} Stammans dppnande.

2) Godkinnande av dagordning,

3) Val av stimmoordforande,

4) Anmili av stdmmoordforandens val av protokolifirare,

5) Val av en justeringsmén tillika réstriknare.

G} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlngd,

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning,

9} Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition,

12} Fraga om ansvarsfribet for styrelseledamdterna,

13} Fraga om arvoden 81 styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksambetsir.
14} Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

15) Val av styrelseledamdéter och suppleanter,

16) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

{7y Val av valberedning

18} Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av Breningsmedlem anmiit drende enligt § 38,
19) Stianunans avslutande. :

Pi extra fOreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1.7 ovan endast forekomma de Grenden
fr vilka stimman blivit utlyst och vilka angeits i kallelsen ilf stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

§41

Kallelse til] fBreringsstimman skall innchilla uppgift om vilka #renden som skall behandias pa
stimman, Aven frende som anmilts av styrelsen eller fdreningsmedlem enligt § 38 skall anges i
kalletsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samiliga medlemmar genom utdelning
eller postbefordran senast fyra veckor fiire ordinarie och tvi veckor fore extra foreningsstimma. dock
tidigast sex veckor fire stAmman,
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ROSTRATT

§42

Vid foreningsstédmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsréit
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt fag.

OMBUD, FULLMAKT

§43

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud, Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt.
Fullmekten géller hogst ett ar fidn utfdrdandet. Endast annan medlem, make eller anhdrig i rakt upp
eller nedstigande led, nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ett
ombud fér foretriida flera medlemmar genom fullmakt.

BITRADE

§ 44
Mediem fir pd foreningsstimma medfira hidgst ett bitriide. Endast medlemmens make, sambo eller
annan néarstdende eller annan medlem f3r vara bitriide,

BESLUT VID STAMMA

§ 45
Féreningsstiimmans beslut utgbrs av den mening som fétt mer én hélften av de angivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgbrs valet genom lotining om inte annat beslutats av stimman innan val
forréttas.

Fdorsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrittslagen.
VALBEREDNING

§ 46

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie forenings-
stdamma héllits. Valberedningen skall foresli kandidater till de f6riroendeuppdrag till vilka val skall
forrittas pa foreningsstamma.

PROTOKOLL

§ 47
Ordforanden skall s6rja for att det fors protokoll vid féreningsstémma, I frdga om protokollets
innehall giller

1. Attrdstléingd, om sddan uppréttats, skall tas in i eller bildggas protokollet.

2. Att stimmans beslut skall firas in 1 protokollet.

3. Om omrdstning har &gt rum, att resultatet skal? anges

Justerat protokoll dver foreningsstémma skall hallas tillgéngligt for medlemmama senast tre veckor
efter stimman.

10
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§48
Meddelanden till medlemmarna anslds pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

FONDER

§49

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
- - Fond for yitre underhall.

- - Dispositionsfond.

Styrelsen ska uppriéitta en underhéllsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens byggnader
och uppritta en budget for ait kunna fatta beslut om arsavgifiens storlek och sikerstélla behdvliga
medel for att trygga underhdllet av foreningens byggnader.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras enligt lag,

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§50

Om fSreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas andelstal. Om foreninggstéirnman besiutar att uppkommen vinst skall delas vt skall
vingten fordelas mellan medlemmarna i férhéllande till ligenheternas andelstal.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt 6vrig lagstifining,

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstéimman den 29:¢ juni 2016 f6r bildande av bostadsriattsféreningen

Avdragaren 4, betygar i Stockholin samma dag
— .

Patrik Looft U Daniel Joelsson

11
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Stockholm 2016-10-21

LW 78041
Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Avdragaren 4
Bickvigen 149 i Higersten.
Uppdrag

Av Brf Avdragaren 4 har undertecknat foretag fétt i uppdrag att utfSra en teknisk
undersdkning av byggnaden pé rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadstittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda ligenheters och lokalers behov av renovering ingdr ¢j i understkningen och
redovisningen.

Utlatandet innehéller silunda en beddmning av behovet de nirmaste 10 &ren av
planerade underhalisitgirder i byggnaden samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgérderna &r upptagna, sma dtgiirder och
arligt 16pande underhéll 4r utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var beddmning tillhor enskilda ligenheter
och lokaler, och / eller betydande atgirder som beddms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgérder som beddéms inga i det arligt
15pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.

Besiktningsforhallanden

Besiktningen utfirdes 2016-10-12 med start kI 9,00. Vidret var halvklart och
temperaturen ca 12°C.

Vid besiktningen medverkade John Bonds fastighetsskotare och Johan Sandwall
Fastighetsigarens representant

Alla allmiinna och tekniska utrymmen var besikiningsbara utom uthyrda lokaler, forrdd,
skyddsrum och krypgrund under butiken.

F5ljande bostider besiktigades, uppgéng 149 lagenhet 0017 och 151 ligenhet 1201
Bostiiderna var vid besiktningen mdblerade
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten #r bebyggd med tvd sammanbyggda gathus. Det ena har en butik i
bottenplan samt mindre ligenheter i tvé vaningsplan och krypvind. I den delen av
byggnaden finns killare under en del av byggnaden och ej utgrévt under andra delen.
Den andra huskroppen har bostéder i tre vaningsplan samt fSrradsvind. Den delen har
hel kiillare vilken innehaller uthyrda lokaler, teknikutrymmen samt tva tviitistugor.

Byvggnaden:

Huset uppfoérdes ar: 1944

Storre underhéll som pé

senare tid har utforts: 1. Bergvirmeanliggningen med virmepumpar,

(enligt uppgifter erhall- ackumulatortankar och styrning installerades 2013.
naisamband med be- 2. En stdrre renovering av byggnaderna utfordes 2004-2005.
siktningen) D4 vatten och avloppsstammar byttes, badrum

renoverades, balkonger renoverades, sikerhetsdorrar
monterades och elektriska installationer moderniserades.
Alla ytskikt inne i ligenheterna renoverades.
Yttertaket renoverades till viss del.

3. Tvilttstugornas maskinefla utrustning till storsta delen fran
2004/2005

4. Undercentralen for fjirvirme installerades 2002.

Grundliggning: Murar och plintar pé berg
Killarytterviggar: Betong. En del av byggnaden har troligen en krypgrund.
Stomme: Tegel
Bjilklag: Bjilklag dver kéllare: Betong
Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Gérd, gardsutrustning:  Naturtomt ndrmast byggnaden samt 17 parkeringsplatser.

Balkonger: Balkongplattor i gjuten armerad betong
Riicken i metall med skérmar i plat.

Fasader: Tegel

DENSIA AB
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Fonster: 2 - glas kopplade med karmar och bagar av tré. Fénstren ska
enligt uppgift bytas innan en frséljning.

Yttertak: Sadeltak med takbeldggning av betongpannor och lertegel.

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tvittstuga:

Tvittutrustning:

LAgenhetsforrad:

Skyddsrum:

Sophantering:

Uppvérmning:

Ventilation:

(enlipt uppeifter
erhallna fran Stads-
byggnadskontoret)

Trapp- och golvbeliiggning marmor. I korridorer pa
vaningsplanen #r golvbeliggningen linolenm. Viggarna och
taken #ir malade

Finns j.

Totalt finns tva tvittstugor placerade i kéllarplan.

Totalt finns fyra tvittmaskiner och tva torktumlare.
Det finns éven tvé torkrum med avfuktare.

Finns pé vinden.

Har funnits tva skyddsrum i byggnaden men dessa &r i dag
avvecklade.

Sopnedkast i trapphusen. Huskroppen med Jokal och bostidder
har dock kirl pa framsidan av bygganden.

Vattenburen virme frin en bergviirmeanliiggning med tre
virmepumpar med ackumulatortankar. Toppeffekten fas fran
en fjdrrvirmecentral.

Mekanisk ventilation i1 bostiderna.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) #r inte utférd inom
giilllande tidsintervall varfor ventilationen inte &r godkind.

DENSIA AB
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Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan,
(G = golv, V =viggar, T = tak, O = §vrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Vitrum.

Baikonger

H< H<O

o< H<4O

o<

G

Klinker / marmor
Tapet / malade
Malat

Parkett
Tapet
Mailat

Linoleum
Tapet
Malat

Linoleum

Tapet / mélade

Milat

Normal koksinredning med bénk- och skapinredning, spis
med ugn, dragkapa och kyl/frys.

Klinker

Kakel

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tviittstall.

Betong

Riécke Metall med skdrmar i plét

DENSIA AB
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Noterade brister

Kostnaderna for atgirderna dr grovt beddémada, inkl. moms och i dagens prislige.

1.

Byggdel: Yittertaken

Brist, fel/skada:  Yttertakets pannor &r av olika dlder och kvalité. P4 baksi

Bedomd atgiird:  Snarast bor en entreprendr anlitas som ser &ver hela yttertaket,
byter ut trasiga pannor, justerar pannor som ir ur lige samt
justerar platbeslagning.
P4 lingre sikt kommer yitertaket att behtva renoveras med ny
papp, likt, pannor samt platbeslagning. I samband med det
madste taket kompletteras med ett takskydd som uppfyller
dagens krav. Eventuellt kan det kravet komma tidigare, se
Noteringar och upplysningar nedan.

Miingd: Cal 200 kvin
Aktualitet: Snarast
Inom 10 ar

Beddmd kostnad: Ca 15 000 kr
Cal 400000 kr

Byggdel: Tvittstugornas maskinella utrustning
Brist, fel/skada:  Tvitistugornas maskinella utrustning dr fran 2004/2005. En
torktumlare har blivit utbytt.

Normal teknisk livsiangd for maskiner dr ca 15 ar.

Beddmd atgiird: Byt ut maskinerna nir driftstérningar och kostsamma
reparationer uppkommer. Min bedomning &r att maskinerna
kommer att beh&va bytas ut inom 5 4r.

Miingd: Fyra tvittmaskiner, en torktumlare och tva torkaggregat.

Aktualitet: Inom 5 ar

Beddmd kostnad: Ca 250 000 kr

Byggdel: Trapphusen

Brist, fel/skada:  Trapphusens viggar och tak ir lite slitna, framfSrallt pé de
nedre vaningsplanen. Pa sikt kommer trapphusen och
korridorer att behdva renoveras.

Beddmd atgérd:  Utfor rengtring samt mélningsunderhall pa viiggar och tak.
Polera trappor och vilplan samt byt eller polera
linoleummattorna i korridorerna.

Miingd: Sex trapphus och 60 lpm korridor

Aktualitet: Inom 10 &r

Beddmd kostnad: Ca 350 000 kr
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4, Byggdcl: Ventilationen

Brist, fel/skada:  Ventilationen i byggnaden &r ombyggd sa att det 4r mekanisk
franluftsventilation med fldktar pa taket. OVK &r inte utford
inom gallande tidsintervall varfor ventilationen inte &r godkind
idag.

Beddmd atgérd:  Rengtr kanaler och justera flden. Utfor OVK for bostéder.
Ventilationen i lokalen bedtms vara hyresgéstens ansvar, om
den inte #r det miste man utféra OVK #ven i lokalen.

Aktualitet: Snarast

Beddmd kostnad: Ca 80 000 kr

Sammanstiillning.

Kostnaderna ér grovt bedémada, inkl. moms och i dagens prislége.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast loch4 Ca 95 000 kr
Inom 3 ar - -
Inom 5 ar 2 Ca 250 000 kr
Inom 10 ar 1 och 3 Ca 1 750 000 kr
Totalt Ca 2 095 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer &r ej inrdknat.

Till ovanstadende kommer arligt 16pande underhall, normala drliga driftskostnader samt
oftrutsedda kostnader,

DENSIA AB
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader ir grovt bedmda, inkl. moms och i dagens prisléige.

1.

Fonster och balkongdérrar i byggnaden ér frin byggnadséret och beddms vara i
normalt skick. Enligt uppgift skall alla fénster och balkongd&rrar bytas i
byggnaden innan en forsiljning. Jag har dirfor inte tagit med kostnaden for att
utféra malningsunderhall.

P4 baksidan av byggnaden avleds inte vattnet frin stupréren. Marken néirmast
byggnaden har sjunkit pa flera stillen vilket gor att marken lutar mot byggnaden.
Fuktpakiinningen pa grundmuren blir d& onddigt stor. Marken bér justeras och
vattnet avledas fran byggnaden.

Trappricken i trapphusen uppfyller inte kraven pa fallsikerhet. Vid en eventuell
fallolycka kan fastighetséigaren bli ansvarig. Riickena btr kompletteras s4 att
fallsikerheten uppnas.

Takskyddet pa byggnaderna uppfyller inte dagens krav pd takskydd. Vid arbeten
med snéskottning eller ventilationsaggregaten kan entreprendrerna stilla krav pa
att takskyddet méste forbittras. Kostnaden beddms till ca 200 000 kr for att
uppdatera takskydden.

Elektriska installationer i byggnaden iir moderniserade och bedéms vara i gott
skick. I kiillaren noterades dock att det finns enstaka gamla tjirlindade elkablar
kvar. En inventering av installationerna i killaren bér goras och de kablar som &r
gamla bytas ut. Kostnaden gar forst att avgora efier inventeringen.

Alla vituirymmen #r renoverade i samband med stambytet. Det noterades dock att
da gillande branschregler inte fSljts eftersom golvbrunnen &r placerad for néira
viigg i en av de besiktigade ligenheterna och det finns rérgenomfrningar i golv i
en annan ldgenhet. Det dr dock den enskilde ligenhetsinnehavaren som ansvarar
for vatutrymmets yt- och titskikt varfor inga kostnader &r medtagna i min
utredning. Den som képer sin liigenhet bdr understka lagenheten sjilv.

Om inte féreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stirre arbetena som skall
utforas, Kostnaden fr detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden, Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medriknad i ovanstaende sammanstiillning.
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8.  Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppriittas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

9.  Radonmitning ir utfért och registrerade hos kommunen. Mitresultaten r under
gillande grinsviirde och dérmed godkinda.

DENSIA AB
Lars Widebeck
Civilingenjér och Byggnadsingenjér SBR.
Bilagor: Fotografier
Sifon stkning
Ritningar
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