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r‘ Rﬁkﬁbyggen Dagordning

Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostléngd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats).

c) Val av stimmoordforande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet.
f)  Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framléggande av styrelsens arsredovisning,.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.

t)  Stdmmans avslutande.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 803, 721 22 Véasteras Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Varmvalsvéagen 13 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860



Medlemsvinst

RBF Visterdshus 34 dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbéring pa de tjinster som foreningen kiéper frdn Riksbyggen vartje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hir ret uppgick beloppet till 2 200 kronor i aterbiring samt 1 344 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Viisterdashus 34 far

Forvaltningsberattelse ugi.""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Védsterds kommun.

Arets resultat dr nagot hogre 4n foregiende ar framst p.g.a lidgre rintekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har jamfort med foregdende ar okat och beroende pé kostnad for underhall. Exkluderar
man kostnad for underhall 4r driftkostnaderna lédgre én foregdende ar, frimst for att man utforde obligatorisk
ventilationskontroll 2018 samt att rdntekostnaderna har minskat.

Arets resultat jamfort med budget har 6kat med 300 tkr p.g.a. ldgre kostnad for underhall.

Foéreningens likviditet har under aret forandrats fran 203% till 232%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 195 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 609 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Karola 1 i Visterds kommun med dérpa uppford 1 st byggnad med 28 ldgenheter och 1
lokal. Byggnaden dr uppford 1990. Fastighetens adress dr Norra Floragatan 24 A-H samt Stora gatan 82 i Vésteras.

Fastigheten dr fullviardeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
1ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
2 12 7 7 28

Dessutom tillkommer

Lokaler

1

Total tomtarea 973 m?
Total bostadsarea 2014 m?
Total lokalarea 80 m?
Arets taxeringsvirde 27 131 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 24 883 000 krjyw
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen édven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Kabel - TV Com Hem AB
Sophantering Vafab

El, vdrme, vatten Maélarenergi

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 16 tkr och planerat underhall for 217 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 450 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 223 kr/m?.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 18 293 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 609 tkr (302 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 550 tkr (273 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga

underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Spolning vattenledningar 48 750
Huskropp utvéindigt 168 650/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Irmeli Modig Ordforande 2020

Hékan Faleke Vice ordférande 2020

Emmy Pehrson Sekreterare 2021

Patrik Palmgren Ledamot 2021

Tony Eriksson Ledamot Riksbyggen Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alf Karlsson Suppleant 2021

Ove Larsson Suppleant 2021

Jill Sohlberg Suppleant Riksbyggen  Utses av Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Nabaz Moheden Fortroendevald revisor 2020
Helene Maijgren BoRevision AB 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annikki Alari Raili 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anita Eriksson 2020
Elisabeth Karlsson, ssmmankallande 2020

Viasentliga héandelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Verksamhetsaret 2019 har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift. Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 773
kr/m?/ar.
Arsavgiften kommer att fordandras 2020-01-01 och hajas med 2%.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlédtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 0 st). I/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1799 1777 1773 1772 1772
Resultat efter finansiella poster 414 406 471 158 161
Arets resultat 414 406 471 158 161
Balansomslutning 20 434 20267 20 607 20 507 20 678
Soliditet % 33 31 28 26 25
Likviditet % 232 203 193 140 140
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 773 773 773 773 773
Driftkostnader, kr/m? 381 331 260 303 241
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 277 331 260 303 217
Rinta, kr/m? 87 130 184 296 346
Underhallsfond, kr/m? 1 020 862 599 534 451
Lén, kr/m? 6432 6 591 6 870 7 057 7216
400
350
300
250
200
150
100
50 :
2015 2016 2017 2018 2019

-0~ Driftkostnader, kr/m2  -# Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Ranta, kr/m2

Nettoomséttning: intékter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. i/
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vidaretsboyan 3 544 002 1804 153 494 356 406 069

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstiammobeslut 406 069 406 069

Reservering underhéllsfond 550 000 -550 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -217 402 217402

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 414 198

Vid arets slut 3544 002 2136 751 567 827 414 198

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer. \ww/
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1799 088 1 776 648
Ovriga rorelseintikter Not 3 5287 20 180
Summa rorelseintikter 1 804 375 1796 828
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =797 263 -693 723
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 297 -186 951
Personalkostnader Not 6 -38 277 -44 860
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -194514 -194 514
Summa rorelsekostnader -1 209 351 -1 120 048
Rorelseresultat 595 025 676 780
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1344 1344
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 11 19
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -182 182 -272 074
Summa finansiella poster -180 827 -270 711
Resultat efter finansiella poster 414 198 406 069
Arets resultat 414 198 406 069 w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 18942 613 19 137 127
Summa materiella anliggningstillgangar 18 942 613 19 137 127
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 14 000 14 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 14 000 14 000
Summa anliggningstillgdngar 18 956 613 19 151 127
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 131 132 99 122
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 27581 26 912
Summa kortfristiga fordringar 158 713 126 034
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1319111 990 061
Summa kassa och bank 1319111 990 061
Summa omsiittningstillgangar 1477 824 1116 095
Summa tillgadngar 20 434 437 20 267 222 |w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 544 002 3 544 002

Fond for yttre underhall 2 136 751 1 804 153

Summa bundet eget kapital 5680 753 5348 155

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 567 827 494 356

Arets resultat 414 198 406 069

Summa fritt eget kapital 982 025 900 425

Summa eget kapital 6 662 778 6 248 580
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 134 650 13 467 782

Summa langfristiga skulder 13 134 650 13 467 782

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 333 132 333132

Leverantorsskulder Not 17 35929 34 951

Ovriga skulder Not 18 12 364 12 364

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 255 585 170413

Summa kortfristiga skulder 637 009 550 860

Summa eget kapital och skulder 20 434 437 20267 222w/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivhingsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1557252 1557252
Hyror, bostdder 2 400 1 800
Hyror, lokaler 88 500 86 592
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 400 -2 400
Brinsleavgifter, bostdder 153 336 133 404
Summa nettoomséttning 1799 088 1776 648w/
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 4 884 0
Fakturerade kostnader 180 180
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 2295 20 000
Summa &vriga rérelseintékter 5287 20180

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -217 402 0
Reparationer -16 447 -36 018
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -43 866 -42 266
Forsékringspremier -17 928 -16 342
Kabel- och digital-TV -35939 -35539
Aterbiring fran Riksbyggen 2200 2 500
Obligatoriska besiktningar -13 503 -133 569
Sné- och halkbek@mpning -33 056 -20 437
Forbrukningsinventarier -811 -2274
Vatten -45 939 -48 184
Fastighetsel -60 847 -61 835
Uppvérmning -253 961 -248 380
Sophantering och atervinning -56 212 -51 379
Forvaltningsarvode drift -3 552 0
Summa driftkostnader -797 263 -693 723w/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -134 144 -164 065
Lokalkostnader 0 -150
IT-kostnader -4 709 -4 059
Arvode, yrkesrevisorer -8 938 -11 875
Ovriga forvaltningskostnader -18 744 -1325
Kreditupplysningar -838 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5349 0
Kontorsmateriel -2 625 -2 982
Telefon och porto 0 -270
Medlems- och foreningsavgifter -2240 0
Bankkostnader -1 710 =2.225
Summa 6vriga externa kostnader -179 297 -186 951
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -16 694 -18 839
Sammantradesarvoden -7 780 -7910
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 899 -8 544
Sociala kostnader -6 904 -9567
Summa personalkostnader -38 277 -44 860
Medelantalet anstdllda har under dret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -194 514 -194 514
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -194 514 -194 514
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och véardepapper i andra
foretag 1344 1 344
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1344 1344/
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 11 19
Summa dvriga rdnteintékter och liknande resultatposter 1 19
Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -181 614 -272 343
Ovriga réntekostnader -28 -146
Ovriga finansiella kostnader -540 415
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -182 182 -272 074
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 21 899 000 21 899 000
Mark 850 000 850 000
22749 000 22749 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22749 000 22749 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 611873 -3417 360
-3 611 873 -3 417 360
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -194514 -194 514
-194 514 -194 514
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 806 387 -3 611 874
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 942 613 19 137 127
Varav
Byggnader 18092 613 18 287 127
Mark 850 000 850 000
Taxeringsvarden
Bostéder 26 600 000 24 400 000
Lokaler 531 000 483 000
Totalt taxeringsvarde 27 131 000 24 883 000
varav byggnader 17 978 000 17 759 000
varay mark 9153000 7 124 000 b/
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 14 000 14 000
Summa andra langfristiga fordringar 14 000 14 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 25 687 27287
Skattekonto 105 445 71 835
Summa ovriga fordringar 131 132 99 122
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 18 375 17 928
Forutbetald kabel-tv-avgift 9206 8 984
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 27 581 26 912
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Foretagskonto 10 153 10 153
Transaktionskonto 1308 958 979 908
Summa kassa och bank 1319 111 990 061
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 13 467 782 13 800 914
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -333 132 -333 132
Langfristig skuld vid arets slut 13 134 650 13 467 782

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsiéndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan
NORDEA 0,97% 2021-05-21 10 821 791,00 0,00 283 616,00 10 538 175,00
STADSHYPOTEK 2,38% 2025-04-30 2979 123,00 0,00 49 516,00 2929 607,00
Summa 13 800 914,00 0,00 333 132,00 13467 782,0024/‘4\/

*Senast kénda rintesatser
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Not 17 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantorsskulder 35929 34951
Summa leverantorsskulder 35929 34 951

Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 12 364 12 364
Summa 6vriga skulder 12 364 12 364

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

' 2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 10 000 9218
Upplupna rintekostnader 16 690 10 373
Upplupna driftskostnader 7 733 0
Upplupna elkostnader 5231 5958
Upplupna vattenavgifter 3631 4054
Upplupna varmekostnader 27 805 29 350
Upplupna revisionsarvoden 10 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 33300 30 727
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 141 195 69 733
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 255 585 170 413
Not Stéllda sédkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 20 872 000 20 872 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.jy/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Rikshyggens Brf Vasterashus nr 34, org.nr. 716412-2181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 34 for rakenskapséaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. -

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. jw /



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Vésterashus nr 34 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av frslaget til dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej vid namn vald av foreningsstamman,

Styrelsens ansvar T - ) .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret or forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestémmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd'mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras 1 efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. [ regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintkter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhilina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande




fall inkomster som inte &r hinférliga till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bené#mns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som gj
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering ut6ver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa freningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera itagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nn ) Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F Va Ste r a S h u S for RBF Viisterdshus 34 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumfor heba Livet
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