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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gladjen i Viksjo, 769624-7753, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2019.

Verksamheten

Fastigheter

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderéatt fastigheten Jarfalla Viksjo 6:447 i Jarfalla kommun. Byggnaderna,
i vilka man upplater bostadslédgenheter, uppférdes 1977. Fastigheternas areal uppgar till 23 241 n?.
Taxeringsvéardet &r 163 090 tkr, varav byggnad 89 280 tkr och mark 73 810 tkr. Féreningen férvarvade
fastigheterna 2013-06-03.

Fastigheterna &r fullvdrdesférsékrade hos Folksam.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foéreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 110* 9300
Lokaler (ink forrad) 1 84
Garage
Bilplatser 120
9384

* varav 10 st hyrestritter (812 kvm)

Fastighetsadresser
Foreligrand 1-72 Tralargrand 1-61

Forvaltning
Teknisk foérvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Jonas Karlsson och Daniel Ericson.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Ove Svensson Ledamot Ordférande

Suzanne Hansson Ledamot Sekreterare

Marie Neman Ledamot Ekonomiansvarig

Bengt Karlson Ledamot Kommunikationsansvarig
Marcus Bengtsberg Ledamot Fastighetsansvarig

Styrelsesuppleanter
Charlotta Stahlberg Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Ove Svensson, Suzanne Hansson
och Marie Neman samt bland suppleanterna Charlotta Stahlberg.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ove Svensson, Suzanne Hansson och Marie Neman, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Maria H6dl med Tobias Mdéller som suppleant, valda av féreningen samt en revisor
anstalld hos BoRevision AB,

Valberedning
Valberedning har varit Linda Tolonen, Sandra Persson och Nina Hanspers med Linda Tolonen som
sammankallande.

Ekonomi
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 5020 4973 4 839 4736 4 667
Arets resultat, tkr -353 -689 -236 -34 -335
Fond for yttre underhall, tkr 4194 4 486 2935 1666 865
Belaning, kr/kvm totalyta 3112 3158 3193 2922 2828
Rantekanslighet* 7,7 8 8,0 8,0 8,0
Soliditet, % 76 76 76 77 77
Arsavgifter bostader, kr/kvm 446 438 422 422 413
Underhalls- och investeringsutrymme kr/kvm tot yta 138 102 102 129 85
Energikostnad (el, varme, vatten) kr/kvm tot yta 23 22 18 18 18

*Rantekéanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Upplatelse Fond fér Balanserat
Insatser avgifter  yttre underhall resultat  Arets resultat

Vid arets bérjan 101 160 000 4 485 533 -8 840 415 -689 498
Ny insats 696 000
Ny upplatelse 1004 000
Vinstdisposition
enl stdmmobeslut -291 888 -397 610 689 498
Arets resultat -352 980

101 856 000 1004 000 4193 645 -9 238 025 -352 980



Brf Gladjen i Viksjo 3(13)
769624-7753

Lan
Féreningen har sex lan. En specifikation av dessa lan finns under not 17.

Styrelsens kommentar

Arets resultat ar- 353 tkr. En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett
gemensamt agerande. N&r vi sorterar vara sopor pa ratt satt sa ar det fullt mojligt att sanka
kostnaderna betydligt, féreningen har under 2019 haft nagra extra poster pa grund av att det inte har
sorterat pa ratt satt. Nar vi tillsammans hjlps at att genomféra storre projekt pa stad och fixardagarna
hést och var. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften samt
hyresintakter. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Hindelser under aret

Foreningsstdamma & Extrastamma
Extrastamma har hallits 2019-04-25 géllande nya stadgar. Féreningsstdmma har hallits 2019-05-28.
Féreningen hade vid arets slut 147 medlemmar.

Overlatelser

Av féreningens 110 bostader har 1 hyresratt ombildats till Bostadsratt och salts.
7 st Bostadsratter har 6verlatits under aret.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 11 st protokollférda sammantraden.
Deltagit i Iopande byggméten efter branden med entreprendr och féreningens forsakringsbolag.
Deltagande vid bokslut.

Deltagande vid budgetméte.

Deltagande vid faststallande av budget fér 2020.

Deltagande vid driftméte med HSB.

Sagt upp Zitius avtalet och férhandlat om detta med I6ptid 3 ar.

Delat ut nyhetsbrev - Gladjebrevet.

Planerat infor stdddagar.

Genomfért upphandlingar av underhall.

Omarbetat stadgar fér Brf Gladjen.

Ombyggnad och underhall

Nya filter till boendes flaktar bestéllda och levererade.

Rensat stuprannor pa féreningens fastigheter.

Lépande underhall av hyreslagenheter.

Genomfort underhallsservice i tvattstugorna.

Totalrenoverat féreningens 2 lekparker och fatt dessa besiktade och godkénda.
Monterat nytt plank vid infarten Forellparkeringen under staddag.

Ovrigt
Staddagar har genomférts under var och host.
2019-10-05 Invigdes Tralarparken samt Forellparken.
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Framtida utveckling

Budget for ndsta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa ca -226 tkr. Styrelsen har beslutat om att
héja avgiften fér bostadslédgenheter fér 2020 med 2 %.

Planerade underhall och investeringar
Styrelsen fortsatter med det pabérjade arbetet att halla ner féreningens kostnader samt att
fornya/forbattra féreningens utomhusmiljé och fastigheter.

Ar Atgérd
2020 Dérrar tra 2 ggr strykning utsida

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -9 238 025
Arets resultat -352 980
-9 591 005
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -9 591 005
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande &rets kostnad fér underhall 339 988
Overfdring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -474 000
Balanserat resultat efter disposition -9725017
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 4193 645
Arets férandring enligt ovanstéende disposition 134 012
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 4 327 657

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomséattning 2 5020 427 4973 393

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 403 809 -2 737 399

Planerat underhall 4 -339 988 -501 888

Fastighetsskatt -931 259 -810 314

Avskrivningar 5 -1 305 211 -1 141 450
-4 980 267 -5 191 051

Rorelseresultat 40 160 -217 658

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2252 1477

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -395 392 -473 317

-393 140 -471 840
Arets resultat -352 980 -689 498
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader 8 61741 387 62 848 697
Mark 60 167 179 60 167 179
Markanlaggningar 10 3726 415 2 662 968
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 52 957 -

125 687 938 125 678 844

Summa anlaggningstillgangar 125 687 938 125 678 844

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 33422 31815
Avrékningskonto HSB 2026 915 1045 626
Ovriga fordringar 11 116 689 37433
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 79 376 60 753

2 256 402 1175627
Summa omséttningstillgangar 2 256 402 1175627
SUMMA TILLGANGAR 127 944 340 126 854 471
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 856 000 101 160 000
Upplatelseavgifter 1004 000 -
Fond fér yttre underhall 4 193 645 4 485 533
107 053 645 105 645 533
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -9 238 025 -8 840 415
Arets resultat -352 980 -689 498
-9 591 005 -9 529 913
Summa eget kapital 97 462 640 96 115 620
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 28 771 900 29 201 500
28 771 900 29 201 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 429 600 429 600
Leverantorsskulder 289 310 76 940
Skatteskulder 126 000 44 561
Ovriga kortfristiga skulder 15 435 259 522 962
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 16 429 631 463 288
1709 800 1537 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 944 340 126 854 471
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2132
Ombyggnader, balkongerKomponentavskrivning 2,5 2054
Ombyggnader, lagenhet Komponentavskrivning 6,7 2029
Markanlaggningar, p-platddnjar 5,0 2036

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansréakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 15 950 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Foreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 8049 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 89 600 89 600
Métesarvode 24 400 25 200
Arvode féreningsvald revisor 3000 3000
Ovriga arvoden och erséttningar 4 300 9000
Utbildning och konferenser 5625
Social kostnader 32 195 34 017
159 120 160 817
Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter bostader 3789 033 3 695 928
Hyresintékter bostader 749 691 777 489
Hyresintdkter garage och p-platser 440 739 412 219
Foérsakringsersattning - 46 939
Ovriga intakter 41144 69 649
5020 607 5002 224
Avgar
Rabatter/Avdrag -180 -28 831
5020 427 4973 393
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 422 413 389 485
Lépande underhall 489788 645 290
El 210 469 194 013
Vatten 9192 12 016
Sophamtning 177 156 265 387
Fastighetsforsakring 124 849 123 915
Stadning 515672 51739
Forvaltningskostnader 506 233 573 201
Extern revision 21 250 20125
Personalkostnader 159 120 160 817
Bredband 28 838
Vinterskotsel 105 605 124 876
Ovrig drift 126 162 147 697
2 403 809 2737 399
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall bostader 220619 210 000
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 45 813
Utfort underhall installationer 106 750
Utfért underhall huskropp utvéndigt 12 619 227 450
Utfért underhall mark 18 625
339 988 501 888
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanléggningar

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga réanteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

10(13)

2019 2018
1107 309 1107 309
197 902 34 141
1 305 211 1141 450
2019 2018
2 047 1108
205 369
2252 1477
2019 2018
394 581 472 945
811 372
395 392 473 317
2019-12-31 2018-12-31
68 486 095 68 486 095
68 486 095 68 486 095
-5 637 398 -4 530 089
-1 107 310 -1 107 309
-6 744 708 -5 637 398
61 741 387 62 848 697
89 280 000 89 280 000
89 280 000 89 280 000
73 810 000 73 810 000
73 810 000 73 810 000
163 090 000 163 090 000
2019-12-31 2018-12-31
52 957
52 957
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Not 10 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Betalning till skattekonto period 202001
Prelskatt period 202001

Réntekostnad period 202001

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Fastighetsforsakring
Ovrigt

Not 13 Skulder till kreditinstitut

11(13)

Laneinstitut Lanenummer Rénta
Stadshypotek 120177 1,15
Stadshypotek 165197 1,28
Stadshypotek 244759 1,15
Stadshypotek 249343 1,47
Stadshypotek 292852 1,31
Stadshypotek 346345 1,36

Nasta ars beréknade amortering

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga il

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
2731250 2731250
1261 348
3992 598 2731250
-68 282 -34 141
-197 901 -34 141
3726 415 2 662 968
2019-12-31 2018-12-31
-42 413 29 087
8 346
58 295
70 902
29 905
116 689 37 433
2019-12-31 2018-12-31
71586 53 263
7 790 7 490
79 376 60 753
Konv.datum Belopp
2020-01-23 1 000 000
2020-06-01 9 650 000
2020-03-09 5 300 000
2021-09-01 2910 000
2022-06-01 9715000
2023-01-30 626 500
29 201 500
-429 600
28 771 900
27 053 500
2019-12-31 2018-12-31
30 050 600 30 050 600
30 050 600 30 050 600
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta ars berdknade amortering) 429 600 429 600
429 600 429 600
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

' 2019-12-31 2018-12-31
Inre fond 435 259 513 387
Ovriga kortfristiga skulder 9575
435 259 522 962

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 401 759 378 440
Upplupna réntekostnader 7872 9 397
Upplupen el 24 918
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 000 50 532
429 631 463 287
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Brf Gladjen i Viksj6, org.nr. 769624-7753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gladjen i Viksjo
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av f6reningens skulder till kredit-
institut i Arsredovisningen. Féreningen har Ian som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att [amna en revisions-
beréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldBmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gladjen i Viksjo for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

slla den 241 /o 2020

Maria Hod
Fortroendevald revisor

Erik Davidsson
BoRevision AB



