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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Trollhoimen, 716418-7630, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Rotsystemet 68 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppfordes 1985. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 14 787 m?, Taxeringsvérdet &r 140 603 tkr, varav byggnadsvardet ar 77 760 tkr
och markvardet 62 843 tkr.

Fastigheten har under aret varit fullvérdeforsékrad genom Trygg Hansa Férsakrings AB,
I forsékringen ingér bostadsréattstillaggsforsakring for samtliga mediemmar.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229), eller s.k,
&kta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostéder, Rotsystemet 68 90 7 660
Garage 22
Parkeringsplatser 61
173 7 660

Fastighetsadresser
Samtliga bostadslégenheter &r upplatna med bostadsratt. Under 2021 har 4 lagenhetséverlatelser
skett.

Fastighetsadresser

Tomtegrand 1-13 Tomtegrand 2-6
Huldregrand 1-3 Huldregrand 2-32
Strémkarlsgrénd 2-24

Forvaltning

Under 2021 har féreningen bl a haft avtal med:

- HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk férvaltning.
HSB Norra Stor-Stockholm - fastighetsdrift

- Ldvhagen mark & tradgard - snérojning och grusborttagning

* HSB Riksférbund - juridiska tjénster :

Trappa Tradgardsform skéter véra planteringar och grasmattor

Aimo for géstparkeringen och kontroll av felparkerade fordon.

Stédhuset i Stockholm AB for stédning av trapphusen, tvéttstugorna och styrelselokalen.
Entema for tvattstugeutrustning.

Stena Recycling

byBrick IT-support

Tele2 (fd ComHem) - Kabel-TV

Home Solutions - enhetsmatning

Telenor - kommunikation med laddstolpar

SEOM sophamtning
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For utredningsarbeten géllande féreningens energiférbrukning och brandtétning
har foljande foretag anlitats:

JKON - projektutredning och ledning for brandskyddsprojektet
Bricon - brandskydd

Creator consult - brandskydd

Borétt Forum Energiradgivning - energiférbrukning

Brandskyddprojektet

Efter ett beslut pa extrastémman den 21-08-31 att anlita CC Plat & Tak som entreprenér for projektet
brandskyddsatgéirder genom takomléggning, fr att sakerstélla rad- och parhusens déliga
brandvéaggar, pabdrjades det med att de forsta stallningarna bérjade séttas upp den 21-10-20.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Richard Reimann Ordférande

Peter Stenkvist Vice ordférande, ekonomiansvarig
Dariusz Erdmanski Ledamot, fastighetsansvarig
Maria Gustafsson Ledamot, informationsansvarig
Yuemei Zhao Ledamot, sekreterare

Hans Tufvesson LLedamot, miljdansvarig

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Richard Reimann, Peter Stenkvist och Yuemei Zhao, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid érets slut 117 (114) medlemmar.

Revisorer*
Av féreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Bengt Beergrehn™* Peter Olofsson**
Johan Stenkvist Goran Holmgren

**Finnhammars revisionsbyra

Valberedning
Valberedning har varit Henry Benham(sammankallande) och Gunilla Bjérmsson.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 6 464 6 306 6 395 6 481 6 319
Arets resultat, tkr -192 698 656 -57 135
Fond f6r ytire underhaill, tkr 3313 2 836 2412 3 061 3410
Belaning, kr/kvm totalyta 6 592 4633 4 685 4787 4873
Soliditet, % 14 19 18 16 16
Arsavgifter bostader, kr/kvm* 727 727 727 727 727
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 210 239 245 292 312

* Exkl el, varme vatten

“*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I1dpande drift, skatt och réntor &r betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foérandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhéll resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 4473 000 2 836 267 768 919 698 164
Vinstdisp. enl. stimmobesliut : 476 687 221 476 -698 164
Arets resultat -192 279
4 473 000 3312 954 990 395 ~192 279

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar for 2021 ett underskott pa -192 tkr. Féreningen har under de senaste aren haft en
ekonomisk strategi att minska belaningen, 6ka likviditeten samt géra investeringar nér rantelaget ar
gynnsamt eller nér behov foreligger.

Handelser under aret

Med anledning av Corona pandemin har under 2021 arbetet i féreningen fokuserats pé normalt drift
och underhallsarbete.

Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls, pa grund av coronarestriktioner, som postrostning 2021-06-13. Vid
stdmman inkom 33 postroster (jamfort med 25 nérvarande vid forra arets arsstdmma som holls fysiskt
i féreningens garage).

Extrastimma

En extrastdmma holls i lokal hyrd av Rotsunda Kék & Bar den 21-08-31 for att, vélja entreprendr till
brandskyddsprojektet. Vid extrastdmman narvarade 30 personer som medforde 10 fullmakter.

CC Plat & Tak utsags till entreprendr.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetséret 2021 hallit 33 protokollférda styrelseméten samt ett flertal méten
med leverantdrer. Det stora antalet moten gor det mdjligt att ha korta styrelsemdten samt att en béttre
kontinuitet uppnas.
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Arlig besiktning
Besiktning utférs fortldpande enligt underhalisplanen.

Overlatelser
Av féreningens 90 bostadslégenheter har totalt 4 (7) dverlatits under 2021.

Ombyggnad och underhall
Under aret har det genomforts mindre arbeten, bade planerat underhallsarbete, var utemiljé och
allman trivsel.

Ombyggnad, underhall samt inkép
Utredningsarbeten gallande energiférbrukning, brandskyddsatgarder, val av entreprendr
for brandskyddsprojektet.
Lépande underhéllsarbete géllande utemiljdn
Start av brandskyddprojektet

Féljande atgarder har genomforts i foreningen under aret:
Rengdring av soprum.
Rengdring av elrum
Storstadning av véara tva tvattstugor
Systematisk brandskyddsplan har uppdaterats.
Utdelning av brandvarnare med 10-arsbatteri till samtliga lagenheter

Nagra héndelser under rakenskapsar 2021

4(15)

Sarskild granskare gick igenom styrelsens arbete och konstaterar i protokoliet att styrelsen gor ratt

Reparation av fukiskada pga taklackage, torkning samt sanering

Bytt till Trappa Tradgardsform som tar hand om véra planteringar och grasmattor

Femarigt avtal skrevs med Schindler for service av vara tre hissar da garantin gar ut fér dessa
april 2022,

Radonmétning pabdrjades efter foreldggande fran Sollentuna kommun. Man ska utfora
radonmatning var tionde &r och det var 16 ar sedan vi gjorde férra matningen

Stamspolning av hela fastigheten utfrdes i bérjan pa aret

Arbeten for att stérka inbrottsskyddet i foreningens garage pabdrjades

Fuktsanering av nagra badrum pga vattenskada

Fuktsanering av féreningens expedition pga lackande toalett

Taksakerhetsarbete pa de tre punkthusen fér att uppfylla dagens sakerhetskrav fardigstallda
Arsstamman holls den sista juni medelst postrdstning pga coronarestriktioner

Installation av 16 laddplatser efter beslut pa arsstédmman fardigstalldes under hésten

En dversyn av féreningens samtliga gemensamma l&s pabérjades

Trearigt avtal om drift med HSB (fastighetstekniker) skrevs

En extrastdmma holls i slutet av augusti for att vélja entreprendr for brandskyddsprojektet som
startade i slutet av oktober

Kommande verksamhetsar

Planerade underhall och investeringar

Det planerade underhallet som sker efter framtagen underhallsplan syftar till att erhalla lang och
varaktig livsldngd pa foreningens tillgangar. Planen &r ett levande dokument som arligen revideras
(négra kommande atgérdsexempel, se nedan):

2022

Avslutning av brandskyddprojektet
. Resultatet av energiutredning som gérs av Boratt Forum energiradgivning ska presentera fors
pa atgérder

lag

’
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Kontrolibesiktning av foreningens balkonger

Fortsatt underhall av véra grénytor (skotsel/férvaltning).
Fortsait 6versyn av sékerhet pa parkeringar och garage.
Fornyelse av I&s- och passersystem

Brf Trollholmen féljer den fastlagda underhalisplanen samt genomfdr I6pande underhallsbesiktningar.
Vidare beslutas kommande underhall och investeringar arsvis.

Budget for 2022

Budget for 2022 visar pa ett negativt resultat.
Ingen féréndring av arsavgift.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 990 395
Arets resultat -192 278

798 117

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 798 117
Overféring fran fond fdr yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 641 318
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -541 000
Balanserat resultat efter disposition 898 435
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid &rets slut 3312 954
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -100 318
Fond for yttre underhall efter frslag till stdmmobeslut 3212636

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillnérande noter. ~

/
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 6 464 347 6 305 963
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 319 555 -3 883 429
Planerat underhali 4 -641 318 23 257
Fastighetsskatt ~396 880 -388 960
Avskrivningar 5 -1 155 831 -1 155 831
-6 513 584 -5 404 963
Rorelseresultat -49 237 901 000
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 9 556 7 252
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -152 598 -210 088
-143 042 -202 836
Arets resultat -192 279 698 164
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 7 37 288 830 38 444 661

Mark 1576 000 1 576 000

Pagaende nyanléggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 4 528 620 283 980
43 393 450 40 304 841

Summa anlaggningstillgangar 43 393 450 40 304 641

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 866 4 907

Avrakningskonto HSB 16 945 905 3084 444

Ovriga fordringar 10 87 259 21 904

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 174 161 167 209
17 213 191 3278 464

Kassa och bank 12 1773 914 1768 608

Summa omsiéttningstiligangar 18 987 105 5047 072

SUMMA TILLGANGAR 62 380 555

45 351 713 /
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Balansrédkning
Belopp i kr . Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4473 000 4 473 000
Fond f6r yttre underhall 33129564 2 836 267
_ 7 785 954 7 309 267
 Fritt eget kapital
Balanserad resultat 990 395 768 919
Arets resultat -192 279 698 164
798 116 1467 083
Summa eget kapital 8 584 070 8 776 350
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 50492175 35492 175
Leverantdrsskulder 2313 486 293 528
Skatteskulder 31 361 23 441
Ovriga kortfristiga skulder 14 - 41 621
- Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 959 463 724 598
53 796 485 36 575 363
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 380 555

45 351 713/
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lIépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -192 279 698 164
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1155 832 1155 831
Kassaflode fran den [0pande verksamheten fére 963 553 1 853 995
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar ~73 266 -145 834
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2221119 -138 815
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3111 406 1569 346
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -4 244 640 43 266
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 244 640 43 266
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 15 000 000
Amortering av langfristiga skulder - -391 350
Kassafiode fran finansieringsverksamheten 15 000 000 -391 350
Arets kassafléde 13 866 766 1221 262
Likvida medel vid arets borjan 4 853 052 3631790
Likvida medel vid arets slut 18 719 818 4 853 052
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i lfkvida medel:
Avrékning HSB 16 945 905 3084 444
Kassa och bank 1773913 1768 608
18 719 818

4 853 052/
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Noter

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas f4. Det innebéar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2 2104
Ombygg, home solutions Linjar 6,7 2021
Ombygg, takfonster Linjar 3,3 2045
Ombygg, hissar Linjar 4 2041

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny~, till- elier ombyggnad tiligangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resuitatdisposition och
baseras péa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens l&n forfaller 50 492 tkr till omfdérhandling under 2022. Lan som forfaller inom 12
manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att fdrldngas/omséattas

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till fSreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fSrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut tili 26 803 tkr.

Dérutover betalar féreningen kommunai fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet och
8 524 kr per smahus, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Foreningen &r momsregistrerad for individuell métning av el. /
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode eniigt stammobeslut 144 049 150 194
Arvode féreningsvald revisor 6 000 9 000
Ovriga arvoden och erséttningar 25 650 3 000
Utbildning och konferenser 5905 16 553
Social kosthader 46 500 45 465
228 104 224 212
Not 2 Nettoomsittning
2021 2020
Arsavgifter bostader 5571 480 5571480
Hyresintakier garage och p-platser 306 350 308 291
Intékter el 303 446 262 965
Intdkter vatten 132 688 138 935
Ovriga intakter 150 383 24 292
' 6 464 347 6 305 963
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 353 455 469 374
Lépande underhall 664 375 260120
El 653 374 388 512
Uppvérmning 709 600 642 876
Vatten 321542 304 004
Sophamtning, extra stéddag 189 328 225742
Fastighetsférsdkring 122 136 114 692
Stadning 72 974 76718
Férvaltningskostnader 297 264 437 142
Konsultkostnader 208 083 175 415
Extern revision 40 751 57 313 _
Personalkostnader 228 104 224 212
Kabel-TV 134 834 134 050
Bredband 4137 9677
Ovriga avtal, bl a Hald Tech, Home Solutions 107 254 197 846
Vinterskétsel 167 349 68 747
Ovrig drift 44 995 96 989
4 319 555 3883 429
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfért underhall varme 143 750 -
Underhall tak 243 188 -
Underhall hissar, kredit - -55 785
Underhall planteringar - 32 528
Underhall garage och p-platser, laddstationer 254 380 -

641 318 «23 257/
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Ranteintékter och liknande resultatposter

Ranteintékter bankkonto
Ranteintdkter avrakningskonto HSB
Ovriga réanteintakter

Not 7 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden ;
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt pian p& anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde

Byggnader - bostader, hyreshus (punkthus)
Byggnader - bostader, smahus (rad- och parhus)
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 9 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets borjan
Arets anskaffningar,brandskyddsprojekt
Kostnadsfort som underhall

Redovisat varde vid arets slut

12(15)

2021 2020
1155 831 1155 831
1155 831 1155 831
2021 2020
5306 4744
3 989 2281
261 227
9 556 7 252
2021-12-31 2020-12-31
56 678 146 56 678 146
56 678 146 56 678 146
-18 233 485 -17 077 653
-1 155 831 -1 155 832
-19 389 316 -18 233 485
37 288 830 38 444 661
40 000 000 40 000 000
37 310 000 31 062 000
450 000 450 000
77 760 000 71512 000
62 170 000 55 910 000
673 000 673 000
62 843 000 ‘56 583 000
140 603 000 128 095 000
2021 2020
162 478 206 788
120 3300
152 598 210 088
2021-12-31 2020-12-31
283 980 327 246
4 244 640 63 757
- -107 023

4 528 620

283 980 /




Bostadsrittsforeningen Trollholmen
716418-7630

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsékring
Ovrigt

Not 12 Kassa och bank

SBAB

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum
Nordea 3978 89 69941 0,269 2022-04-26
Nordea 3975 82 57242 0,24 2022-12-12

Nasta ars berdknade amortering
Nasta ars omforhandling

Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obeldnade

Stillda panter for skulder fill kreditinstitut

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgift

2021-12-31  2020-12-31

23 669 17 580

63 590 )

- 4 324

87 259 21904

2021-12-31  2020-12-31

34 151 33707

140 010 122 136

- 11 366

174 161 167 209

2021-12-31  2020-12-31

1773 914 1768 608

1773 914 1768 608
2021-12-31  2020-12-31
35492175 35492 175
15 000 000 -
50492175 35492175
50492175 -35492 175
50 492175  -35 492 175
50492 175 35492 175

2021-12-31  2020-12-31

50492175 50 135 000

50492 175 50 135 000

2021-12-31  2020-12-31

- 21 770

- 19 851

41 621/
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 498 572 477 677
Upplupna rantekostnader 19 969 25735
Upplupen el 143 113 55 048
Upplupen vatten 27 641 26 417
Upplupen varme 117 658 89 820
Upplupen sophamtning 11 880 13 354
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 140 630 36 547

959 463 724 598 /




Bostadsrittsféreningen Trollholmen 15(15)
716418-7630

QLD 2 TN

Richard Reimann Peter Stenkvist
3 r .
Qs Soolomarslel p2: 7 =
Dariusz Erdmanski | Maria Gustafsson
= %\« ——
Yuemei Zhao Hans Tufvesson

JW Bengt Beergrehn

Av stdmman vald revisor Auktoriserad revisor

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 202,2-/05}’ % 4



B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

pes

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Trollholmen

Org.nr. 716418-7630
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattstor-
eningen Trollholmen for ar 2021-01-01—2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafiode for
gret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r for-
enlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéfler resultatrik-
ningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskeivs nérmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Foreningsrevisorns ansvar.
Vi r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som de
beddmer dr nddviindig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sd 4r tillimpligt, om férhallanden som kan pa-
verka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillinipas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Rimlig sikerhet &r en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en viisentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktig-
heter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ckonomiska bestut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland an-
nat utiftdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tili-
riickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken fSr att inte upptéicka en visentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter fir hogre iin for en vasentlig felaktig-
het som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, fel-
aktig information eller dsidosittande av intern kontroll,
skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroller som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hédnsyn till omstin-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar.
drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osi-
kerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhéllanden géra att foreningen inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 &rsredovisningen déribland upplysningarna, och
om 4rsredovisningen dterger de undertiggande transaktionerna
och hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Féreningsrevisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och
diirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och att drsredo-
visningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och

stéllning. /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Trollholmen for ar 2021-01-01—2021-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till forening god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delning dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §v-
rigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ning av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation
och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot for-
eningen eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Viart mal med revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér for-
enligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka dtgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsét-
girder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten
och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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