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SOLBACKEN - Detaljplan for del av fastigheterna Bjorkfors
1:598 med flerai Hemavans by, Storumans kommun,
Vasterbottens lan

PLANBESKRIVNING OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planbeskrivning

Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning med
genomforandebeskrivning samt fastighetsagareforteckning. Som bilaga finns
utredningen

"Solbacken, Bjorkfors, Storumans kommun. Avvattning och forflyttning av
vegetation vid utbyggnad” daterad 19/10 2012

"Oversiktliga geotekniska forutsattningar for exploatering” daterad 2012-10-19
"Detaljerad utredning — berékningar och resultat (geoteknisk utredning om risker
for slamskred, slamstrommar och stértfloder) daterad 2012-10-19

Planens bakgrund och syfte

| den detaljplan som antogs 2007 foreskrevs " Detaljplanen laser saledes ingen
tomtindelning inom kvarteren. Denna sker efterhand med hansyn till efterfragan av
tomtstorlek. Aven gransen mellan tomtmark och lokalgata bor fastlaggas forst
sedan vagen ar fardigstakad eller byggd. Detta med hansyn till att vigomradets
bredd kan behdva varie-ras inom olika avsnitt beroende pa terrangens topografi.
Vid tomtavstyckning far saledes denna grans avvika nagot fran den i planen
illustrerade”. Efter tolkning pa plats och godkannande av kommunen har tomter
avstyckats pa ett sadant satt att fastighetsbilden till vissa delar stark avviker fran
detaljplanens kartbild. Syftet med foreliggande detaljplan &r att skapa mdjlighet att
dels justera plankartan sa att fastighetsbild och plankarta 6verensstammer med
varandra samt dels att inom planomradet justera planbilden sa att den stammer
med nu grovbrutna och avvagda lokalgator. Utdver detta sker an allman dversyn
av planbestammelserna, anpassning till nya fastighetsgranser och uppférd
bebyggelse.

Plandata

Planomradet omfattar ett ca 23 ha stort markomrade nordost om Europa-vag 12
(E12), nordvast om Norrliften, i Hemavans norra del.

Tidigare stallningstaganden

Det nya planomradet kommer att gransa mot tva aldre byggnadsplaner och
omfattas av foljande planer:

1. Detaljplan for del av BJORKFORS 1:5, 1:20, 1:639 M.FL. i Hemavans by,
Storumans kommun, Vasterbottens lan. Laga kraft 07-07-21.

2. Oversiktsplan for Storuman, antagen 2011-05-03

3. Planen beror en tidigare detaljplan med lagakraftdatum 1989-10-26.
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Forutsattningar och férandringar

Foreliggande plan &ar ca 0,4 ha storre an den plan som antogs 2007. Utdkningen
har sin grund i forandrad fastighetsbild upp mot fjallsluttningen med en uttkning av
planomradet med som mest ca 16 meter samt en mindre justering i planomradets
norra horn med som mest ca 5 meter. Inom planomradet har trad och buskar till
stor del avverkats samt att i planen redovisade vagar ar grovbrutna. Diken for
avvattning har till viss del anlagts.

Planforslag

Illustration

Beskrivningen av planforslaget har forenklats med hansyn till att exploateringen av
planomradet redan ar godkand i tidigare detaljplan varvid riksintressen och
miljopaverkan redan bedomts. Utover tidigare utredningar och beslut har
dagvattenavledningen fran planomradet utretts och redovisas som bilaga 1.
Planen medger, beroende pa tomtstorlek, ett tillskott av ca 75 tomter for
friliggande bostadshus. Utdver detta skapas majlighet att uppféra ytterligare
sammanbyggda bostadshus med ca 56 lagenheter. Inom planomradet finns sedan
tidigare 30 tomter avstyckade for friliggande bostéader och tre flerbostadshus med
sammanlagt 12 lAgenheter.
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Inom planomradet har befintlig vegetation tagits bort pa stor del av markytan. For
att sékerstalla en god bebyggd miljé krdver kommunen att exploatéren anlitar
landskapsarkitekt for aterstallande och uppsnyggning av omradet.

Minsta tomtstorlek var tidigare satt till 750 m? for stotte delen av planen och 600
m? fér 10 tomter narmast vag E12. Dessa storlekskrav kvarstar i foreliggande plan
med det tillagget att vid uppforande av parhus far tomterna for respektive del i
parhuset inte g6ts mindre &n 400 m?. Byggrétten har i dvrigt inte &ndrats.

Kommunikationer och parkering

Genom planomradet gar en skidnedfart vilken skall passera lokalgatorna i
planskilda korsningar.

Planomradet, som ligger pa relativt stort avstand fran Hemavans centrum, kan
férvantas bebyggas och nyttjas till stor del av bilburna géster &ven om kollektiva
fardmedel kan komma att utvecklas mer. Den hoga skidkomforten och tillgangen till
en sasongsoppen serviceanlaggning, Solkatten, strax intill omradets sédra horn bor
leda till att bilen inte behdver anvandas sarskilt ofta under vistelsen i fritidshusen.
All biluppstallning ska inrymmas pa respektive tomt. For friliggande hus ska minst 2
platser finnas. For sammanbyggda hus likasa tva bilplatser per lagenhet. De senare
far samordnas, dock ej till stérre uppstallningsplatser an atta fordon.

Inom delar av planen dér en samlad exploatering av flera byggnader aktualiseras
kan en gemensam gestaltning med delvis egen karaktér prévas och bedémas
lamplig om den inte onddigtvis avviker fran grunddragen for omradet.
Campingverksamheten inom planomradet bestar framfor allt av husvagns-
uppstallning under vintersasongen. Med hansyn till att det totala bestks-trycket pa
skidomradet i Hemavan, aven fran daggaster, forvantas cka kan behovet av
bilparkering nara skidlift pa lang sikt visa sig vara mer angelaget an nuvarande
husvagnsparkering varvid denna, ocksa sett i ett langsiktigt perspektiv, kan komma
att anvisas ett nytt lage i den fordjupade dversikts-planen.

Halsa och sakerhet

Planomradets upplaggning med planskilda korsningar mellan de storre bil-vagarna
och skidnedfarterna utgor en viktig del nér det géller att eliminera olycksriskerna i
omradet. Angoringsgatorna dar trafiken blandas ar korta vilket leder till 1ag biltrafik
samtidigt som behovet att 6ver huvud taget nyttja bilen under vistelsen i omradet ar
liten

Teknisk forsorjning mm

Omradet har genom sarskild VA-utredning bedomts majligt att ansluta till
kommunens VA-néat. For den nordvastra delen, nedanfor huvuduppfartsvagen
kommer pumpning att erfordras.

Dagvatten bortleds dels i befintliga sma backar och diken samt del i nyanlagda
diken. Befintliga backar ligger till stérre delen orérda inom planomradet.
Ledningsdragning for el, tele och bredband samordnas i allt vasentligt, i likhet med
gravning for VA-natet, i gemensam schaktgrav.

Riksintressen

Hemavanomradet omfattas av Riksintresse for Rorligt friluftsliv saval enligt
Miljobalkens kap 3:6, Vindelfjallen, som enligt kap 4:1,2 (geografisk frilufts-liv).
Sydvast om vag E 12 och jordbruksmarken intill denna aterfinns det stora deltaland
som fore Umealvens reglering arligen éversvammades av varfloden och erbjod
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stora, goda slattermarker. Dessa s.k. raningar utgjorde den kanske viktigaste
forutsattningen for byns ursprungliga etablering vid 1800-talets mitt. Omradet utgor
i dag Riksintresse for Kulturminnesvard, Hemavandeltat enligt Miljobalken kap 3:6.
Ca 600 meter sydvast om planomradet, pa andra sidan Umealven aterfinns
Riksintresse naturvard, Ahasjons-Laisholmsdeltat, enligt Miljobalken kap 3:6.
Hemavanomradets inverkan pa och tillgodoseende av riksintresset for rorligt
friluftsliv har i likhet med rennaringens intresse i omradet klarlagts i de
Oversiktsplanearbeten som inleddes redan under 1970-talet, d&r principer och
omfattning av den turistiska utbyggnaden grundlades. Nagon pataglig forandring av
dessa beddmningar kan inte sdgas foreligga infér den nu aktuella planlaggningen.
Riksintressena for kultur- och naturvard bedoéms pa grund av lage och avstand inte
heller paverkas av planens foreslagna exploatering.

Riksintresset kommunikation berors da planomradet omfattar del av vag E12.
Riksintresset kommunikation bedéms inte paverkas av planens foreslagna
exploatering.

Behovsbeddmning/Miljokonsekvenser

Planen innebar mycket sma forandringar for omgivande miljo jamfért med géallande
plan.

En behovsbeddmning, grundat pa resonemanget ovan, fran kommunens sida av
behovet av en miljokonsekvensbeskrivning ger, med stéd av kriterierna i bilaga 4 till
MKB-férordningen, att den paverkan som denna plans genomférande skulle fa pa
miljon inte pa nagot omrade foranleder genomforande av en
miljdbeddmning/miljékonsekvensbeskrivning.

Genomfdrandebeskrivning
Organisatoriska fragor

Arendets handlaggning

Planen handlaggs enligt sa kallat enkelt planférfarande men eftersom utredningar
och justeringar av planhandlingarna utforts efter samradstiden sa kommer aven
granskningstid att inféras.

Genomférandetid

Genomforandetiden upphor 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Ekonomi

Exploatéren/exploatdrerna svarar for plankostnaderna och
fastighetshildningsatgarder som fordras for genomférande av detaljlanen.
Behovliga markforvarv, rattighetsupplatelser, projekteringskostnader, byggnationer
och anlaggningsarbeten bekostas av bertrd exploatdr. Detta inkluderar &ven
kostnader for flyttning av markledningar och ombyggnadsatgarder i angransande
ytor, vilka harror fran exploateringen.

Fastighetsbildning

Planen medftr andrad fastighetsbild. Tomter for friliggande bostadshus skall
avstyckas. Fritidshus far sammanbyggas 6ver tomtgrans och bilda sa kallade
parhus pa var sin fastighet.

Omradet med sammanbyggda kan komma att fastighetsregleras pa alternativa satt.
De tre hus som uppforts bildar 6 fastigheter idag som samsas kring en samfallighet
alternativt egen fastighet. Sa kan aven framtida flerfamiljshus komma att avstyckas.
Ett alternativ ar dock att flera hus tillsammans ocksa bildar en samfallighet.
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Efter omradets utbyggnad, eller efter att lampliga deletapper genomforts, ska
samfallighetsforening(-ar) bildas for 6vertagande av dgande, drift och underhall av
omradets vagar, skidnedfart, gronomraden och eventuellt 6vriga for gemensam
férvaltning lampade anlaggningar.

Ratten till allmé&nna underjordiska ledningar tryggas vid behov genom ledningsratt
eller avtalsservitut enligt ledningshavarens énskemal.

Anlaggningsarbeten

Utbver vad som sags nedan regleras anlaggningsarbeten i exploateringsavtal
2012-11-20.

Inom omradet skall tre skidportar (planfri korsning med lokalgata) uppforas.
Anlaggning av fordréjningsmagasin vid E12 ska ske i samrad med Trafikverkets
driftledare. Exploatdren ansvarar for ansokan hos Lansstyrelsen om tillstand for
markavvattning.

Naturmark skall iordningstéllas efter godkédnnande av kommunen.

VA-anlaggningarna kommer efter utbyggnad och godkand besiktning att dvertas
och drivas av kommunen fram till var enskild fastighets anslutningspunkt.

For dagvattensystemet ansvarar den samfallighetsférrening som bildas inom
planomradet.

Den i planen redovisade forlangningen av den allménna gang- och cykel-vagen
langs E 12 genomfors, i likhet med tidigare etapper, av Trafikverket.

Vid all planerad gravning i mark ska ledningséagaren kontaktas och kabelutsattning
begéras.

Huvudmanaskap
Kommunen ar inte huvudman for allméan platsmark.

Avtal
Exploateringsavtal mellan kommunen och markéagaren/exploatéren ar uppréattat.

Umed i maj 2012
Rev december 2012
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