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BJORKFORS 1:707 m fl.

Lantmateriférrattning och bygglovsansdkan kommer att provas mot gallande detaljplan (laga kraft
2021-10-15). Detaljplanen ar juridiskt bindande. Avsikten med féljande information ar att sammanfatta
och fortydliga vad detaljplanen innebar for blivande fastighetsagare. Sammanfattningen ar dock inte
uttdmmande och det finns ytterligare bestammelser utéver de som tas upp i denna bilaga som galler.
Det ar detaljplanen som ar juridiskt bindande och blivande fastighetsagare ar skyldig att ta reda pa
vad som galler utifran den. Blivande fastighetsagare forbinder sig att formedla nedanstaende

information i handelse av vidare férsaljning till ny képare.

Omrade A: 394 kvm Omrade A: 511 kvm Omrade B: 1041 kvm
Anvandning: Bostad Anvandning: Bostad Anvandning: Bostader
BYA 397 kvm BTA 788 BYA 511 kvm BTA 1533 BYA 1041 kvm BTA 4164

Omrade C: 1374 kvm Omrade C: 569 kvm Omrade D: 454 kvm
Anvandning: Bostader, Anvandning: Bostad, Anvandning: Bostader,
centrum centrum centrum

BYA 1374 kvm BTA 4122 BYA 569 kvm BTA 1138 BYA 454 kvm BTA 1362

Omrade D: 361 kvm Omrade D: 239 kvm Omrade E: 469 kvm
Anvandning: Bostad, Anvandning: Bostad, Anvandning: Bostader,
centrum centrum centrum, friluftsomrade
BYA 361 kvm BTA 1805  BYA 239 kvm BTA 717 BYA 469 kvm BTA 1876

Omrade E: 1103 kvm Omrade F: 1050 kvm
Anvandning: Bostad, Anvandning: Bostader,
centrum centrum

BYA 1103 kvm BTA 3309 BYA 700 kvm BTA 1400

Nockhdéjd/antal vaningar* per fastighet

- 13,7 meter/ 2 vaningar respektive 16,8 meter / 3 vaningar
- 19,6 meter/ 4 vaningar

: 16,3 meter / 3 vaningar respektive 13,4 meter / 2 vaningar
. 22,8 meter/ 5 vaningar respektive 16,8 meter / 3 vaningar
- 19,6 meter / 4 vaningar respektive 16,8 meter/ 3 vaningar
- 13,4 meter / 2 vaningar

13,4 meter / 2 vaningar respektive 19,2 meter / 4 vaningar
: 22,8 meter/ 5 vaningar
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*Sluttningsvaning far anordnas i ett plan utdver hdégsta angiva antal vaningar. Dar befintlig marklutning
overstiger 25% (1:4) ska byggnader uppféras med sluttningsvaning

Utformning

Inom alla fastigheter ska fasadmaterialet vara i trd med mérka, dampade kulérer (exempelvis
naturtoner i rott, brunt, gront och gratt).

Tak ska vara i mérka, méttade och dova kulérer med en matt yta.

Glasytor far ej utgdéra mer dn 60% av nagon fasad.

Stérre byggnadsvolymer ska varieras och brytas upp i olika delar/volymer. Takfall stérre &n 150 kvm
skall brytas med takkupor, frontespiser eller nivaforskjutningar pa minst 1 meter.

Endast sadeltak ar tillatet.

For alla fastigheter galler att taklutningen far vara mellan 27-35 grader.

Parkeringar

Totalt ska minst 1,5 p-plats per ldgenhet anordnas inom fastigheten eller inom gemensamt
tilhérande omrade, for lagenheter storre an 60 m?2 ska 2 p-platser anordnas.

Fordelning av p-platser inom gemensamhetsanldggning GA:1 sker forslagsvis utifran tillaten BTA per
fastighet. Férvantad andel i GA:1 redovisas i procent och antal p-platser, réknat pa ett totalt antal om
223 platser. Siffrorna ar avrundade och kan d&ven komma att &ndras i kommande
lantméteriférrattning. Fordelning av parkeringsplatser inom GA:2 &r redan faststalld.

GA:1 Omrade A 10% 23st
Omrade B 19% 42st
Omrade C 24% 53st
Omrade D 17% 39st
Omrade E 23% 52st
Omrade F 6% 14st

GA:2 Omrade G 5 parkeringsplatser
Omrade H 63 parkeringsplatser

Antalet parkeringsplatser styr antalet ldgenheter som kan byggas inom respektive fastighet.
Nyttjanderattsavtal eller motsvarande behdver komma till stand om parkering ska l6sas utom den
egna fastigheten. Blivande fastighetsédgare som &r i behov av fler parkeringsplatser, utéver de
tilldelade parkeringsplatserna inom gemensamhetsanlaggning och sin egen fastighet, ar ansvarig fér
att sékerstélla att 6verenskommelser kommer till stand.
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UIf A 220914
Studie av lagenheter och parkeringsplatser i centrum av Syterskalet

Berakningen utgar fran en snittstorlek pa 90 kvm /Igh inkl. ytor for trapphus, hiss, teknik, frd
mm och att varje Igh ska ha 2 p-platser (galler for Igh storre &n 60 kvm).

Berakningen utgar fran att GA:1 omradena for parkering utnyttjas maximalt, da ryms det 223
p-platser inom dessa omraden.

Vissa fastigheter rymmer stérre byggratt &n vad som redovisas i bifogad illustration, men for att
kunna nyttja den fordras att fler p-platser tillskapas inom fastigheten, t ex genom att gora garage |
bottenplanet. Garage tillats endast inom omrade A och B enligt géllande detaljplan.
Planbestammelserna rymmer har fler Igh &n det finns tillgang till erf p-platser inom GA: 1. Pa
forsta sidan finns ett forslag illustrerat pa ytterligare parkeringar utover andelen i GA:1.

Omrade | % inom | Antal inom | Antal | Uppskattat | Extra p- Kommentar
GA:1 GA: 1 inom | antal Igh platser
GA: 2
A 10 23 0 24 24 i garage Sluttningsvaning
B 19 42 0 28 26 i garage Sluttningsvaning
C 24 53 0 35 16 i markplan | Alternativt i
inom sluttningsvaning.
fastigheten Da rym:s fler p-
platser &n
fastighetens behov
som kan hyras ut
tilltex D
D 17 39 0 22 Ej lampligt Byggratten
med parkering | rymmer ca 28 Igh,
i men kan inte
markplan eller | utnyttjas fullt ut
kallare pga. av brist pa p-
platser
E 23 52 0 22 Byggratten Fastigheten ska
rymmer ocksa innehalla
ca 28 Igh, restaurang, skid-
men kan akarservice,
inte utnyttjas | varmestuga, vars
fullt ut pga. av | parkerings-behov
brist pa p- finns inom p-plats
platser for daggaster
F 6 14 0 13 6 i markplan
inom
fastigheten
G 0 0 5 28 32 i markplan
inom
fastigheten
H 0 0 63 50 rum 12 extra p-
platser inom
fastigheten




