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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsritisfarening Milarborg i Visteras. Styrelsen har sitt
site | Vasteras.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till Sndamdl att i bostadsritesféreningens hus upplita bostadsligenheter
far permanent boende ach lokafer &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andama3l att
frémja studie- och friticlsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen ach behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning tifl boendet. Bostadsrattsforaningen ska i afl verksamhet viirna om miljon genom att verka
for en ldngsiktig hallbar utveckling,

Bostadsratt dr den rdtt | bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsristt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsfareningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 8verlatelse

Ett avtal om Gverkitelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandfingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om éverlatelseavialet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt tilk medlemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhdfla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningen endast om maken inte ar mediem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadsréatt till bostadsligenhet dvergatt till annan narstiende person som va raktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en hostadsratt dvergatt till fir inte nekas intrdde | bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bér
godta honom sam bostadsratishavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att hositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsratisforeningen i entighet med bostadsrittféreningens
dndamat ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

H5B ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfareningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadstigenhet som inte r avsedd fér fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kammun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsiigenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom éveridtelse forvirva bostadsratt till en bostadsligenhet
som inte dr avsedd f&r fritidsdndamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv frsdljning eller
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tvdngsforsaljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvdrv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvérvat andel i bostadsratt till bostadslgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férvirvet innehas av makar, sambaor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiaende persaner.

§ 7 Familjerdtisliga férviry

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férvirv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsfdreningen uppmana farvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrétisfdreningen har
fSrvirvat bostadsratten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt bostadsratesiagen for forvarvarens rakning.

§ B Ritt att utdéva bostadsritten

Nir en bostadsridtt dvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrdttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsratten trots att dodshoet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
diddsboet att inom sex minader fran uppmaningen visa att bostadsriétten har ingatt i bodelning eller
aryskifte eller att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsratisfdreningen, har férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten tvangsforsaljas for
dodsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk persen som har pantritt | bostadsritten ach férvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styreisen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om medlernskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dveridtelse dr ogiltig om den som bostadsrédtten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsritislagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsaijning och tvangsforsiljining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittstigenheterna i forhallande till igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.

Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medFfér
andring av det inbordes firhdllandet mellan andelstalen beslutas av fareningsstémma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt besiut anges |
bostadsrédttslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fare
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta anligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokestnader m.m.




| érsavgiften ingdende ersittning for viirme ach varmvatten, elektricitet, sophimening eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, For informationsaverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplaieise

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter baeslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 pracent av
prisbasheloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prishbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsikringsbalken och faststiills fér dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfareningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta titldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i Gurigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fareningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberatielse, resultatrikning, bala nsrakning och
titlaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstamman dr bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hllas nar styrelsen finner skil till det. Exira foreningsstimma ska ocksa
halias om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiendel av samtliga rdstherdttigade.

Begdran ska ange vilket Arende som ska behandlas.

Féreningsstdmman fir besluta att den som inte 3r medlem ska ha ritt att narvara eller pd annat sitt
folja férhandiingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristberattigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunitiondrer har alltid ritt att nirvara vid fareningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore tebruari manads utgéng.

§ 16 Kallelse tifl féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma p3
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckar fére foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pé ldmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftiig kaltelse
ska enligt lag  vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kind fér bostadsrattsforeningen.
Bostadsratisforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektraniska hjilpmedel.
Narmare reglering av farutséttningar fér anvéndning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

& 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
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Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande
val av stdmmoordférande
anmdlan av stammoardférandens val av protokollférare
godkinnande av rostldngd
fraga om narvarortt vid fdreningsstamman
godkdnnande av dagordning
val av tvi personer att jimte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tv3 réstriiknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. heslut om faststallande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrattsfdreningens vinst eller féelust enligt den faststillda
halansrakningen
. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamaoter
. beslut om arveden och principer for andra ekanomiska ersdttningar for styrelsens
ledamaéter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamater ach suppleanter
17. val av styrelseledaméter ach suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisarer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21, beslut om antal ledamé&ter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmdktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB
24, av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaida drenden
som angivits i kallelsen
25, fdreningsstdmmans avsiutande
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Extra foreningsstamma

P3 extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-2 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsradtt gemensamt
har de tillsammans en r8st. Innehar en medlem flera bostadsrétter | hastadsrattsforeningen har
medlemmen an rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rdstratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllfdretrédare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far firetridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem,

Medlem far medfora ett valiritt bitrade,

§ 19 Rastning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid persanval anses den vald som har fatt de flesta rasterna. Vid lika rastetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet farrittas.

Fér vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rastsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan rostningsuppgift {sd kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte ristning ha skett.

§ 20 Protokoli vid féreningsstamma

Crdféranden vid foreningsstémman ska se till att det fors protokoil.
| frdga am protokofiets innehall giller att;




1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokoitet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protakollet hallas titlgangligt hos
bostadsrattstdreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hiigst elva styrelseledamiéter med hagst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrefsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator far studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tvd styreiseledamdter, att tvé tilisammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutibrhet

Styrelsen dr beslutfsr nir fler dn halften av hela antalet styrelseledamoter dr nirvarande, Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rastande férenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nir minsta antal iedaméter dr narvarande kravs
enhéllighet far giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantréden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad titl protakallet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta det av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokall ska férvaras betryggande. Protokell frin styreisesammantride ska foeas i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 14gst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisar av HSB Riksforbund, évriga viiljs av féreningsstamman. Mzandattiden ir fram till nasta
ardinarie fareningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsherittelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska iEmna skrifttig forldaring till ardinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandtingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av 13gst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférance i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsaita.
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Valberedningen ska till fSreningsstédmman ldmna forstag pa arvode ach féresta principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond far yttre underhall.
Styrelsen ska | enfighet med upprattad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel far
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsedttslagenheter.

Gverforing till fond fér inre underh3ll bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsligenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan fir genomforande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera foir att sikerstiilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom hesiktigas i lamplig omfatining och i enlighet
med bastadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 20 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsriattshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsfrteckningen betraffande sin bastadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bestadsratten, samt

datum for utfardandet.

EHEAE S

§ 11 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekosthad halla ldgenheten i gott skick. Det innebdr ait
hostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhalla sem reparera lagenheten och att bekosta
Atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsdkring som emfattar bostadsrattshavarens underhadlls- ech
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsékring till férmdan for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.




Bostadsradttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lmnar hetriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. For vissa tgarder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ldgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt (tex Véigg: tapet, puts, gips och spdnskiva
Golv: trdd- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv ink!
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocks3
fér fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhérande fagenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstill, badrumsskdép, torkstéilning,
kiidhylta ach invindig trappa i lfigenhet samt sanitetsporslin fexkfusive spolanordning i
toalettstol), kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; hostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler, vattenids, bottenventiler ach |
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. 1dgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

3. insida av ytterddrr inkf ytbehandling samt beslag, handtag, géngjarn, tatningslister,
brevinkast, |3s inkf Idscylinder, Iaskista och nycklar,

6. glas | fonster och dorrar samt sprojs, kitt pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fansterddrr hirande beslag, handtag, gangjarn, titningstister samt malning
meflan bagarna och inre malning; bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/fénsterdarr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstiverforing till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella tigenheten,

10. armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) (exkfusive packning), insats,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenfedning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvhrunn och vattentas,

12, eldstider braskaminer och kakefugn med tilthdrande rékgdngar,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, bostadsréittshavaren ansvarar med andrg ord fér enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
lagenheten med ventilation. Vidringsfifter och filter till kiksflake, kolfilterflikt och
spiskdpa oavsett vem som i dvrigt ansvarar for ventilotionssystemet., Instaflation av
anordning som pdverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskap inkl byte ov siikring | ligenhet och tilthbrande utrymmen, samtliga
elledningar i ligenheten samt hrytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme ach handdukstork som bostadsrittshavare forsett l3genheten med.

Ingér i bostadsrattsupplitelsen farrid, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar far dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med hostadsrétt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhdllning och sndskottning. Far
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att fdlja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréittshavaren dr skyldig att til bostadsritisfreningen anmaéla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fir enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Anordningar sdsom luftviirmepump, markis, balkanginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, aitaner mm far monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godidnnande, Bostadsriittshavaren har underhélils- och reporationsensvar for sddana anordningar




som bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétien hor 1tit utfira. Om det behdvs
fér husets underhdll eller for att fullgira myndighetsbesiut dr bostadsrdtishavaren skyldig att pd
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsriittsféreningens styrelse, demontera och om mijligt
dtermontera dessa anordningar.

Bostadsriitishavaren har gentemot bostadsriittsféreningen ansvar for olla de reparations-
Gtgdrder, underhdlisdtgdrder och installationer som bostadsréttshavaren lGter utféra inne i
liigenheten,

Bostadsriitishavaren har gentemot bostadsréttsfireningen underhdlis- och reparations-ansvar fir
ollo de reparationsdtgiirder, underhdilsatgiirder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsritten har IGtit utfara i ligenheten,

Utfar bostadsriittsfireningen underhiills- och reparationsatgérder inne i ligenheten betréffande
det bostadsrdttshavaren hor underhélls- och reparationsansvar fér enlfigt denna bestidmmelse, ska
bostadsriitisfGreningens digdirder ske tlf sedvaniig stondard.

§ 32 Bostadsriitsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag f&r bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhaliet och hdlls i gott skick.

Bostadsrittsfdreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett tigenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler n en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r aviopp fink! golvbrunn {exkiusive rensning}), gas, vatten och anordningar f&r
informationsaverforing som bostadsrittsféreningen forsett 1agenheten med och sem finns
i golv, tak, 1dgenhetsavskiljande- eller barandea vagg,

3. viérmeledningar, radiatarer, ventiler och termostater pad radiatarer i ligenheten som
bastadsrittsféraningen férsett ligenheten med,

4, rbkgangar (ef eldstdder, braskaminer och kakelugnar med tillhdrande rékgangar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon futluftdon
och springventifer) samt dven spisk3pa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation
(enskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart férser den enskilda
lidgenheten med ventilation ansvarar bastadsrdattshavaren fir}, samt

5. ytterdérr inkl karm och foder pd utsidan, fénster och finsterddrrs karm, bdge samt yttre
mdining av dessa samt i forekommande fali fér brevlada, posthox och staket,

6. spoelanardning | toafetistol samt fbr packning | armaturer for varten(exklusive insats).

& 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast § begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagan.

Detta giller &ven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfdra reparation samt hyta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse atgird som faretas i samband med omfattande underhall elier ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett besiut som fattats pa féreningsstémma innebir att en 13genhet som upplatits med
bostadsriitt kammer att forandras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsréttsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till #érandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har g&tt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjadlpande av brist
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Om bostadsrattshavaren fiirsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick s3 att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i [agenhetens skick 53 snart som majligt, far bostadsrattsfareningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f6r aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en dtgard som avses i forsta stycket om atgarden ar
till pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittsfareningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts fér storningar som i sddan grad kan vara skadliga far hilsan elier annars férsimra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvi ndning av
lagenheten fakita alit som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inam eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som heséker hostadsrattshavaren som giist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bastadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det firekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillségetse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stdrningarna ir sérskilt allvarliga rmed hinsyn titl deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal 3r behafiat med chyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa kemma in i ligenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som bostadsrattsfareningen svarar fér eller fér att avhjdlpa brist nir
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick,

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsritten ska tvangsforsaljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nédviandiga Stgirder far att
utrata ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte |dmnar tilltride nér bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsritishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan far sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke béir begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrétishavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsfareningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand am hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;
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= om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsilining eller tvdngsforsilining enligt
hostadsraitslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

= om [Agenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till I3genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra
men for bostadsrittsfareningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsritishavaren fir inte anvanda ldgenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse sam &r av avsevird betydeise for
hostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En hostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsiigelse Svergdr bostadsriitten till bostadsrattsfareningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en [igenhet som innehas med bostadsriitt och som tilleratts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatefseavgift uttver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drajsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter farfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nadvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat 8ndamal
om ldgenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstéende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsforeningen etler
annan medlem,

6. Ohyra

am bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upptatits till i andra hand, genom vardslBshet r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande




om ldgenheten pa annat sdtt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende | omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gatt skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriade
om bostadsréttshavaren inte lamnar tilitrdde till #igenheten nér bostadsrattsfareningen har rétt till
tifltréde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska géra enfigt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt elier till visentiig del anvands for niringsverksamhet aller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller j vilken till en inte ovisentlig del ing4r brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 3r av ringa
betydelse.

Rittelseanmedan, uppsdgning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Upnsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-& och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsidreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skifjas frén ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten ar farverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 clier $ om
bostadsréttstéreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pd férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderiatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drijsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren till aviyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften - ndr det & friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen il denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r
belagen.

2. om avgiften — nér det &r frdga om en lokal ~ betalas inom tv3 veckor fran det att
Lostadsratishavaren har delgetts underrittelse om majligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en hostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiandighet och avgiften har betalats s3 snart det var
majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta instans.

Vad som sags i forsta stycket gélter inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfalien
inta betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s3 hdg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bar fa behalla ligenheten.
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Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkk 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmdl ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan bavifjad.
Bastadsratishavaren far endast skijjas fran ldgenheten om hostadsratisforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag d3 bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
am rittalse inte har skett. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning TAr ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
hostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till 5tal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt tll
uppsdgning intill dess att tvA minader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit aga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats p3 ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran hostadsréttsfareningen i rekommenderat brev under
mattagarens vanliga adress har bastadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgeise att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende abetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angaende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genam hrev.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till ndgon arnan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av firutsétiningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhanda
bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller resluta om vésentliga férandringar av
bostadsrattsfareningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka am inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfareningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
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Foér giltigheten av féljande beslut krdvs godkidnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Far gittigheten av féljande beslut krévs godkénnande av styreisen for HSB ach HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittstdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar far bostadsrittsfareningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsréttsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra f5ljande féreningsstammor och pa den senare foreningsstimman
bitrétys av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma andras utas tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning e T

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska behdlina tiligangar tillfalla medlemmarna i f5rhaflande til
bostadsrattsldgenheternas insatsar.
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