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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening 97 Kungséngsporten i Uppsala (769608-3687) far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2002. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Kungséngen 24:12 som byggdes mellan 2005 och 2007 i vilka man
upplater lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga
dndamal dr att 1 foreningens hus uppldta bostadsldgenheter f6r permanent boende at foreningens
medlemmar. Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 september 2018.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 6 maj 2021. Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda
sammantriden, inkluderat den konstituerande motet.

Styrelsens sammansdttning:

Olov Nordgren Ordf6rande 1 ar
Titti Ahlgvist Ledamot/ Sekr. 2 ar
Barbro Odhner Ledamot 1 ar
Bengt Lekerud Ledamot 2 ar
Lennart Persson Suppleant 1 ar
Gert Kiinka HSB Ledamot

Firmatecknare ér Olov Nordgren, Barbro Odhner och Mikael Norell. Sedan 1 dec har Gert Kiinka
ersatt Mikael Norell.

Styrelsen har sitt site 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit Stefan Hedberg, vald av foreningen och Cornelia Gustafsson frin
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Stefan Hedberg valdes
Leif Schelin.

I valberedningen ingéar Kerstin Ahlstrand, ordfdrande samt Lill Haglund. Anna-Lena Lundstrom
avgick under aret.

Allmén foérvaltning har skett genom Mikael Norell fran HSB Uppsala.
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Foreningen har avtal med f6ljande foretag:

Ekonomisk forvaltning Upplands Boservice AB
Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB

Lokalvérd Stddservice i Upsala AB

Hissar Kone AB

Varmvattenmétning Techem AB

El leverans Upplands Energi

Sophdmtning Suez och Uppsala Vatten AB
Forsdljning av el certfikat ~ Emulsionen

Forvaltare Mikael Norell/ sen 1 dec Gert Kiink
Fjarrviarme/ El Vattenfall - :

Utdver denna skotsel sker underhdll av vér fastighet av vara medlemmar, frimst Trapphusvirdar
och Triadgardsgruppen.

Trapphusvirdar

Féljer upp stidning och allmén ordning i allménna utrymmen som trapphus, tvittstugor och garage.

Fungerar som kontaktpersoner for de boende i respektive trapphus och, hdlsar nya medlemmar
villkomna och hjilper till vid problem med hissarna. Utfor arbetsuppgifter pé eget initiativ eller
styrelsens begédran.

Tridgardsgruppen

Haller ett vakande 6ga pé véra vixter och gronomréden. Gruppen har i uppdrag att delta i
planering, foresld forandringar och f6lja upp underhall samt till styrelsen inkomma med forslag pa
eventuella storre forandringar. Man ser till att entréer, innergard och omraden runt fastigheten
smyckas med vixter. Dessutom foljer man upp att den avtalade fastighetsskdtseln avseende vixter
och gronomraden skots i1 enlighet med avtalet.

(N
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret gav verksamheten ett underskott uppgédende till 2 222 923 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rakenskapsar till 1 367 633 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 1 857 997 kr. Underskottet beror framst pa de under éret
genomforda reparations- och underhallsatgdrderna.

Det visentliga for en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassaflode Gver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten negativt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflédesanalys pé sid 12. Anledningen till att kassaflodet dr negativt beror pa de genomforda
reparations- och underhallsatgirderna.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 4 169 778 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 718 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
1 857 997 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhéll. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Styrelsen 1 en bostadsrittsforening & medlemmarnas forlingda arm och har huvudsakligen till
uppgift att virna om foreningens kassafldde, folja upp och fatta beslut om atgérder enligt
underhéllsplan eller andra angeldgna underhallsatgarder, upphandla och f6lja upp tjdnster gillande
forvaltning och underhdll. Styrelsen skall ocksa hélla medlemmarna informerade om sitt arbete
samt verka for att medvetandegdra alla om de ansvar det innebdr att vara medlem och boende i
foreningen.

Fastigheten slutfordes dr 2007 och ér efter dryga 10 ar sa kommer kraven pa underhall 6ka
successivt. Styrelsen har att folja nédvindigt underhdll mot den underhéllsplan som finns for
fastigheten. Uppfdljning sker l6pande vid en arlig besiktning som {6r 2021 genomfordes den 19
maj.

Inget beslut om att éndring av drsavgifterna finns i dagslaget for 2022.
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Utover underhallsplan har f6reningen pa styrelsens initiativ beslutat om och/eller genomfort
foljande atgirder:

Ekonomi/ Miljo

1. Upphandlat och genomfort ett projekt for att energieffektivisera fastigheten avseende
uppvirmning genom att installera ett atervinningssystem av inkommande elementvatten och
luft.

2. Bytt ett stort antal armaturer 1 trapphus, garage och andra allménna utrymmen till mer
prisvirda armaturer med LED som ger ett mer kostnadseffektivt underhall och drift.

3. En uppgradering av styrsystemet for fastighetens drift har genomforts i parallellt med
atervinningsprojektet som visentligt 6kad méjligheten till styming och uppféljning av
virme- och ventilationssystem samt pumpar och spjéll.

Trivsel

1. Genomfor projekt for att 6ka trivsel genom att utsmycka trapphusentréer med fotokonst och
malningar och dartill &ndamalsenlig belysning av LED typ som dessutom ger ett mer
kostnadseftektivt underhall och drift.

Fastigheten

1. Fortsatt arbetet med att ordna med rationell bevattning av tradgérden.
Tillsammans med Bjerking Ingenjorsbyrd genomfort undersékningar av sprickbildning
viggar och garagegolv. Undersdkning &r &mnad att ligga som underlag for beslut om
eventuella dtgarder alternativ krav mot ansvariga byggforetag.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets slut uppgdr arsavgifterna till i genomsnitt 608 kr per kv ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 243 (241).
Under éret har 19 (14) bostadsritter overlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Kungsdngen 24:12 har ett taxeringsvirde uppgéende till 278 250 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 177 200 000 kr. Byggnationen av foreningens hus pabérjades 2005 och
avslutades 2007.

Under 2016 installerades 400 m2 solceller och fyra stycken laddboxar for elbilar i garaget. Dértill
drogs el for att enkelt kunna installera ytterligare tva laddboxar.

Foreningen har foljande bostadsldgenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 28 st
med sammanlagd yta av 10 565 kvm 2rok 28st
3rok 36 st
4rok 38st
S5rok 13 st
6rok 2st
Summa bostadsldgenheter 145 st
Garageplatser 82 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen 1 tusentals kronor. I "likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pd kort och ldng sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaéga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” dr ett mitt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 608 608 608 608
Laneskuld kr/kvm 7 866 8 058 8216 8 407
Likvida medel 3707 7 029 6072 5772
Kassalikviditet i % 107,6 205,06 185,1 175,1
Soliditet 1 % 65,9 65,7 65,3 64,8
Overskott for underhall kr/kvm 208 285 253 319
Nettoomsittning 8 360 8 347 8 346 8 361
Resultat efter finansiella poster -2223 15 -113 83
Arets resultat -2223 15 -113 83
Eget kapital 163 918 166 141 166 126 166 240
varav underhallsfond 4170 3 949 3524 3553
Utfort underhall 1 858 510 315 812

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgifi bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsattningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av langfristig skuld. I berdkningen av foreningens kassalikviditet har
foreningen dock 1 likhet med tidigare ar valt att endast beakta nista ars amorteringar som
kortfristiga skulder och 1an for omforhandling som del av langfristig skuld for att ge en mer
rittvisande bild av foreningens betalningsformaga.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriiknas utifrén drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems  Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets inging 147 719 993 13 396 000 3949 440 1060 763 14865 166 141 061
Avsiittning till fond fér yttre underhall 730 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -509 662
Balanseras i ny rdkning -205473  -14 865
Upplatelse av ny bostadsrétt S 2
Arets resultat 2222923  -2222923
Belopp vid arets utgiing 147 719993 13 396 000 4169778 855290 -2222923 163918138

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 855290
Arets resultat -2 222 923
Att disponera -1 367 633
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 718 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -1 857 997
Balanserat resultat -227 636
Summa -1 367 633

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utgang framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

l?rift- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 8 360 234

8 360 234

(U8

-7 023 524
-67 936
5 -226 758

NN

-2 562 922
-9 881 140
-1 520 906
5549
-707 566
702017

-2 222 923

-2222 923

-2 222 923

9(21)

2020-01-01

-2020-12-31

8 346 994

8 346 994

-4 749 311
-92 599
-194 211

-2 490 932

-7 527 053

819 941

5980
-811 056

-805 076

14 865

14 865

14 865
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2021-12-31

244 723 665

244 723 665

500

500

244724 165

20371
2 671 539
230677

2922 587

1045126

1045 126

7478

7478

3975 191

248 699 356

10(21)

2020-12-31

245 486 837

245 486 837

500

500

245 487 337

14 921
5084 915
269 458

6269 294

1044 610

1044 610

9140

9140

7323 044

252 810 381
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2021-12-31

161 115 993
4169 778

165 285 771

855 290
-2222 923

-1 367 633

163 918 138

13
81 087 511

81 087 511

13 2020 208
429 017

9790

14 26 364
15 1208 328

3693707

248 699 356

1121)

2020-12-31

161 115 993
3 949 440

165 065 433

1 060 763
14 865

1 075 628

166 141 061

68 142 425

68 142 425

16 985 502
481 447
61 844
7352

990 750

18 526 895

252 810 381



HSB Brf 97 Kungséngsporten i Uppsala
769608-3687

Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsiljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

-2222923
2562922
339 999

26 044

132 105

498 148

-1799 750

-1799 750

-2 020 208
-2 020 208

-3 321 810
7029016

3707 206

12(21)

2020-01-01
-2020-12-31

14 865

2490932

2:305 797

-2417
123 958

2627338

-1 670 208
-1 670 208

957 130
6 071 886

7029016

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala och kortfristiga

placeringar hos Linsforsdkringar in i de likvida medlen.

(fa
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
(BFN) allménna rad, BENAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar ér véirderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-drig linjdr avskrivningsplan varav terstar 86 &r.
Avskrivning av Solcellsanldggningen sker enligt en 30-érig linjar avskrivningsplan varav dterstar
24 ar.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en s.k. dkta bostadsrittsforening

belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hinforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 459 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

(n
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser

Avgift for andrahandsuthyrning
Kabel-TV- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Elintdkter

Vattenintédkter

Ovriga intikter

Summa nettoomséittning

2021-01-01

-2021-12-31

6426 180
803 600
0

9920
257 520
23 800

11 406
475 814
288 202
63 792

8360234

14(21)

2020-01-01

-2020-12-31

6426 180
799 900
2100

17 562
257 520
17 745

16 940
465 577
288 213
55257

8 346 994
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 321 598 235472
Serviceavtal 79 774 83 042
Entreprenadstid 365 964 345180
Besiktningskostnader 9500 9250
Snorenhallning 4100 0
Férbrukningsmaterial 50 555 21207
Reparationer 844 035 473 215
Elavgifter 834 223 502 054
Uppvirmning 824 867 848 191
Vatten och avlopp 352 406 321 964
Sophimtning 214 068 196 627
Fastighetsforsdkringar 130 929 115 269
Kabel-TV, bredband m.m 360 956 336 909
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 264 055 259 705
Administrativ forvaltning enligt avtal 151 823 142 617
Vicevirdstjanster enl avtal 240 732 240 732
Ovriga externa tjinster, drift 47 883 32735
Studie- och fritidsverksamhet 12 459 18 704
Medlems- och foreningsavgifter 52 560 52 380
Ovriga driftskostnader 3040 4396
Summa driftkostnader 2 165 527 4 239 649
Underhallskostnader
Planerat underhall mark 21 000 0
Planerat underhdll bostdder 30157 0
Planerat underhdll trapphus 111 688 0
Planerat underhall garage 186 250 0
Planerat underhall hissar 0 295 000
Planerat underhall tvittstugeutrustning 905 250 34 815
Planerat underhall Gvrig utrustning 603 652 179 847
Summa underhillskostnader 1 857 997 509 662
Summa fastighets- och driftkostnader 7023 524 4749 311

(tn
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrdkning, bank och dyl.

Riéntekostnader

Summa finansiella poster

2021-01-01
-2021-12-31

4 086
1 000
49 592
13 258
0

67 936

2021-01-01
-2021-12-31

98 408

5724
17 064
66 975
38 587

226 758

2021-01-01

-2021-12-31

5549
-707 566

=702 017
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2020-01-01
-2020-12-31

5356
0
74 372
12 857
14

92 599

2020-01-01
-2020-12-31

93 475

5708
16 836
44 904
33 288

194 211

2020-01-01

-2020-12-31

5980
-811 056

-805 076
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Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingiende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda viirden byggnader

Mark

Utgiaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa évriga fordringar

2021-12-31
233 854 798
1799 750
-21 567 961
-2 562 922
211523 665
33 200 000
244 723 665

177 200 000
101 050 000

2021-12-31

500

500

2021-01-01
-2021-12-31

2 654 602
13 507
3430

2671 539

17(21)

2020-12-31
233 854 798
0

-19 077 029
-2 490 932
212 286 837
33 200 000
245 486 837

177 200 000
101 050 000

2020-12-31
500

500

2020-01-01

-2020-12-31

5975 265
6219
3431

5984915
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Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avliopp
Sophdmtningskostnader
Forsakringspremier

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Lénsforsékringar
Summa dvriga kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:

Lansforsdkringar Placeringskonto
Lansforsakringar Fastrdntekonto 3 man

Not 12 Kassa och bank

Handkassa
Bank

Summa kassa och bank

2021-01-01
-2021-12-31

0

0

140 591
81236
& 850

230677

2021-01-01
-2021-12-31

1045126

1045126

2021-01-01

-2021-12-31

0
7478

7478

18(21)

2020-01-01
-2020-12-31

36 347
12 305
130 929
81117
8760

269 458

2020-01-01
-2020-12-31

1044 610

1044 610

Belopp

13 514,80
1031611,31
1045 126,11

2020-01-01

-2020-12-31

1 662
7478

9140
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 83107 719 85127927
Summa langfristiga skulder 83107 719 85127 927
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 105 042 000 105 042 000
Summa stiillda sikerheter 105 042 000 105 042 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Léanebelopp
Léangivare Rinta % bunden tom 2021-12-31
Nordea 0,85 2025-03-19 25900 000
Nordea 0,75 2024-09-18 14 092 800
Nordea 0,87 2026-09-16 14 965 294
Nordea 0,69 2023-06-21 28 149 625
Summa 83107 719
Avgdr kortfristig del (nédsta ars amortering) -2 020 208
Totalt 81 087 511
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 73 006 679
Not 14 Ovriga skulder
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Kéllskatt for arvoden och personalléner 9000 0
Avrikning sociala avgifter 6 244 0
Ovriga kortfristiga skulder 11 120 7 352
Summa dvriga skulder 26 364 71352
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-01-01

-2021-12-31

Loner och arvoden 61 404
Arbetsgivaravgifter 19293
Reparationskostnader 16 309
Underhéllsutgifter 0
Arvode revison 13133
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 60 467
Elavgifter 220 650
Uppvarmningskostnader 96 360
Kostnader for vatten och avlopp 64 275
Forutbetalda hyror och avgifter 602 631
Upplupna rintekostnader 53 806
Summa uppl kostn och forutbet intikter 1208 328

2021)

2020-01-01

-2020-12-31

61017
19172
0
38634
12 750
0

92 942
110 603
0

607 096
48 536

990 750
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 97 Kungsangsporten i Uppsala, org.nr. 769608-3687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 97
Kungsangsporten i Uppsala for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att |asa den information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oforenlig med rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Dst &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt eomddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 97 Kungsangsporten i Uppsala
for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner befraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggandse satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltnmgen och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den l")‘:’ ?) 2022

Stefan Hedberg
Av féreningen vald revisor

Comella Gustafs
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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