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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Skriva som har sitt sate | Uppsala kommun och som registrerats hos Bolagsverket
den 11 oktober 2016, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyitjande och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Uppléatelse av bostadsratterna berdknas ske fran och med juni 2018 och avslutas preliminart vid infiyttning.
Inflytning i lagenheterna beréknas ske mellan september 2018 och december 2018. Uppsata kommun

beslutade om bygglov den 21 december 2016.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan far foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna for
fastighetsforvary pa kdpeskillingen fér mark och pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
maj 2018.

Bostadsrattsforeningen har per den 2 maj 2018 forvarvat fastighet med pagéende byggnation enligt
képekontrakt fran Fastighets AB Gruppla. Féreningen har ocksé per samma datum tecknat
totalentreprenaduppdrag med |kano Bostadsutveckling AB om att fulifélja byggnationen av 56 lagenheter,
en lokal samt garage i flerbostadshus med tillhérande gemensamma utrymmen

Garage- och parkeringsplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad for parkeringsplats ingar inte i
lagenhetens arsavgift enligt tabell G, utan debiteras separat. Vid Gverlatelse av bostadsratten atergar
parkeringsplatsen till féreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning:

Innehav:

Adress:
Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Antal bostadslagenheter:

Bygglov / Startbesked

Byggnadsar;

Byggnadernas antal och
utformning:

Gemensamma ancrdningar

Varme:

Ventilation:
El:
Sophantering:
Hiss:

TVibredband/telefoni;

Uppsala, Granby 24:1

Aganderatt

Rabyviagen 53E-H

1331 kvm

3 378 kvm

74 kvm

56 lagenheter

Bygglov beviljades den 21 december 2016.
Byggnadsarbetena pabdrjades i januari 2017 och fardigstalls i

november 2018.

56 lagenheter fordelade pa tre trappuppgéangar i ett flerbostadshus.
Féreningen har dven en lokal for uthyrning, planerad verksamhet &r
kontorsverksambhet eller liknande.

Fiarrvarmeanslutning, vattenburen virme med synliga stammar,
radiatorer

Mekanisk frAnluft med atervinning {FX-system)
Gruppcentral med automatsakringar i lagenheterna
Miljdrum

Personhiss

Fiberanslutning, uttag for TV, bredband och telefoni. Gruppavtal
med Com Hem
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Gemensamma utrymmen

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Trapphus: Klinkers Enligt ritning Enligt ritning Postboxar i varje entré

Tidningshallare vid varje lagenhet

Teknikrum: Betong Betong Betong Staldérr med brytskydd
Flaktrum: Betong Malade Malat

Stadrum: Betong Maiade Malat Utslagsvask
Barnvagns-/ Betong Betong, malade Betong, Staldtrr

rullstolsrum: malat

Cykelrum: Retong Troax/ Betong

Ligenhetsforradd:  Betong Malade Malat N&atvaggar

Ett hyllplan/ forrad
Gemensamma anordningar pa temtmark
Gangytor, planteringar, belysning, ledning fér yttre VA ach el, utemébler, sandlada och grill.
Parkering

Féreningen har 29 parkeringsplatser i garage i gemensamhetsantaggning samt en parkeringsplats
for hilpool.

Gemensamhetsanldggningar
Féreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanlaggning avseende garage, nedfari,

garageport, belysning och innergard. Andelstal och omfattning faststélls av Lantméteriet.
Gemensamhetsanlaggningen kommer att férvaltas genom delagarforvaltning.

Servitut och ledningsratt

Fastigheten kan komma ati belastas av servitut och ledningsratter for vag, fiber, fiarrvérme, el, vatten
och avlopp samt brand och evakuering.

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundléaggning: Betongplatta pa mark, palning

Stomme: Prefabricerade betongelement

Balkonger: Betongplatta, pinnracken eller perforerad plat
Yitervaggar: Prefabricerade betongelement

Fasad: Prefabricerade betongelement och tegel
Mellanbjalklag: Prefabricerade betongelement
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Innervaggar, Igh skiljande:
Innervaggar, barande:
Innervaggar:

Yitertak:

Trappor:

Fonster och fonsterddrrar:

Entrépartier:
Lagenhetsytterdorrar:

Kortfattad ramsbeskrivning

Rum Golv

Hall Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Sovrum Parkett
Kladkammare Parkett
Badrum Klinker

Prefabricerade betongelement, enstaka lattvaggar
Prefabricerade betongelement

Gipsskivor pa regelverk

Takstolar/! tra, takbelaggning/ plat

Prefabricerad betong

Trafalu-finster (2+1-glas) eller 3-glas med utvandig
aluminiumbekladnad

Aluminium och glas

Sakerhetsddrr
Vaggar Tak Ovrigt
Malat Malat Garderober enligt rithing
Méalat Malat
Malat Malat Induktionshall
Stankskydd Varmluftsugn
av kakel Kyl/ frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn, inbygad
Spiskapa
Kokssnickerier enligt ritning
Malat Méalat Garderober enligt ritning
Malat Malat Inredning enligt ritning
Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning

Spegel och kammoed

Duschhérna - vikbar

Tvattmaskin och torktumlare,
vissa lagenheter har kombimaskin
Bénkskiva, enligt ritning

Bofaktablad och ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.

Forsidkringar/Garantier

Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden forsakrad genom

Ikanos entreprenadforsakring.

Sakerhet far féreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsréatislagen lamnas av

lkano Bostadsutveckling AB.

Fullgdrandeférsakring kommer att tecknas i Nordic Guarantee.
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Képeskilling foreningens fastighet och kostnad fér entreprenaden

inklusive moms 179112 919 kr
Likviditetsreserv 70 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 179182 919 kr

Fastighetens taxeringsvarde har &nnu gj faststallts men beraknas till 8 524 000 kr for mark och
47 319 000 kr for byggnad uppdelat pa 53 400 000 kr for bostader och 2 443 000 kr fér garage och lokaler.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berakning av arliga
kapitalkostnader.

For finansiering avser bostadsratisforeningen teckna avtal med Handelsbanken.

Belopp Bind- Réntesats Rinte- Summa
Lan ' kronor?  ningstid ca%’ kostnad  Amort * kronor
Lan 1 12329700 ca3 man 2,62 323038 43 154 366 192
Lan 2 12 329 700 calar 2,62 323 038 43 154 366 192
Lan 3 12 329 700 ca 3 ér 2,62 323038 43 164 366 192
Lan 4 12 329 700 cabar 414 510 450 43 154 553 604
sSumma 49 318 800 1479 564 172 616 1652 180
[nsatser 129 375 000
Aterbetalning
investeringsmoms b 489 119
Summa Finansiering 129 864 119
Kapitalkostnader 1479 564 172 616 1652 180

1) Sakerhet fér [@n ar pantbrev.
2) Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av [&nen bli aktuell.
3) Antagna rantesatser &r ca 2 % hogre an ranteindikationerna vid tidpunkt fiir ekonomiska planens upprattande.

4) Amorteting ar initalt 172 616 kr vilket avses hdjas med 5,05 % per ar. Amorteringstid blir ca 55 ar

5) Vid faststallande av kontraktssumman har det beslutats att investeringsmoms om 488 119 kronor ska tilifalla
foreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp blir hégre &n 489 119 kronor ska féreningen erlagga mellanskillnaden till
lkano Bostadsutveckling AB som en &kning av kontrakissumman inkl mervérdesskatt. Om verkligt aviyft momsbelopp
blir lagre &n 489 119 kronor ska kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden.
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E. NYCKELTAL

1. Anskaffningsvéarde per kvm bruftoarea (BTA) 39 851 kr
2. Insatser per kvm BOA+LOA 38299 kr
3. L&n kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA) 14 600 kr
4. Arsavaift kranor per kvm upplaten l3genhetsarea (BOA+LOA) 730 kr
5. Driftskostn kr per kvim upplaten lagenhetsarea + uthyrd I8genhetsarea (BOATLOA) 317 kr
6. Hyresintakter per uthyrd area (BOA+LOA) 1200 kr
7. Avsattning till underhallsfond + avskrivningar (BOA+LOA) 585 kr
8. Amortering per kvm BOA-+LOA 50 kr
9. Genomsnittligt belopp amortering -+ fondavsattning ar 1-11 per kvm (BOA) 99 kr
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F. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enligt foregéende sida:

Driftskostnader

Ekonomisk férvaltning 70 000
Styrelsearvode 50 000
Revisionsarvode 10 000
Faéreningens administration 5000
Fastighetsforsakring 40 000
Fastighetsskotsel 106 200
Stadning 55 000
Service tekniska installationer 26 000
Vattenfarbrukning 104 000
Uppvarmning 170 000
El gemensam 120 000
Sophamtning 99 500
TV, bredband och telefoni 58 000
Gemensamhetsanldggning, garage och innergéard 90 Q00
Ovrigt 90 310
Summa driftskostnader " ? 1094 010

Avsattning till yttre underhall

Kommunal fastighetsavgift bostader ®
Fastighetsskatt lokaler och garage *

Summa beriiknade kostnader ar 1, kronor

Avskrivning grs enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgér i ekonomisk prognos pé sidan 12,

1652 180

1084 010

101 340

0

24 430

2 871 960

1) Ovanstdende driftskostnader &r beriknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, fdreningens
beldgenhet, storlek etc. Driftskastnaderna beror ocksa pa hushallens sammanséttning och levnadsvanor. Den faktiska

kostnaden for enstaka poster kan bli hégre eller l&gre &n det berdknade vérdet.

2) Hushallsel ingar inte da bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang. Bostadsréttstillagg ingdr i
fastighetsférsakringen men hemforsikring tecknas av bostadrattshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststéllt vardedr. For

garage och lokaler utgar 1,0 % i statlig fastighetsskatt pa taxeringsvérdet fran ar 1.
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Foéreningens arliga intdkter

| enfighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska foreningens Idpande utgifter, amorteringar och
avsattning tackas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal. Arsavgift for
TVibredbandftelefoni erlaggs lika for varje bostadsldgenhet.

Arsavgifter ’ 2 407 940
Arsavgift TV/bredband/telefoni® 58 000
Hyresintakter, lokal ® 88 800
Hyresintakter, motsvarande fastighetsskatt lokal * 7 020
Hyresintakter garage’ 24 platser 900 kr/plats/manad 259 200
Hyresintakter parkering * 5 plaiser 850 kr/plats/manad 51 000
Summa intakter 2 871 960

1) Arsavgift 4r exklusive TV, bredband och telefoni.

2) TV, Internet och telefoni dr gruppansiutet och rsavgiften ar 1 036 kr per lagenhet. TV med basutbud ingér och
kostnad for eventuell TV utdver basutbudet likasa hégre bredbandshastighet betalas av bostadsrattshavaren direkt till
leverantéren, For telefon tillkommer samtalsavgiften.

3} Ikano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintakter och fastighetsskatt for lokaler under tva ar.

4) Ikano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintakterna for parkeringsplatser under tva ar. Ar eit upp till 30 %, ar tva
upp till 15 % av den beraknade intékten for fullt uthyrt.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ars Ar 18

Arsavyifter efter schablon 2407 940, 2456089 2505221 2 555 325| 2608432 2 B58 560 3240770
Arsavgifter efter férbrukn eller ifka belopp per Igh 58 Q00 58 160 60 343 61 850 62 781 64 037 78 060
Arsavgift krim? 730 745 759 775 790 806 282
bvriga Intdktor 406 020 414 140 A22 423 430872 439 439 448 279 546 449

Hyresintakter lokal 310 200 316 404 322732 328 187 335770 342 486 417 488

Intékter garagelokaler 95 820 97 738 99 691 101 685 103 719 105 793 128 961
Summa intéikter 2871980] 292039s] 20879687] 3047747 3108702| 31708765 3 865280
Kapltatkostnader

Réantor 1479564 1474386 1468946 1463231 1457228 1450921 1 367 398

Amorteringar 172616 181333 190 490 200 110 210 216 220 832 361 428
Driftskostnader 1004 010 1115890 1138208 1160972 1184192 1207875 1472393
Avsaitning f6r underhall fytire fond)

Fondavsétiningar 101 340 103 367 105 434 107 543 109 654 111 888 136 390

Ackumulerad fondavsitining 107 340 204 707 310 141 417 684 527 377 639285 1888905
Ovriga kostnader

Fastigheisskatt garagelokaler 17 410 17 758 18 113 18 4786 18 845 19 222 23 432

Fastighetsskait uthyrningsiokal 7 020 7 160 7 304 7 450 7 589 7751 9448

Kommunal fastighetsavgift o 0 0 0 0 o 101 080

Summa dvriga kostnader 24 430 24 919 25 417 25 925 26 444 26 973 133 960
Arets likviditetsdverskottf kassafldde, inkl fendavsétining o] 29 505 59 492 89 965 120 929 152 388 393710
Ackurnulerat kassaflidds, inkl fandavséitning 70 000 99 505 158 997 248 963 369 892 522 280 3786 173
Ackumulerat kassaflida, exkl fondavsatining 171 340 04 212 468 138 666 646 897 270| 1161548 5875078
Avskrivning enl K3-regelverket 1918715 1918715 1918715} 1918715 1918715 1918 715| 1 953 463
Arets redovisningsmissiga resultat -1 644 759 -1604 510 -1563 298| -1521088| -1477 876 -1433608] -1061 934
Summa kostnader (fikviditetspaverkande kostnader
ink. avséttning fond 2871960 =2920300| 2987 9B7| 3047 747| 3108702 3170876 3 865280
Kostnader en! ovan minus dverskoft 2871960 2899894 28928495 2957 781 2987772 3018488 3471 570
Kosinader en} ovan plus avskrivningar minus amorteringar 4 G18 059 4 666 781 4716 212 4 766 352 4 817 201 4 BGB 759 5 457 315

Ar1 Ar 2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar 16

Taxeringsvirde garanelokaler 1741000 1775820 18113356 1847563 1884514 1922205 2343157
Taxeringsvirde uthymingslokaler 702 000 716 D4D 730 361 744 968 759 867 775 065 944 800
Laneskuld 40318800 49 146 184 48054 851 48774360 48574250 48364035 45579947

Faérutséttningar

Arsavgifter och hyror héjs med 2,0 % per ar

Driftskastnader héjs med 2 % per ar.

Antagen inflation 2 %,

Amoriering ar 1 &r 172 616 kr vilket sedan 6kar med 5,05 % per ar.
Medelrénta 3 %.

Avskrivning enligt K3-regelverket. Detta leder till redovisningsméssiga
underskolt man det p&verkar dock inte féreningans likviditet med hinsyn
till vilken avgiftsnivan, inklusive yitre fond, &r bestamd.
Avskrivningsbeloppet baseras pé anskaffningsvérdet for byggnaden
som har beriknats utifrén en férdelning av det totala anskaffningsvardet
med beréknat taxeringsvirde som grund. Ar 16 ersédtts styrsystem, vilket
paverkar avskrivringsbeloppet.

O farentngen vélier att teckna avial med bilpool, efter att det avial
Ikano tecknat (5 ar) I6per ut, kemmer detta pAvarka redovisad kostnad
ovan.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsnivé och
Antagen ranteniva
Antagen rénteniva + 1%
Antagen rénteniva + 2%
Antagen rantenivd - 1%
Antagen réinteniva och
Antagen inflationsniva + 1%
Antagen inflationsniva + 2%

Antagen inflationsniva - 1 %

730

876

1022

584

730

730

730

745

890

1036

589

748

752

741

759

904

1049

615

767

774

752

775

819

1063

630

786

798

764

790

934

1078

646

806

822

775

806

949

1092

663

826

847

787

890

1029

1169

750

935

984

849

082

1117

1252

848

1059

1147

9186

| &rsavgiften ingdr kostnad fér TV, bredband och telefoni men inte hushallsel.

Antagen rintenivd 3 %
Antagen inflationsniva 2 %
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avaift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Négra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av
sarskilda beslut beroende. Det dligger styrelsen attt bevaka sadana férandringar i
utgiftslaget som bér krava hdjningar av arsavgiften for att foreningenas ekonomi inte skall
aventyras. Det ankommer pa bostadsrattshavaren att teckna hemftrsakring.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt férrad i gott skick. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse
av bostadsratt.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa sa satt
foreningens stadgar foreskriver.

Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstalits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Inflytining i lagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet ar
fardigstalld. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella olagenheter som
kan uppstd med anledning harav.

Sundbyberg den 10 maj 2018

ostadsrattsféreningen Skriva

Bo Jacdbsson Bo Wolwan lngy/Ersberg Séderin
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2

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 10 maj 2018 for
bostadsrittsforeningen Skriva, org. nr: 769633-0112..

Den ekonomiska planen innehéller saviil kidnda som preliminéra uppgifier vilka stimmer
&verens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr séledes riktiga och avser beriiknad slutlig
anskaffhingskostnad for bostadsréittstSreningen.

Gjorda beriikningar baserade pa sdvil kinda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér bedomning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittsiagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar nigot som #r av viisentlig betydelse f6r beddmning av
féreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt f61rén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutséttning for registrering av planen dr
upptylld.

Vi har ej besékt fastigheten da vi anser att ett platsbestk inte tillfér nAgot for vér granskning.
Vi beddmer ait ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bida intygsgivarna har en ansvarsférsikring.

Stockholm den 31 maj 2018

bl
S, Aohen, Woded
Bj&rn Olofsso 1 Widén

Civ. Ing. Civ. ing,.
Bertilsbergsviigen 13 Hornsbergs Strand 15 B
181 57 Lidings 112 17 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-05-31 for Brf Skriva
Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt {or marken inkl. bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Beridkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Bilpoosavtal

. Intyg

10. Berfikning av avskrivningsunderlag
11. Aktuella réntor per 2018-05-21 ‘8"/
12. Adressbeslut

D NIO L LN

2016-10-11
2016-10-11
2018-05-02
2018-05-02
2016-12-09
odaterad

2016-12-21
2018-02-21
2018-05-24
odaterad

2018-05-21
2017-04-27




