Arsredovisning

Brf Stottan 1
769623-9883

Styrelsen for Brf Stottan 1 far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foreningen bildades 2011-11-24 med mélséttningen att férvéirva tomtratten till fastigheten Stockholm Stéttan 1 genom
ombildning. Bolagsverket registrerade den ekonomiska planen 2012-11-28. Féreningen férvarvade byggnaderna

2013-02-28 och har sedan dess bedrivit verksamhet som privatbostadsféretag. Féreningens nu gallande stadgar
registrerades 2019-08-22 hos Bolagsverket.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus pa adressen Skebokvarnsvagen 315 - 321. Byggnaden uppférdes 1355 och har
vardear 1956.
Foreningen hyr marken av Stockholms kommun via tomtritt. Tomtréttsavtalet I6per till 2055-06-30 med nedsatt avgift

under 2 ar. Avtalet for tomtréttsavgald galler till och med 2025-06-30 da avgalden omférhandlas. Avgalden for 2018
och fram till 2025-06-30 blir 234 tkr per ar.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Lagenheter och lokalers yta:
Den totala byggnadsytan uppgar till 4 225 kvm, varav 4 193 kvm utgér lagenhetsyta om totalt 73 lagenheter och
resterande 32 kvm utgor lokaler.

Lagenheterna har en yta pa mellan 29 och 72 kvm och bestar av mellan 1 till 4 rum och k&k.
Av dessa ar 57 st upplatna med bostadsratt och 16 st med hyresrétt.

- Forsakring till fullvarde har féreningen tecknat hos Lansforsakringar, i avtalet ingar styrelseférsakring.

- Underhallsplan som upprattades ar 2019 av Bredablick Fastighetspartner AB, anvinds som underlag for de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

- Fastighetsférvaltning avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har féreningen genom avtal tecknat med
Driftia.

- Regelbunden information till samtliga boende skickas ut cirka 9 ganger per ar..

- Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Tirfing RAS AB sedan mars 2016.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under 2022 har foljande projekt rérande underhallet av fastigheten genomforts:

- Tatning av alla fonster och balkongdérrar i héghuset

- Inspektion av skyddsrumen

- Filmning av dagvattenledning fran takbrunn till dagvattenlas

- Rensning av 6vergivna matkallarforrad och skyddsrum

- Ommalning av hyresratt

- Hantering av fem vattenskador

- Tva staddagar har genomférts under aret med container pa plats bada gangerna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets bérjan till 72, nytillkomna medlemmar under aret ar 11 och 10 medlemmar
har uttratt.

Medlemsantalet vid arets slut uppgar till 73.

Under aret har 8 dverlatelser av bostadsratter skch A
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Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % och pantsittningsavgift pa 1% av géllande
prisbasbelopp.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2022-05-08 och darpé styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning.

Maja Lindén Ordférande
Rose-Marie Lake Vice ordférande
Louise Rydén Sekreterare
Markus Englund Ledamot

Erik Qvarfordt Ledamot

Jenny Wikstrom Ledamot

Till revisor valdes Jérgen Gotehed, BoRevision i Sverige AB, och till revisorssuppleant valdes Frida Jonsson, BoRevision i
Sverige AB.

Valberedningen bestar av Veronica Palm, Nils Birelius varav den férstnamnda ar sammankallande.

Under &ret har 12 protokollférda styrelseméten hallits varav ett var konstiturande.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 3743 3665 3653 3638
Resultat efter finansiella poster -299 -150 -257 -906
Soliditet % 63 63 61 61
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 141 8152 8942 8942
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets

insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 55161234 213 000 -9561 875 -150 269
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -150 269 150 269
Avséttning yttre fond 117 000 -117 000
lanspraktagande yttre fond -213 000 213 000
Arets resultat -298 803
Belopp vid arets utgang 55161234 117 000 <9616 144 -298 803
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -9616 144 P
Arets resultat -298 803 \ : & { )/
Summa -9914 EA‘L‘/\ 1 //;/,"/
J fF
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Férslag till disposition:

Avsattning till yttrefond 260 000
lanspraktagande av yttrefond -117 000
Balanseras i ny rakning -10 057 947
Summa -9914 947

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med note_r.)(

4(12)




Brf Stéttan 1
769623-9883

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

3743 399
360
3743759

-2 504 992
-306 458
-153 651
-811 677

-3776 778

-33019

665
-266 449
-265 784
-298 803

-298 803

-298 803
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2021-01-01
2021-12-31

3 664 568
52 160
3716728

-2 270 550
-349 728
-187 163
-811 679

-3619120

97 608

0
-247 877
-247 877
-150 269

-150 269

-150 269
-
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och markanlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anladggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

45 ARG S CN RS
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 2022-12-31 2021-12-31
68 217 720 69 029 397
68217 720 69 029 397

68 217 720 69 029 397
41187 10025

106 256 111 551
147 443 121576
3876812 3409 693
3876812 3409 693
4024 255 3531269
72241975 72 560 666
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EmEETeTT e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10, 11

10

~ 2022-12-31

55161234
117 000
55278234

-9616 144
-298 803
-9914 947

45 363 287

14 500 000
14 500 000
11349170
138 835
222 494

7 360

660 829

12 378 688

72 241975

2021-12-31

55161234
213 000
55374234

-9 561875
-150 269
-9712 144

45 662 090

22 500 000
22 500 000
3 383 000
125 217
217 044
21545
651770

4398 576

72 560 tiﬁs)t
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den [8pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
2022-12-31

-33019
811677
665
-266 449
512874
-25 866

13941

500 949

-33830

-33 830

467 119

3409 693
3876 812

2021-01-01
2021-12-31

97 608
811679
0

-247 877
667410
14 241

-77 047

598 604

-2 500 000
-2 500 000
-1901 396

5311089
3409 @Q
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gérs ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprecent anvands.

Byggnader 1%
Installationer 5%

Not 2 Arsavgifter och hyresintakter
Hyresintakter bostader

Arsavgifter

Hyresintakter lokaler och forrad
Ovriga intakter
Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel, grundavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Soph@mtning
Tomtréattsavgalder
Reparationer och underhall
Kabel - TV

Ovriga driftskostnader
Stadning
Bredband/stadsnat
Férsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad

Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Tillkommande forvaltning

IT-tjanster

Advokatkostnader

Bankkostnader

Féreningsstamma och styrelsemoten
Ovriga externa kostnader

Summa

2022

1223087
2412203
66 764
41705
3743759

2022

153 250
211185
617 009
212 022
44 834
233 900
469 011
27 132
157178
86 400
109 664
70530
112 877
2504 992

2022

23 500
181 500
0

5370
67 575
5215
2611
20 686
306 457

2021

1198 954
2385704
62 476
69 594
3716728

2021

160 346
143 298
655 920
193 350
21569
233 900
429 861
15 524
45 543
86 400
107 903
67 319
109 617
2270550

2021

23 500
181 500
25514
5791
79 500
4655
3969
25 299
349728
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Not 5 Personalkostnader
Loner och ersattningar

Sociala kostnader
Summa

Not 6 Byggnader och markanldaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Stallda sakerheter
Foretagsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

Not 8 Sopstation ,passersystem och kamersystem

Ing&ende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 9 Forutbetalda kostnader

Tomtrattsavgald
Forsakringspremier
Redovisning
Ovriga kostnader
Summa

2022
122 000

31651
153 651

2022-12-31

74786 199
74786 199

-6 611922

-747 862
-7 359784

67 426 415

2022-12-31

36 883 000

36 883 000

2022-12-31

1107 789
1107 789

-252 669

-63 815
-316 484

791305

2022-12-31

58 475
11852
15125
20 804
106 256
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2021
150 000

37163
187 163

2021-12-31

74786 199
74786 199

-5 864 060

-747 862
-6 611 922

68 174 277

2021-12-31
36 883 000

36 883 000

2021-12-31

1107 789
1107 789

-188 852

-63 817
-252 669

855 120

2021-12-31

58 475
11272
15125
26 679

111551)&
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Not 10 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Foretagets banklan som uppgar till 25 849 170 kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen fjarrvarme

Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter
Upplupet arvode revision

Ovriga upplupna kostnader

Upplupen el

Upplupen vattenkostnad

Upplupna rantor

Dubbelinbet av boende - DODSBO Helena Kumin
Summa

Not 13 Rapport om arsredovisningen

2022-12-31

14 500 000

11 349 170

2022-12-31

3500 000

2022-12-31

307 469
88 695
160 210
22 250
14 396
26 599
37955
3254

7 360
668 188
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2021-12-31

22 500 000

3383000

2021-12-31

3 500 000

2021-12-31

312 549
95 600
160 210
22250
13765
15911
31485
0

0
651770

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad)<

Redovisningskonsult:

Caroline Axner Serrander




Brf Stéttan 1 i
769623-9883

UNDERSKRIFTER
Stockholm 10 'L") o O"" = 'Lb

Wit o

Maja Lindén Louise Rydén
Ordférande Styrelseledamot
Wﬁﬁm /[WL E OV
Rose-Marie Lake Erik Quarfordt
Vice Ordférande Styrelseledamot
/) :
Jenny Vikstrom Marcus Englund
Styrelseledamot Sekreterare
Z
Min revisionsberattelse har lamnats Q?/ “ '20 B

N\

Jérgen Gotehed
Revisor




borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Stottan 1, org.nr. 769623-9883

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stéttan 1 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

«  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intena kontrollen som jag identifierat.

i



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Stdttan 1 for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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