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Brf Kavaljeren
Org nr 769627-0466

Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen for Brf Kavaljeren far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2017 t.o.m. 31
december 2017, vilket dr foreningens fjarde verksamhetsar.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 6
- balansrikning 7
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Taby kommun.

Foreningens fastighet
Féreningen ar dgare till fastigheten Haren 2 1 Taby kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 66 bostadsrattsldgenheter, total
boarea ca. 5 446 m2. Féreningen disponerar 6ver 56 parkeringsplatser varav 56 i garage.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum och §vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns
ocksa utrymme for kéllsortering av sopor, cykelrum, stidrum, barnvagns- och rullstolsforrdd samt
lagenhetsforrad fordelade i kdllare- och vaningsplan.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i Haren GA:1 gemensamhetsanldggning tillsammans med Haren 1 (Brf Colourfront).
Gemensamhetsanldggning omfattar parkeringsgarage inkluderande garageport, anldggning for uppvarmning,
anldggning for ventilation, belysningsarmaturer, el for nimnda tekniska anldggningar samt
dilatationsfogbrygga. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom deldgarforvaltning.

Viisentliga servitut

Till f6rmén for féreningens fastighet finns servitut avseende nédutrymning fran garage och servitut avseende
passage; bada upplatna i fastigheten Haren 1 (Brf Colourfront). I féreningens fastighet finns upplatna servitut
avseende linspdnd belysning till f6rman for fastigheten Tibble 8:16 (Taby kommun) och nédutrymning fran
garage till forméan for fastigheten Haren 2 (Brf Kavaljeren).

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beridknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m?2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 665 kr/m2.

Foreningens skattemdissiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen &r att den &r en &kta fOrening.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden féardigstélldes 2015 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har ésatts vardeédr 2015.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgér full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaliming

Foreningen har t.o.m. 2017-06-30 haft avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Styrelsen har darefter tecknat
avtal med NKG Tryggfastighet avseende fastighetsskétseln, med Plectra Mark & Tradgard avseende
tradgardsskotsel och snordjning/sandning. Utdver detta har styrelsen dessutom tecknat avtal med Enebybergs
Platslageri avseende bevakning och skottning av snd/is pé yttertaken. Lokalvérden (trappstddningen) skots av
Stadbolag Ett i Taby.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 48 000 kronor per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning om ekonomisk férvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 860 288 kronor (1 273 288 kr) i enlighet med &verenskommen

amorteringsplan. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer 11.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens dvriga tillgéngar
genom féreningens forvaltare.

Under aret har 7 (11) bostadsratter §verlatits.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut ar 102 (101).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman 2017-04-25 haft f6ljande sammanséttning:
Eva Ekermark Ledamot Ordférande
Erik Cedervall Ledamot

Mikael Albinson Ledamot - Avgétt

Towe Skjold Ledamot

Antonio Sparacio Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Jonas Wickstrom, Camilla Backman och Susanne Bengtsson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under rdkenskapséret hallit 13 protokollférda sammantradden samt ett konstituerande méte.
Extrastdimma hélls 2017-06-11 da stimman antog det andra beslutet om nya stadgar.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Rvs
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Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-07-28.

FLERARSOVERSIKT

Resultat enligt resultatrdkningen tkr
Arets bokforda avskrivningar tkr

Resultat exkl. avskrivningar tkr
Arets amorteringar tkr
Arets likviditetsforandring tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort véirde pa fastigheten per kvm boarea
Lan per kvm boarea

Genomsnittlig skuldrénta

Fastighetens belaningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd rantekostnad i férhéllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort vérde pa fastigheten.

Ordinarie

Suppleant

Sammankallande

2017
-210

1317
-860
457

tkr
tkr
%

%
%

2017
4188
-210
77
50716
11 429

23

2016
4 472
231
77

50 961
11 587

23
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556
-422
134

2015
2184
177

77
51239
11 821

23
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Inbetalda  Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 126 681 000 87 994 000 81 690 95 735 230 886
Avsittning till fond for yttre underhall 163 400 -163 400
Disposition av foéregéende érs resultat 230 886 -230 886
Arets resultat -210 378
Belopp vid arets utgang 126 681 000 87 994 000 245 090 163 221 -210 378
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 163 221
Arets resultat 210378
Totalt -47 157
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, enligt ekonomisk plan 163 380
Ytterligare reservering till yttre fond, enligt underhallsplan 166 620
Balanseras i ny rikning =377 157
Totalt -47 157

Foreningens ekonomiska stéllning

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning, samt

tilldggsupplysningar. -
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2017-01-01
-2017-12-31
4187 681
4 187 681
-1 402 888
-178 567
-116 091

-1 526 871
-3 224 417
963 264
2255

-1 175 897
-1 173 642

-210 378

-210 378
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2016-01-01
-2016-12-31
4 472 301
4472 301
-1 408 968
-214 186
-58 219
-1513 988
-3 195 361
1276 940
2 085

-1 048 139
-1 046 054

230 886

230 886

.4
VA



Brf Kavaljeren
769627-0466

Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2017-12-31

8,9 276 198 8§91

276 198 891

276 198 891

10 1314 862
59 097

1373959

419 234

419 234

1793193

277 992 084
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2016-12-31

277 532 512

277532512

277 532 512

12190911
54733

1274 644

127 999

127 999

1 402 643

278935155
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

214 675 000
245 090

214 920 090
163 221
-210 378
-47 157

214 872 933

9,11 61 384 564
61 384 564

9,11 860 288
143 256

3 465

12 100 000
627 578

1734 587

277 992 084
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2016-12-31

214 675 000
81 690

214 756 690

95 735
230 886

326 621

215083 311

62 244 852
62 244 852
860 288

82 945
282374
100 000
281 385

1 606 992

278 935 155

s
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillcingar

Materiella anldgeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgédngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under 2016 fardigstalldes byggnationen av foreningens byggnad. Foreningen har tidigare ar forvarvat mark
med paborjad byggnation av Entreprenéren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entreprenéren om
fardigstillande av den péborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad och mark bér férdelas utifran SCB:s statistik ver produktionskostnader f6r
flerbostadshus for att ge en réittvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
de senast offentliggjorda statistiska uppgifterna anvénts.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna péborjades efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningsprinciper tilldmpas:

Byggnad 120 ar
Elinstallation 15 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att sdnka manadsavgifterna med 5 % fran 2018-01-01. Aven parkeringsavgifterna sinks.
Under 2018 har styrelsen latit upprétta en underhéllsplan.

s
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter

Ovriga hyresintikter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto

Avgiftsfri manad januari
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2017-01-01
-2017-12-31

3446 124
806 400
114 747

0

159 720
61289
17 379

4 605 659

=287 177
-130 800

4187 682

2017-01-01

-2017-12-31

216 474
106 369
321 300
227 645
147 390
80 819
45 601
20 198
171 552
24 049
41490

1 402 887
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2016-01-01
-2016-12-31

3446 124
806 400
110 842

14 400
174 240
0

68 735

4620 741

0
-148 440

4 472 301

2016-01-01

-2016-12-31

296 014
101 597
187 712
292768
158 821
72 055
34304
29977
171 549
22 681
41 490

1408 968

b
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoéten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintakt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintakter

Summa finansiella intikter

2017-01-01
-2017-12-31

0
3384
4 597
700
53900
4057
71 585
2050
29 938
8 356

0

178 567

2017-01-01
-2017-12-31

89 350
26721
20

116 091

2017-01-01

-2017-12-31

2159
96

2255
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2016-01-01

17 269
595
4023
0

30 000
2245
70250
306

80 625
8248
625

214 186

2016-01-01
-2016-12-31

44 300
13919
0

58 219

2016-01-01

-2016-12-31

2035
50

2 085

s.b)
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ink6p/Aktiveringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende restvirde enligt plan

Totalt bokfort viirde for byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler

Not 9 Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2017-12-31

181 678 560
193 250

181 871 810

-1 892 488
-1 526 871

-3 419 359

178 452 451

97 746 440
97 746 440
276 198 891
91 149 000
36 000 000
127 149 000

123 000 000
4149 000

127 149 000

2017-12-31

64 800 000

64 800 000

12(14)

2016-12-31
181 678 560

0
181 678 560

-378 500
-1 513 988

-1 892 488

179 786 072

97 746 440

97 746 440

277532 512

91 149 000
36 000 000

127 149 000

123 000 000
4149 000

127 149 000

2016-12-31

64 800 000

64 800 000

b
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Upplupna vattenavgifter

Upplupna styrelsearvoden (inkl soc. avg)
Fordran Entreprenor

Klientmedelskonto MBF

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

2017-12-31

862
32619

0

61289
1220093

1314 863

Rinta %

2,29
1,46
1,74
2,04
2,43

Réntan ar
bunden t.o.m. vid drets utgang

Lanebelopp

2027-06-30
2018-06-30
2019-06-30
2020-06-30
2026-06-01

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 &r

12 939 588
12 939 588
12 939 588
12 939 588
10 486 500

62 244 852

-860 288
61 384 564
57 943 412

f:‘;k )
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2016-12-31

275 654
46 440
29109

293 500

575208

1219911
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Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga kortfristiga skulder
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