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Styrelsen för Residens Mälaren Samfällighetsförening avger följande årsredovisning för 
räkenskapsåret 2021-01-01 – 2021-12-31.  
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor (SEK). 

 
Förvaltningsberättelse 
 
Information om verksamheten 
 
Föreningens ändamål 
Samfällighetsföreningen har till uppgift att förvalta ga:4, fastigheten Sjömärket 3 som är en 3D-
fastighet som innehåller möteslokaler, gym/relax, bibliotek, kontorsrum för uthyrning samt garage.  
 
Deltagande fastigheter är: 
Sjömärket 4-21, 23-44 samt 46-50, 45 st. 
 
Grundfakta om föreningen 
Samfälligheten registrerades 2012-01-01. Nuvarande stadgar registrerades 2020-12-15 hos 
Lantmäteriet. 
 
Föreningsstämma 
Stämma avhölls 2021-05-31. Med anledning av den pågående pandemin erbjöds medlemmar som så 
önskade att deltaga per länk. 
 
Styrelsen 
Under året har samfällighetens styrelse utgjorts av 7 ordinarie medlemmar som avhållit 11 
sammanträden. 
 
Styrelsen har för sitt uppdrag att förvalta samfällighetens tillgångar fastställt följande ramar och 
riktlinjer: 

- Förvaltningen skall ske enligt Lag (1973:1150) om förvaltning av samfälligheter 

- Samfällighetens tillgångar skall underhållas och förnyas på så sätt att tillgångarnas marknadsvärde 
bevaras. 
 
- Skötsel och underhåll av Samfällighetens tillgångar skall utföras av välrenommerade företag med 
tillräckliga resurser och kompetens för uppgiften. Utförare skall vara registrerad för mervärdeskatt och 
inneha F-skattesedel. 
 
- Samfälligheten skall ha en god betalningsberedskap 
 
- Samfällighetens medlemmar är via ägda lägenheter i huvudsak personer som uppnått pensionsålder 
eller kommer att göra detta inom några år. Verksamheter i den samägda egendomen skall vara 
anpassad till medlemmarnas behov. 
 
 
Väsentliga händelser under året och efter räkenskapsårets slut 

Under pandemiåren 2020/2021 har verksamheten i Residens Mälarens faciliteter varit kraftigt 
begränsade. Medlemmarna har uttryck stor saknad över alla aktiviteter som tidigare anordnats i 
bottenvåningen. Under början av 2022 har dock de flesta av aktiviteterna återupptagits till stor glädje 
för de boende i huset. De olika användningsområdena som Residens Mälaren erbjuder i 
bottenvåningen är en fundamental del av attraktionen med ett boende i huset. 
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Vid förvärvet av bottenvåningen i huset oktober 2018 övertog samfälligheten säljarens skatteupplägg 
avseende investeringsmoms. I detta upplägg ingick Lillåudden Friskvård AB som hyresgäst och part. 
Nämnda bolag begärdes i konkurs 2021-10-29. Samfälligheten har låtit Skeppsbrons Skatt (Aspia) 
granska samfällighetens skattesituation samt kontaktat Skatteverket för en bedömning av situationen. 
Samfälligheten fick den 20 januari 2022 besked från Skatteverket att man inte kommer att ställa några 
krav på samfälligheten angående reglering av investeringsmoms. 
 
Förlusten för 2021 kan till stora delar hänföras till pandeminedstängningen samt förluster och 
utredningskostnader i samband med avveckling av övertaget skatteupplägg avseende 
investeringsmoms. 
 
Tyvärr har föreningen under året drabbats av ett inbrott i sina lokaler. Ett stort antal dörrar hos 
entreprenörerna bröts upp och några datorer stals. Nya dörrar av en kraftigare och inbrottssäkrare typ 
kommer att installeras. Med anledning av inbrottet har kameraövervakning installerats i garaget och 
kommer att kompletteras med övervakning av entrén mot Farledsgatan och entreprenörernas 
väntrum. 
 
Avtal har träffats med Seniorproffsen AB om förvaltning och skötsel av samfällighetens fastighet.  
 

 
Flerårsöversikt 

 2021  2020  2019  2018 
Nettoomsättning  1 460 393  2 105 666  2 131 902  1 093 774 
Resultat efter finansiella poster  -536 887  209 963  -261 314  -176 973 
Balansomslutning  15 879 057  16 540 885  16 633 956  17 357 971 
Soliditet (%)  -4,52  -1,09   -2,64  -1,02 
 

 
Förändringar i eget kapital (EK) 
 EK  Årets resultat  Summa fritt EK 
Belopp vid årets ingång  -390 458  209 963  -180 495 
Resultatdisposition enl. beslut av årsstämma   209 963  -209 963  0 
Årets resultat  0  -536 887  -536 887 
Belopp vid årets utgång  -180 495  -536 887  -717 382 
 
 

Resultatdisposition 
Till årsstämmans förfogande står följande medel: 
Balanserat resultat  -180 495 
Årets resultat  -536 887 
Summa  -717 382 
 
Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande: 
Balanseras i i ny räkning  -717 382 
Summa  -717 382 
  



4(8) 

Residens Mälaren Samfällighetsförening 
Org.nr 717913-6879 
 
 

 
 
Resultaträkning 
 Not  2021-01-01 2020-01-01
  2021-12-31 2020-12-31 
Rörelsens intäkter m.m. 
Nettoomsättning   1 460 393  2 105 666 
Övriga rörelseintäkter   7 555  462 522 
Summa rörelsens intäkter m.m.   1 467 948  2 568 188 
 
Rörelsens kostnader 
Driftkostnader   -322 925  -178 531 
Övriga externa kostnader   -757 337  -1 198 030 
Personalkostnader  2  0  -32 066 
Avskrivningar och nedskrivningar 1 -340 438  -342 847 
Summa rörelsens kostnader   -1 420 700  -1 751 474 
 
Rörelseresultat   47 249  816 714 
 
Resultat från finansiella poster 
Ränteintäkter och liknande resultatposter   11  0 
Räntekostnader och liknande kostnader   -584 147  -606 751 
Summa resultat från finansiella poster   -584 136  -606 751 
 
Resultat efter finansiella poster   -536 887  209 963 
 
Resultat före skatt   -536 887  209 963 
 
Årets resultat    -536 887  209 963 
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Balansräkning 
 Not  2021-12-31  2020-12-31 
Tillgångar 
 
Anläggningstillgångar 
Byggnader och mark (hänsyn inte tagen till marknadsvärde) 3  15 180 823  15 505 546 
Inventarier, verktyg och installationer  4  195 724  211 439 
Summa anläggningstillgångar   15 376 547  15 716 985 
 
Omsättningstillgångar 
Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar   68 453  0 
Övriga fordringar   139 920  1 410 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter   29 361  26 694 
Summa kortfristiga fordringar   237 734  28 104 
 
Kassa och bank 
Kassa och bank   264 776  795 796 
Summa kassa och bank   264 776  795 796 
 
Summa omsättningstillgångar   502 510  823 900 
 
Summa tillgångar     15 879 057   16 540 885 
 
 
Eget kapital och skulder 
 
Eget kapital 
(Eget kapital är inte justerat för marknadsvärde på fastighet)    3 
Balanserat resultat  -180 495  -390 458 
Årets resultat  -536 887  209 963 
Summa eget kapital   -717 382  -180 495 
 
Långfristiga skulder 
Övriga skulder till kreditinstitut  5  15 809 980  10 924 990 
Summa långfristiga skulder   15 809 980  10 924 990 
 
Kortfristiga skulder 
Övriga skulder till kreditinstitut  5  340 000  5 564 998 
Leverantörsskulder   98 933  68 176 
Övriga skulder   - 125 514   -16 355 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter   222 012  179 570 
Summa kortfristiga skulder   786 459  5 796 389 
 
Summa eget kapital och skulder     15 879 057   16 540 885 
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Noter 
 
1 Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och bokföringsnämndens 
allmänna råd (BFNAR2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Materiella anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerade 
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. 
Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas bedömda nyttjandeperiod förutom mark som inte skrivs 
av. Nyttjandeperioden omprövas per varje balansdag. Följande nyttjandeperioder tillämpas: 
 
 
Tillämpade avskrivningstider  Antal år 
Byggnader  50 
Inventarier, verktyg och installationer  15 
 
 
2 Medelantal anställda 
Samfälligheten har ej haft några anställda under verksamhetsåret. 
 
 
 
3 Byggnader och mark 
 2021-12-31  2020-12-31 
 
Ingående anskaffningsvärden  16 236 172  16 500 868 
Försäljningar/utrangeringar  0  -264 696 
Utgående anskaffningsvärden  16 236 172  16 236 172 
 
Ingående avskrivningar  -730 626  -412 519 
Försäljningar/utrangeringar  0  10 146 
Årets avskrivningar  -324 723  -328 253 
Utgående avskrivningar  -1 055 349  -730 626 
 
Redovisat värde  15 180 823  15 505 546 
 
Kommentar 
Forum Fastighetsekonomi AB värderade 2018-06-25 fastigheten Sjömärket 3, bestående av 
bottenvåningen i huset inklusive restauranglokalen till 19 mkr. Värderingen baserades på ett 
direktavkastningskrav på 5,9 % i ett intervall mellan 5 – 6 % som ansågs rimligt för Västerås. 
 
Med beaktande av fastighetens läge i en kraftigt expanderande stadsdel med goda kommunikationer med 
Stockholm bör ett direktavkastningskrav på 5,0 % kunna vara rimligt varvid fastigheten erhållit ett värde om 
23 mkr. Restaurangdelen utgjorde 10 % av bottenvåningen och avstyckades före försäljningen av 
fastigheten till samfälligheten 2018-10-01.  
 
Värderas restauranglokalen så högt som till 5 mkr kan den av samfällighetens förvärvade fastigheten 
Sjömärket 3 värderas till 18 mkr. Den köptes för 16,5 mkr varvid ett betydande övervärde mot bokfört värde 
föreligger. 
 
Enligt Fastighetstaxeringslagen kapitel 4 § 10 skall en fastighet som ägs av ägarlägenheter inte vara 
taxeringsenhet och således befriad från fastighetsskatt och ges inte taxeringsvärde. 
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4 Inventarier, verktyg och installationer 
 2021-12-31  2020-12-31 
 
Ingående anskaffningsvärden  238 751  238 751 
Utgående anskaffningsvärden  238 751  238 751 
 
Ingående avskrivningar  -27 312  -11 395 
Årets avskrivningar  -15 715  -15 917 
Utgående avskrivningar  -43 027  -27 312 
 
Redovisat värde  195 724  211 439 
 
 
5 Skulder som avser flera poster 
 
Företagets banklån/skuld redovisas under följande poster i balansräkningen. 
 
 2021-12-31  2020-12-31 
 
Skulder till kreditinstitut  15 809 980  10 924 990 
 
Kortfristiga skulder   
Skulder till kreditinstitut  340 000  5 564 998 
  
Summa  16 149 980  16 489 988 
 
 
 
6 Ställda säkerheter 
 2021-12-31  2020-12-31 
 
Fastighetsinteckningar  17 500 000  17 500 000 
 
Summa ställda säkerheter  17 500 000  17 500 000 
 
  




