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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ljuskarrsberget 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2069.

En ny underhdllsplan kommer tas fram under 2023.

Fortsatta underhall i form av takomlaggningar och utbyte av undercentraler &r planerade de narmaste aren.
Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas 2024.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-01-20
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Nacka.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jens Storberget Ordférande
David Eiderbrant Ledamot
Fredrik Ek Ledamot
Per Forsmark Ledamot
Cecilia Rende Ledamot
Mona Sydow Backman Ledamot
Susanne Vestergren Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisorer

My Bolin Ordinarie Extern Balansen HB
Birgitta Roding Ordinarie Intern

Birgitta Husén Suppleant Intern
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Valberedning

Birgitta Rende

Gosta Wallerius Sammankallande
Hans Ostergren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
TATTBY 7:1 1972 Nacka
TATTBY 7:2 1974 Nacka

Fastigheten Nacka Tattby 7:1 dgs av foreningen sedan ar 2012. Fastigheten Nacka Tattby 7:2 &r upplats med tomtratt

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme med vattenburen distribution. Under kalla perioder kompletterat med el.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1970 och bestar av 52 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 37 175 m2, varav 34 063 m2 utgdér boyta och 3 112 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 471 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 14 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

152 185

62 57
5 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
20001 P3 Brf lokal/forrad 23 m? tills vidare
20002 Lokal Ljv 5 14 m2 tills vidare
20003 T3 21 m? tills vidare
20004 Lokal Ljv 99 100 m? tills vidare
20005 Forskola Ljv 3 1134 m?2 2019-2024
20006 Lokal Ljv 5 25 m? tills vidare
20007 Agarden Brf forrad 20 m? tills vidare
20008 P3 Lokal/forrad 122 m2 tills vidare
20009 Lokal/forrad 81 m2 tills vidare
20010 P3 Lokal/forrad 50 m2 tills vidare
20011 P3 Lokal/forrad 111 m2 tills vidare
20012 P3 Lokal/forrad 89 m? tills vidare
20013 P3 Lokal/forrad 40 m2 tills vidare
20014 P3 Lokal/forrad 9 m2 tills vidare

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningsldgenhet
Ovrigt

Snickarbod

Oppnade november 2022

1st
2 st

Tre tvattstugor och ett

fastighetskontor

Uthyrd
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Byggnadernas tekniska status

Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2069. En ny underhallsplan

kommer tas fram under 2023.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Takomlaggning och fasadbyte 2022

forskolan

Takomlaggning 5 gardar (B-F) 2022 A-garden bytt tidigare ar
Takomlaggning tvattstuga 3 2022

Ny belysningsarmatur Bygatan 2022

Reparation och underhall av 2022 D-garden
undercentraler fér varme

Byte av balkongd&rrar 2022 Ca 20 st utbytta
Renovering bastu med digitalt 2022

bokningsstystem

Ny ugn och frys till Férskolan 2022

Bytt rorbojare i férradsutrymmen 2022

kallare

Planerat underhall Ar Kommentar
Fortsatt takomlaggning 2023-2025 Gard G-H under 2023
Utbyte av balkong/altandérrar 2023 Fortlépande
Fortsatt underhdll av undercentraler 2023 Tva gardar
Undersokning el-forsorjning och el- 2023

férbrukning

Ta fram ny underhallsplan 2023 Befintlig e] rimlig
Digitalt bokningssystem till alla 2023

tvattstugor

Fler el-laddstationer pa 2023 20 st under 2023
parkeringsplatser

Forbattring av utemiljon 2023 Flera olika delar

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk férvaltning
Vinterunderhall

Kabel TV

Elavtal

Teknisk forvaltning
Trappstadning
Entrémattor

Service tvattstugor
Grovsophantering
Parkeringskontroll
Tillsyn service el-stallverk
Bergvarmeanlaggning
Avlasning av lagenhetsel
Bolander & Co

Dafo Brand
[T-leverantér, hard- och mjukvara till
kontoret.
Fastighetsskotsel

Ownit Bredband

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stockholms Tradgardstjanst AB

Tele2

Telge Energi AB, Nacka Energi AB
Fastighetsdgarna. HSB fom t o m 2022-09-01
Di-Ma’s AB

CWS

Entema

Recycling i Stockholm samt SUEZ
Parkeringsservice Svenska AB

EKAB AB

Enstar AB

IMD system och tjanster
Forsakringsmaklare

Brandslackare

Asedo AB

Fastighetsdagarna. HSB fr o m 2022-09-01
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Foreningens ekonomi

Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 7 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 273 374 8 485 600
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 34 302 890 30 606 251
Finansiella intakter 54 067 21033
Okning av kortfristiga skulder 1503 441 2 241 400
35 860 397 32 868 684
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 23 167 822 20 502 032
Finansiella kostnader 2 629 637 1275951
Okning av materiella anlaggningstillgangar 9289992 4677 730
Okning av kortfristiga fordringar 1403 162 2 045 197
Minskning av langfristiga skulder 845 000 580 000
37 335613 29 080 910

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 798 158 12 273 374
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1475 216 3787774
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

. Hyror L

Ovriga 10% Ovrig drift

intakter 28% Avskriv-

26% ningar

20%
Fastighetssk
att/avgift  — )
2% Kapital-
kostnader
\ 8%
Reparationer
& ! Taxebundna Periodiskt 4%
Arsavgifter kostnader underhall

64%

37% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har upphandlat ny Fastighetsforvaltning, Fastighetsskétsel, Drift och Drift utemiljé med start 1 september
2022 hos HSB.

Utover det upphandlades aven ekonomisk forvaltning som tradde i kraft 1 januari 2023.

Anstallde tradgardsmastaren sades upp och avslutade sin anstélining 30 december 2022.

Det forandrade varldslaget har inneburit vasentligt 6kade rantekostnader for féreningen, vilket delvis begransat ett
antal planerade atgarder under senare delen av 2022. Styrelsen har strategiskt férdelat rantorna till olika
bindningstider och &ven lagt vissa 1an pa rorlig rénta. Detta i syfte att ha ett sa stabilt Idge 6ver ekonomin som
mojligt.

Forskolan har fatt ny panel samt omlagt tak. Tvattstuga 3 har fatt omlagt tak Gardarna B-F har fatt omlagt tak
Digitalt bokningssystem har installerats i Tvattstuga 1 (mellersta). Bastun har renoverats och invigts under senhésten,
aven mojligt att boka denna digitalt. Bestallt entreprenad for utdkning av laddstolpar i garaget.

Till belysningen av Bygatan har nya stolparmaturer installerats.

Forhandlingar med Nacka kommun om &vertagande av tunnel till golfbanan har inletts.

Foreningen firade 50 ar den 20 augusti med festligheter f6r medlemmarna.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 471 st
Overlatelser under aret: 36 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 607
Tillkommande medlemmar: 61

Avgdende medlemmar: 59
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 609

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 642 623 623 624
Hyror/m2 hyresrattsyta 112 112 112 112
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 831 6 856 6 873 7 036
Elkostnad/m? totalyta 240 167 76 138
Vattenkostnad/m? totalyta 52 50 31 46
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 34 42 61
Soliditet (%) 20 20 19 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 197 2 556 3117 1160
Nettoomsattning (tkr) 34 148 30 391 26 658 29 396

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 34 063 m2 bostdder och 3 112 m2 lokaler.
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5553354 0 0 5553354
Uppskrivningsfond 50 000 000 0 0 50 000 000
Upplatelseavgifter 766 190 0 0 766 190
S:a bundet eget kapital 56 319 544 0 0 56 319 544
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2284 041 0 2 556 252 -272 210
Arets resultat 2197 017 2197017 -2 556 252 2 556 252
S:a fritt eget kapital 4481 058 2197 017 0 2 284 041
S:a eget kapital 60 800 602 2197 017 0 58 603 585
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 2197017
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 284 042
summa balanserat resultat 4 481 059
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny réakning 6verfors 4 481 059

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 34 147 703 30 391 380
Ovriga rorelseintakter Not 3 155 187 214 871
Summa rorelseintakter 34 302 890 30 606 251
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -17 100 389 -16 098 457
Ovriga externa kostnader Not 5 -4 431 139 -2 940 889
Personalkostnader Not 6 -1 636 294 -1 462 686
Avskrivning av materiella Not 7 -6 362 481 -6 293 049
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -29 530 302 -26 795 081
RORELSERESULTAT 4772 588 3811170
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 067 21033
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 629 637 -1 275951
Summa finansiella poster -2 575571 -1254 918
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 197 017 2 556 252
ARETS RESULTAT 2 197 017 2 556 252
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner Not 10
Inventarier Not 11

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 12
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 13
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

285 965 767
0

331483
156 113
286 453 363

5300

5300

286 458 663

93 927
424 559
5696 485
6 214 972
10 410 920
10 410 920
16 625 892

303 084 555
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283 119 848
15741

390 263

0

283 525 851

5300

5300

283 531 151

142 973

2 440 539
4174634
6 758 147
9939799
9939799
16 697 946

300 229 097
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 319 544 6 319 544
Uppskrivningsfond 50 000 000 50 000 000
Summa bundet eget kapital 56 319 544 56 319 544
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 284 041 -272 210
Arets resultat 2 197 017 2 556 252
Summa fritt eget kapital 4 481 058 2 284 041
SUMMA EGET KAPITAL 60 800 602 58 603 585

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 152 158 000 29438 474
Summa langfristiga skulder 152 158 000 29438 474
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 80 535 648 204 100 174
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 3454 285 3491 406
Skatteskulder 6 463 62 683
Ovriga skulder 165 407 356 947
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 5964 149 4175 828
intakter

Summa kortfristiga skulder 90 125 953 212 187 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303 084 555 300 229 097
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas

inflyta.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande

avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasader 30 ar 30 ar
Fasadmalning 10 ar 10 ar
Balkonger/altaner 30 ar 30 ar
Fonster/ddrrar/portar 20-60 ar 20-60 ar
Stomkompletteringar - féreningens 15-50 ar 15-50 ar
underhallsansvar

Stomkomplettering - medlemmens Fullt avskriven 50 ar
underhallsansvar

Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 10-50 ar 10-50 ar
Luftbehandlingssystem 20 ar 20 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 10-50 ar 10-50 ar
Sekundarbyggnader 10 ar 10 ar
Drénering 25 ar 25 ar
Passersystem 20 ar 20 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar
Inventarier 5ar 0

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 21 868 532 21230559
Hyror lokaler momspliktiga 2 000 0
Hyror lokaler 190 404 191 804
Hyror barnstuga 1649518 1604 428
Hyror parkering moms 202 437 91 002
Hyror parkering 835 175 850 213
Hyror garage 571 350 590 550
Hyror forrad 122 840 124 354
Hyresrabatt -225 -200 000
Elintakter 5736 507 3861792
Elintakter moms 2781816 1936 656
Elintakter rorliga 0 10 765
Overlatelse/pantsattning 85 974 0
Avgift andrahandsuthyrning 28 087 56 622
Gastlagenhet 73 200 42 600
Oresutjamning 88 35

34 147 703 30 391 380

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 62 555 30735
Ovriga erhéllna bidrag 7 585 0
Forsakringsersattning 0 149 726
Aterbaring forsakringsbolag 63 250 0
Ovriga intakter 21797 34 411

155 187 214 871
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3525 15 259
Fastighetsskotsel gard entreprenad 6 275 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 180 511 227 788
Snéréjning/sandning 572 990 511978
Stadning entreprenad 578 096 1081233
Stadning enligt bestalining 1875 0
Mattvatt/Hyrmattor 150 947 149 163
Sotning 6670 3665
Myndighetstillsyn 19 847 0
Gemensamma utrymmen 0 45 775
Garage/parkering 3163 69 208
Gard 89 751 71 750
Serviceavtal 46 113 57 609
Forbrukningsmateriel 26 500 49 029
Stérningsjour och larm 70 438 42 117
Brandskydd 18 423 0
Fordon 47 428 17 423
1822 551 2 341997

Reparationer

Hyreslagenheter 0 999
Lokaler 8811 150 332
Forskola 26 848 76 572
Tvattstuga 50 235 74 889
Entré/trapphus 23750 109 114
Las 13 551 4 460
WS 26717 145 033
Varmeanlaggning/undercentral 181 761 172 280
Ventilation 151 049 242 763
Elinstallationer 111 033 15233
Huskropp utvandigt 0 36 634
Tak 0 22 419
Fonster 10 150 2 453
Mark/gard/utemiljo 5603 11150
Garage/parkering 112 224 56 453
Vattenskada 535 942 1244 287
1257 674 2 365 071

Periodiskt underhall
Installationer 5625 0
Varmeanlaggning 277 667 0
Mark/gard/utemiljo 0 96 485
Garage/parkering 54 188 0
337 480 96 485
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Not4  DRIFTKOSTNADER FORTSATTNING 2022 2021

Taxebundna kostnader

El 8 935 197 6 226 624
Vatten 1931 390 1 866 690
Sophamtning/renhalining 785 290 882 501
Grovsopor 216 586 130 057
11 868 462 9 105 873

Ovriga driftkostnader
Forsakring 463 420 450 300
Tomtrattsavgald 40 000 40 000
Kabel-TV 316 907 314018
Bredband 446 508 569 196
1266 835 1373514
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 547 387 815517
TOTALT DRIFTKOSTNADER 17 100 389 16 098 457
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation 2 795 2 268
Tele- och datakommunikation 153 104 7 003
Juridiska atgarder 34 275 400 901
Inkassering avgift/hyra 21902 9297
Hyresforluster 481 0
Revisionsarvode extern revisor 77 500 50 000
Foreningskostnader 67 175 21138
Styrelseomkostnader 10 140 0
Fritids- och trivselkostnader 19171 829
Forvaltningsarvode 406 329 397 584
Forvaltningsarvoden 6vriga 3297717 1985010
Administration 178 786 31906
Korttidsinventarier 10 985 0
Konsultarvode 122 647 7 500
Tidningar facklitteratur 0 451
Foreningsavgifter 14 441 13492
Bostadsratterna Sverige Ek For 13 690 13510
4431139 2 940 889

* Posten forvaltningsarvoden 6vriga. Under 4 manader (september 2022 till december 2022) hade vi inlett
fastighetsforvaltning med var nya forvaltare men betalade aven for den avgaende.

Sida 14 av 19



Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 555 855 537 352
Léner 591 875 500 211
Kostnadsersattningar 222 0
Sociala kostnader 338 093 256 186
Uttagsskatt 128 967 149 400
Ovriga personalkostnader 21282 19 537
1636 294 1462 686

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 574 062 574 062
Yttertak K3 81420 81420
Fasader/balkonger K3 1766779 1942 294
Fonster/dorrar och portar K3 137 457 112 986
Stomkomplettering férening K3 755 074 706 523
Stamledningar VA K3 28 430 16 925
Varmesystem K3 2 154 494 2 020 658
Luftbehandlingssystem K3 19 169 19 169
Forbattringar 24 206 24 206
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 80 145 80 146
Sekundarbyggnader K3 8 500 8 500
Utemiljo allmant K3 660 726 656 342
Maskiner 58 780 49 818
Inventarier 13239 0
6 362 481 6 293 049
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 336 113 903 331559 452
Nyanskaffningar 9 136 381 4 554 451
Utgaende anskaffningsvarde 345 250 284 336 113 903
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bdrjan 50 000 000 50 000 000
Utgaende redovisat restvarde pa 50 000 000 50 000 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -102 994 055 -96 750 824
Arets avskrivningar enligt plan -6 290 462 -6 243 231
Utgaende avskrivning enligt plan -109 284 517 -102 994 055
Planenligt restvarde vid arets slut 285 965 767 283 119 848
| restvardet vid arets slut ingar mark med 143 186 220 143 186 220
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 409 949 000 314 185 000
Taxeringsvarde mark 221 356 000 191 356 000
631 305 000 505 541 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 625 000 000 493 000 000
Lokaler 6 305 000 12 541 000
631 305 000 505 541 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagaende nybyggnation 0 15 741
Pagaende om- och tillbyggnad 0 0
0 15741
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 012 856 1905318
Nyanskaffningar 0 107 538
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 2 012 856 2012 856
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -1 622 594 -1572 775
Arets avskrivningar enligt plan -58 780 -49 818
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1681 374 -1622 593
Redovisat restvarde vid arets slut 331483 390 263
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Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 380 615 380615
Nyanskaffningar 169 353 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 549 968 380 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -380 615 -380 615
Arets avskrivningar enligt plan -13 239 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -393 854 -380 615
Redovisat restvarde vid arets slut 156 114 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5300 5300
5300 5300
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 11 106 965
Momsavrakning 32 379 0
Klientmedel hos SBC 391 540 2333574
Rantekonto hos SBC 629 0
424 559 2440539
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 459 366
Kabel-TV 87 238 79 212
Tomtrattsavgald 10 000 10 000
Bredband 112 622 111627
Serviceavtal 3337 2 044
Elintakter 4678 707 3498 695
Bostadsratterna Sverige Ek for 13 870 13690
Forvaltningsarvoden 6vriga 749 610 0
Parkeringsintakter 41102 0
5 696 486 4174634
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Not 16

Not 17

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SBAB 0,440 % 27 363 474 27 663 474 2023-01-10
SBAB 0,000 % 0 6 500 000 Lost
SBAB 2,750 % 2 000 000 2 000 000 2024-09-13
SBAB 0,000 % 0 19 000 000 Lost
SBAB 3,810 % 53 250 000 0 2025-09-10
SBAB 0,000 % 0 23 250 000 Lost
SBAB 0,000 % 0 23 250 000 Lost
SBAB 0,000 % 0 23 250 000 Lost
SBAB 0,000 % 0 13 340 000 Lost
SBAB 0,000 % 0 17 000 000 Lost
SBAB 3,810 % 50 408 000 0 2027-11-12
SBAB 3,780 % 46 500 000 0 2026-11-12
Nordea 2,900 % 23 250 000 23250 000 2023-06-15
Nordea 0,000 % 0 15 000 000 Lost
Nordea 2,920 % 17 922 174 18 052 174 2023-06-19
Nordea 2,920 % 7 500 000 7 500 000 2023-06-19
Nordea 0,000 % 0 9 983 000 Lost
Nordea 2,100 % 4 500 000 4 500 000 2023-04-04

Summa skulder till kreditinstitut 232 693 648 233 538 648

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -80 535 648 -204 100 174

152 158 000 29438 474

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 231 393 648 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 269 630 600 269 630 600
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 43 681 0
El 1968 832 1532738
Extern revisor 60 000 41 700
Loner 27 000 0
Sociala avgifter 20 184 15020
Ranta 1091 149 211769
Avgifter och hyror 2 450 125 2204 306
Semesterléneskuld 37 240 47 804
Snéroéjning 80 828 122 491
Pagdende om- och tillbyggnad 137 296 0
Forvaltningsarvoden 6vriga 12 156 0
Vattenskada 18 750 0
Tvattstuga 16 908 0
5964 149 4 175 828
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Inga kommentarer

Styrelsens underskrifter

Nacka den / 2023

Jens Storberget
Ordférande

Carl Fredrik Ek

Ledamot

Anna Cecilia Charlotta Rende
Ledamot

Maria Susanne Vestergren

Karl David Eiderbrant
Ledamot

Per Forsmark
Ledamot

Mona Backman Sydow
Ledamot

Ledamot
Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023
My Bolin Birgitta Rdding

Extern revisor

Intern revisor

Sida 19 av 19



Signaturcertifikat

Dokumentnamn:

Signera bokslut-fb-1072-2023-05-29.pdf

Unikt dokument-id:
e1c5d2a4-9505-44b8-8c25-6¢f1ec656e2f

Dokumentets fingeravtryck:
e03e7dddb4b1cce35e210d 150acdfb515752c0d 564cf520a93ae262f4c5aeff5badcf361dd89178d946ca
ddfb91b88f6c66bb85627ccch3d6ccd638dadc52f9a

Undertecknare

Undertecknad med BankID: FREDRIK

Carl Fredrik Ek EK (19750202%%%%)

Ljuskarrsberget 1 (1072) Betrodd tidsstampel:

) 2023-06-01 13:54:18 UTC
E-post: fredrik.ek@al.se

Enhet: Edge 113.0.1774.57 on Unknown Windows 10.0
(desktop)
IP nummer: 185.29.113.114

Undertecknad med BankID: SUSANNE

‘ Maria Susanne Vestergren VESTERGREN (19590216+*¥

Ljuskarrsberget 1 (1072) Betrodd tidsstampel:

) 2023-06-01 13:59:00 UTC
E-post: sussvestergren@hotmail.com

Enhet: Edge 113.0.1774.57 on Unknown Windows 10.0
(desktop)
IP nummer: 78.65.56.7

Undertecknad med BanklID: Mona

‘ BaCkman Mona SydOW Christina Sydow Backman

Ljuskarrsberget 1 (1072) (19560326¥*+%)
/ Betrodd tidsstampel:
E-post: monasydow@gmail.com 2023-06-01 14:02:05 UTC
Enhet: Chrome 113.0.5672.121 on iPhone iOS 16.4
(smartphone)

IP nummer: 212.107.153.71

. . Undertecknad med BankID: Karl David
‘ Karl David Eiderbrant Eiderbrant (19650926%+#+)
Ljuskarrsberget 1 (1072) Bet/SURI RS}

WA\ . 2023-06-01 16:14:51 UTC
E-post: david.eiderbrant@gmail.com

Enhet: Chrome 113.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
(desktop)
IP nummer: 212.107.153.23

0' GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Undertecknare

Anna Cecilia Charlotta Rende

Ljuskarrsberget 1 (1072)

E-post: cecilia.rende@outlook.com
Enhet: Safari 16.1 on iPhone iOS 16.1.1 (smartphone)

[P nummer: 212.107.154.235

Per Forsmark
Ljuskarrsberget 1 (1072)

E-post: per@mdservice.nu

Enhet: Chrome 113.0.0.0 on Unknown Windows 10.0

(desktop)
IP nummer: 82.183.17.76

Jens Storberget
Ljuskarrsberget 1 (1072)

E-post: jens@saltisp96.se

Enhet: Safari 16.5 on iPhone iOS 16.5 (smartphone)

IP nummer: 217.213.92.247

My Bolin

Ljuskarrsberget 1 (1072)

E-post: my.bolin@balansen.se
Enhet: Chrome 113.0.0.0 on Unknown Windows 10.0

(desktop)
[P nummer: 83.190.100.53

Birgitta Roding

Ljuskarrsberget 1 (1072)

E-post: birgitta.roding@gmail.com
Enhet: Firefox 113.0 on Unknown Windows 10.0 (desktop)

IP nummer: 212.107.154.54

0 GetAccept

Undertecknad med BankID: CECILIA
RENDE (19710726***%*)

Betrodd tidsstampel:
2023-06-01 16:31:23 UTC

Undertecknad med BankID: Per Ove
Forsmark (19890616****)

Betrodd tidsstampel:
2023-06-01 18:26:29 UTC

Undertecknad med BankID: JENS
STORBERGET (19650723***%*)

Betrodd tidsstampel:
2023-06-01 20:15:48 UTC

Undertecknad med BankID: My
Gudrun Maria Bolin (19620913****)

Betrodd tidsstampel:
2023-06-01 20:37:42 UTC

Undertecknad med BankID: Marie
Birgitta Annsofie Réding
(19511204****)

Betrodd tidsstampel:
2023-06-02 05:50:04 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2023-06-01 13:51:11 UTC Dokumentet skapades av SBC (api.getaccept@sbc.se)
Enhet: ()
I[P nummer: 51.12.128.141

Q GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tillhandahaéller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



