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Styrelsen for BRF Bagaren 1 far

Forvaltningsberattelse =z "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen registrerades den 12 maj 2006. Foreningen bildades for att forvirva fastigheten Bagaren 1 i Umed och
ombilda de 8 lagenheter till bostadsritter. Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, mot ersttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent
boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-12. Nuvarande stadgar registrerades 2015-12-28.
Foreningen har sitt sidte i Ume& kommun.
Avrets resultat 4r béttre 4n foregiende &r. Forandringen beror framst pa lagre underhéllskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstédckning.

[ resultatet ingér avskrivningar med 108 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 191 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bagaren 1 i Umea kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 8 lagenheter uppforda.

Byggnaden ar uppforda 1930. Fastighetens adress &r Skolgatan 25 A-B i Umead.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Protector Forsikring Sverige.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 1
3 rum och kok 3
4 rum och kok 1
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 6
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Total bostadsarea 424 m?

Arets taxeringsvérde 10 481 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 10 481 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 11 tkr och planerat underhall for 16 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéall”.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Arets avsittning till underhalisfonden har skett med 104 000 kronor enligt féreningens stadgar.

Féreningen har utfért nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 15 633

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Stenebo Ordférande 2023
Ulf Sahlén Ledamot 2023
Rickard Sahlén Ledamot 2022
Alexander Bakshi Ledamot 2022
David Jallow Ledamot 2023
Peter Frangsmyr Ledamot 2023

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kristina Udekwu Fortroendevald revisor 2022
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 10 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 11 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférédndrad rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 1 204 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ér 3).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 530 513 500 489 487
Resultat efter finansiella poster 84 -292 -29 -426 -54
Resultat exklusive avskrivningar 191 -184 78 -319 52

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 87 -274 -8 -405 -103
Balansomslutning 8 830 8 788 9132 9192 9638
Soliditet % 78 78 78 78 79
Likviditet % 361 248 400 400 831
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 1204 1164 1135 1113 1106
Driftkostnader, kr/m? 611 1432 791 1 698 846
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 575 534 500 740 498
Rénta, kr/m? 69 71 73 75 76
Underhallsfond, kr/m? 208 0 0 0 18
Lén, kr/m? 4311 4411 4512 4612 4703
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- Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin irsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Blepp ¥l frem Worl 7700 000 0 0 0 -578 106 291912

Disposition enl. drsstammobeslut 291912 291912

Reservering underhallsfond 104 000 -104 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -15 633 15633

Arets resultat 83522

Vid érets slut 7700 000 0 0 88 367 -958 385 83522

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

-870018
83522
-104 000
15 633

-874 863

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 529 812 512 544
Ovriga rorelseintikter Not 3 6261 3724
Summa rorelseintikter 536 073 516 268
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -259 273 -607 326
Ovriga externa kostnader Not 5 -56 316 -63 168
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 6 -107 595 -107 595
Summa rorelsekostnader -423 184 -778 089
Rorelseresultat 112 889 -261 821
Finansiella poster
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter Not 7 62 15
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -29 429 -30 106
Summa finansiella poster -29 367 -30 091
Resultat efter finansiella poster 83 522 -291 912
Arets resultat 83522 -291 912
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 8357787 8 465 381
Summa materiella anléiggningstillgdngar 8 357 787 8 465 381
Summa anliggningstillgangar 8 357 787 8 465 381
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 12 894 11458
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 17218 24 340
Summa kortfristiga fordringar 30 112 35798
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 441 656 286 734
Summa kassa och bank 441 656 286 734
Summa omsiittningstillgdngar 471 768 322 532
Summa tillgangar 8 829 555 8 787 913
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 700 000 7 700 000

Fond for yttre underhall 88 367 0

Summa bundet eget kapital 7 788 367 7700 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -958 385 -578 106

Arets resultat 83 522 -291912

Summa fritt eget kapital -874 863 -870 018

Summa eget kapital 6 913 504 6 829 982

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1785372 1 827 888

Summa lingfristiga skulder 1785372 1 827 888

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 42516 42 516

Leverantdrsskulder 11 502 11553

Skatteskulder 12 632 22 448

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 64 029 53 526

Summa kortfristiga skulder 130 679 130 043
8 829 555 8 787913

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé et tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Tillkommande utgifter Linjédr 40

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostdder 510 612 493 344
Hyror, p-platser 19 200 19 200
Summa nettoomsattning 529 812 512 544
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 3081 3304
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintdkter 3181 240
Summa o6vriga rorelseintikter 6 261 3724
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -15 633 -380 793
Reparationer -10 599 -20 404
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -11 672 -11 432
Forsakringspremier -30 676 -25 315
Sné- och halkbekédmpning -9903 -19 888
Forbrukningsinventarier -29 634 -6 599
Vatten -29 700 -27 1761
Fastighetsel -20 289 -18 473
Uppvédrmning -86 136 -84 093
Sophantering och dtervinning -15033 -12 568
Summa driftskostnader -259 273 -607 326
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -43 530 -44 365
Ovriga forvaltningskostnader 0 -515
Kreditupplysningar -474 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 142 -5433
Kontorsmateriel -110 -2 795
Medlems- och foreningsavgifter -6 260 -6 260
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -2 250 -2 250
Summa ovriga externa kostnader -56 316 -63 168
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Avskrivning Byggnader -103 335 -103 335

Avskrivningar tillkommande utgifter -4 260 -4 260

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -107 595 -107 595
anldggningstillgangar

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 62 15

Summa ovriga ranteintédkter och liknande resuiltatposter 62 15
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -29 429 -30 106
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -29 429 -30 106
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 7242 035 7242 035
Mark 1 700 000 1 700 000
Tillkommande utgifter 170 400 170 400
9112435 9112 435
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9112 435 9112 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -628 629 -525 294
Tillkommande utgifter -18 425 -14 165
-647 054 -539 459
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -103 335 -103 335
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 260 -4 260
-107 595 -107 595
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -754 649 -647 054
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 357 787 8 465 381
Varav
Byggnader 6510072 6613 406
Mark 1700 000 1700 000
Tillkommande utgifter 147715 151975
Taxeringsvarden
Bostidder 10 481 000 10 481 000
Totalt taxeringsviérde 10 481 000 10 481 000
varav byggnader 6 200 000 6 200 000
varav mark 4281000 4281000
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Not 10 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 12 894 11458
Summa 6vriga fordringar 12 894 11 458
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-12-31 2020-12-31
Foérutbetalda forsdkringspremier 17218 13 457
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 10 883
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 218 24 340
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 259 198 223 888
Transaktionskonto 182 458 62 846
Summa kassa och bank 441 656 286 734
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 1 827 888 1 870 404
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -42 516 -42 516
Langfristig skuld vid arets slut 1785 372 1827 888

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,59% 2022-12-01 1 870 404,00 0,00 42 516,00 1 827 888,00

Summa 1 870 404,00 0,00 42 516,00 1827 888,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 42 516 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 170 064 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 1 615 308 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna elkostnader 2 498 2028
Upplupna vattenavgifter 7601 0
Upplupna virmekostnader 12 229 9752
Upplupna kostnader for renhéllning 3351 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 1490 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 36 860 41 746
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 64 029 53 526
Not Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 3 500 000 3 500 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Anders Stenebo UIf Sahlén
Rickard Sahlén Alexander Bakshi
David Jallow Peter Frangsmyr

Min revisionsberittelse har lamnats

Kristina Udekwu
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen é&r foreningens
fastighet med byggnader.

AvsKkrivning :
Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en

betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.

Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrdttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall

regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen galler och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter 4r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns raknas 4ven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [pande over ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre 4n

intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ln.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av féreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnadema togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over et avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar

skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiandelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r sven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F B a g a re n 1 for BRF Bagaren 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 i
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