Arsredovisning 2021

BRF DJAKNEHOJDEN

/778000-0902

Simpleko
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid f6rséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING I resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller
forlust under rdkenskapséret. Du kan ocksa se var foreningens intikter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den 6ver en
ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av
pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna

fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplitelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansridkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger séger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Hédr kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

NOTER I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken rédnta de har och nér det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1942-03-18. Foreningens gillande stadgar har registrerats 2017-12-22.

Siite

Foéreningen har sitt site i Vésteras.

Akta forening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ikta
bostadsriattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Laura 9 som bebyggdes 1942. P4 fastigheten finns ett bostadshus
innehéllande 13 ldgenheter och 4 lokaler. Dessutom finns 5 p-platser.

Léagenhetsfordelning:

3 st 1rum och kokvra

1 st 2rum och kokvré

3 st 3 rum och kok

1 st4rum och kok

5 st5rumochkok Total bostadsyta: 1077,5 kvm

Foreningens lokaler uppldtna med bostadsritt:
Verksamhet ~ Yta kvm
Kristina Nystrom 70

Per Helgoson 191
Didi Swege 340
Jonas Larsson 163

Total lokalyta: 764 kvm
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Forsdkring
Fastigheten ér fullvardeférsikrad hos Folksam Omsesidig Sakférsikring Féretag.

Styrelsens sammansdttning

Britt-Inger Lindell Ordforande
Per Helgoson Ledamot
Christoffer Martone Ledamot
Henrik Evensen Suppleant

Ann-Christin Preinfalk ~ Suppleant

Valberedning
Lena Nordberg

Firmateckning

Styrelsens ledaméter tvé i forening. Ordforande Britt-Inger Lindell samt Christoffer Martone.

Revisorer
Ola Sunesson granskat perioden 2021-05-01--2021-12-31
Anna Nordanberg ~ Suppleant  granskat perioden 2021-01-01--2021-04-30

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-11. Styrelsen har under verksambhetséret haft 7 protokollforda

sammantraden.

Genomforda underhdll

1990 Fasadrenovering och stambyte
2002 Hissrenovering

2003 Omldggning av entré

2007 Omléggning av tak

2009 Omlédggning av gardstak

2009 Virmevixlare utbytt

2012 Installation bredband
2015-2016  Balkongrenovering

2018 Byte till sdkerhetsdorrar

2021 Byte av entred6rr samt en dorr till lokal
2021 Skdrmtak uppsatt pa bakgarden
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Trappstadning Inspira AB

El, virme och vatten Milarenergi
Sophantering Vafab miljo AB
Bredband Fibra AB

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetsskotseln har gemensamt ombesorjts av styrelsen.
Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad for 601 kvm lokalytor.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprattad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktningen av fastigheten dr genomford 2012.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019.

OVK besiktning utford 2018.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 154 046 kronor varav aterstdllande av forsékringsskada

109 055 kronor.

Planenligt underhéll har utforts till en kostnad av 327 604 kronor avseende byte entrédérr med montering av
dorrautomatik, flytt av kodlds, byte av ytterdorr till Harfints lokal samt uppsdttning av nytt skdrmtak pd
bakgarden.

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna och p-platser héjdes med 3% 2020-01-01 och ytterligare 5% 2020-07-01 infér kommande
fonsterrenovering. P-platserna hojdes till 450 kronor fr o m 2021-07-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsittning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 4. Det har under aret skett 3 verlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning 964 853 936 874 875 360 845 692 831 644
Resultat efter fin. poster -206 880 173 091 -17 994 54026 94 814
Soliditet, % 26 29 26 25 25
Yttre fond 622 412 563 741 501 374 436 374 371 374
Taxeringsvirde 13663000 13663000 12159000 12159000 12159000
Bostadsrittsyta bostader, kvm 1078 1078 1078 1078 1078
Bostadsrittsyta lokaler, kvm 764 764 764 764 764
Arsavgift bostad per kvm 599 584 545 530 522
Arsavgift lokal per kvm 382 373 348 338 333
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 1494 1550 1606 1662 1607
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,32 1,36 1,33 1,36 1,71
Belaningsgrad, % 95,85 95,53 95,35 95,18 97,88

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde f6r byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 160250 | - - 160 250
Upplatelseavgifter 238 250 - - 238 250
Fond, yttre underhall 563 741 - 58 671 622 412
Balanserat resultat 126 562 173 091 -58 671 240983
Arets resultat 173 091 -173 091 -206 880 -206 880
Eget kapital - 1261 895 0 -206 880 1055 015‘
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 240983
Arets resultat -206 880
Totalt 34103

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 100 000

Att fran yttre fond i ansprak ta -327 604

Balanseras i ny rakning 261 707
34103

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.



Brf Djiknehdjden
778000-0902

Resultatrakning
Rérelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

964 853

14 992

979 845

-942 304
-47 069
-24 106

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-1 149 818

-169 973

-36 907

-36 907

-206 880

-206 880

-136 338

2020-01-01 -
2020-12-31

938 777
0

938 777

-502 675
-49 188
-41 490

-132702

726 054

212723

-39 631
-39 631

173 091

173 091
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Balansrakning

Tillgangar

Anlédggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Eorutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kbrtfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

10 2 870 685
11 0
2870 685

2870 685

12 10 034
13 22 588

32 622

1212420
1212 420

1245 042

4115727

2020-12-31

2987732
19291

3007 023

3007 023

22272

2 583
21158
46 013

1271515
1271515

1317528

4324 551
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
398 500 398 500

622 412 563 741

1020912 962 241

240983 126 562

-206 880 173 091

34103 299 654

1055015 1261 895

14-15 2 648 639 2751411
2 648 639 2751411

14 102 772 102 772
143 132 13417

2626 6796

16 0 10 863
17 163 543 177 397
412 073 311245

4115727 4324 551

11
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Kassaflodesanalys

Lﬂ&ida médél vid arets iﬁﬁrjén k

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i riirelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kaéSdﬂﬁ&é

L1kv1da ;r;edel v1d 5fets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01-  2020-01-01 -
2021-12-31  2020-12-31

1271515 1114159

-206 880 173 091

0 0

136 339 132 702

0 0

0 0

270 541 305 793

13391 232941

100 828 12724

43678 260 128

0 0

0 0

0 0

0 0

102772 102772

102772 -102772

59094 157356

1212420 1271515
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Djiknehojden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett néir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgingen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-5%

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Amortering som berdknas ske inom ett ar, tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Féfs“ékﬁhgs.erséttning
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostiader

Arsavgifter, lokaler

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Ovriga intdkter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besikthing och service
Stidning

Tradgérdsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer
Planerat underhall
Reparation forsikringsskada

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

faStighetsel
Sophidmtning
Uppvirmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

” 14 995
22168
644 964
292012
5709

-3

979 845

2021
12307
27 069
19 546
58922

2021
44991
327 604
109 055
481 650

2021
11378
29 055

246 530
22322
309 285

14

2020

0
22196
629 616
285 062
1183
720
938777

2020

14 417

26 800
14 145
55362

2020

45 573
31329

76 902

2020

11 048
29 055
225 564
20632
286299
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fééfighetsférsiikringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisk/reparation forsakringsskador

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Lon fastighetsskotsel
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
38 071
45 687

4234

4 455

92447

2021

29 417
1017

350
16 285
47 069

2021

5776
3889
14 441
24 106

2021

36 907
36 907

2020
33981
45297

4234
600
84 112

2020
28 257
3384
1226
1000
15320
49 188

2020
21752
6738
13 000
41 490

2020
39631
39631
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggne’xd’ |
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner, inventarier och installationer

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgéaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
5500258 5500 258

0 0

5500258 5500258

-2 512 525 -2399110
-117 048 -113 415

-2 629573 -2512 525

2 870 685 2987 732
312000 312000

8 068 000 8 068 000
5595 000 5595 000
13 663 000 13 663 000
2021-12-31 2020-12-31
192 874 192 874

0 0

192 874 192 874
-173 583 -154 296
-19 291 -19 287

192 874 -173 583

0 19291
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Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Momsfordran - o - - 2377 0
Skattekonto 7 657 2583
S - , —— : ooss R
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk férvaltning | 9562 8503
Forsdkringspremier 12 550 12 655
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intkter 476 0
Summa 22 588 21158
Not 14, Skulder till Rianteidndringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB rorligt 90-dgr  140% 246175 255183
Stadshypotek AB rorligt 90-dgr 1,40% 366750 375750
Stadshypotek AB rorligt 90-dgr 1,40 % 164 804 168 948
Stadshypotek AB rorligt 90-dgr 1,13 % 805 000 835 000
Stadshypotek AB rorligt 90-dgr 1,40 % 839488 877936
Stadshypotek AB rorligt 90-dgr 1,40 % 150 194 156 366
Stadshypotek AB rorligt 90-dgr 1,35 % 179 000 185 000

' - 7 “ - 27514117 2854183

Summa
Varav kortfristig del 102772 102772

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsér.

Not 15, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 3204 000 3204 000

Summa 3v 204 000 3204 000
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Arsredovisning 2021

Not 16, Ovriga kortfristiga skulder 2021-12-31
Avrakmng lagstadgade sociala avg. - 0
Personalens kallskatt 0
Redovisningskonto moms 0
Summa | 4 0
Not 17, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2021-12-31
Arvoden | 15 000
El 980
Forutbetalda avgifter/hyror 93 695
Sociala avgifter 4713
Uppvéarmning 33261
Utgiftsrantor 5911
Vatten 1983
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8000
Summa ” - 163543
V5 et 2022 _04_
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Revisionsberattelse

Brf Djaknehdjden, Vasteras

Rdkenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31

Revisionen dr utford av Anna Nordanberg for tiden 2021-01-01 — 2021-04-30
och av Ola Sunesson for tiden 2021-05-01 — 2021-12-31.

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning
for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker att resultatrakningen och balansrdkningen faststalles. Att resul-
tatet i balansrakningen disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen.

Vi foreslar att arsmotet beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vasteras den 2022-03-25

Ola Sunesson y
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rdanbefg

Revisor Revisorssuppleant




