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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lojvik 2

Styrelsen fér harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhdlisplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2058.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret.

L I I I ]

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Vaxholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Magnus Engzell Ordférande Ordférande lamnar sin post i
styrelsen

William Bergqvist Ledamot

Bjorn Joachim Green Ledamot

Andreas Erik Johansson Ledamot Andreas Ladmnar sin post i styrelsen

Anna Maria Sundstrém Ledamot

Clas-Géran Ewerth Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Magnus Engzell och Andreas Erik Johansson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Bergstrém Ordinarie Extern Madrtenssons Revisionsbyrd AB
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Valberedning
Magdalena Dahl
Jérgen Wretman

Stammor
Ordinarie foéreningsstaimma hélls 2021-05-25.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
YTTERBY 4:725 1992 Vaxholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via individuell Elvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 och bestar av 3 flerbostadshus och 34 smahus.

Vardedret ar 1994.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 244 m?, varav 4 244 m? utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

24
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Féreningen fdljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2059.

Underhéllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny lekplats 2021 Ny lekplats dar gamla lekstugan
flyttats och ny aktivitetsutrustning
ar pa plats, nya planteringar for
okad trivsel och funktion.

Spolning aviopp samtliga Igh 2021 Féreningens avlopp i samtliga
|agenheter spolas med ca 5 ars
mellanrum

Nytt tak réda stugan 2021 Atgard for att férhindra vidare
skador pa tak, vilka i sin tur kunnat
patvinga mer akuta atgarder.

Utemiljo trad, planteringar véxter 2021 Markplaneringen som gjordes 2020

for funktion och trivsel verkstdlls genom plantering av trad,
anldggning av nya rabatter samt
plantering av buskage, hackar av
olika slag.

Byte golvbrunnspackningar samtliga 2021 Byte av samtliga lagenheters

lagenheter golvbrunnspackningar i bad, WC
samt tvattstuga. Preventiv dtgérd
pga. dldersslitage pa packningar.

Elarbeten belysningsreld for 2021 Ett krénglande skymningsreld har

entrébelysning samt atgarder for bytts ut och ytterligare belysning

belysning Kompassvdgen nedre del har monterats pd Kompassvagens
nedre del.

Rensning hangrannor, takkontroll 2021 Oversyn av tak samt rensning av
hangrannor

Byte av altanddrrar 2021 Byte av altanddrrar utforts av lokal
entreprendr Eriksson Bygg AB,
moderna dérrar med |&sfunktion
dar medlemmar kunnat vélja mellan
helglas och bréstad dérr.

Malning platar fasad 2020 slipning och malning av svarta
platar ovan bursprék, entré.

Underhall tak 2020 Enl. rekommendation fran
besiktning utférd 2016

Markplanering 2020 Estetisk samt funktionell planering
av féreningens gemensamma
utomhusytor

Radonmaétning 2020 Radonmatning samtliga lagenheter i
markplan

Baksidor Kompassvdgen, byte och 2019 Byte blomlador mot spaljéer baksida

demontering blomlador Kompassvdgen ovan garage.

Oljning trappor, balkonger, 2018 Oljning trappor, trapphus,

trapphus balkonger

Besiktning, &tgérdsplan lekplats 2018 Besiktning &tgardsplan fér lekplats

Invdndig malning av garage 2018 invdndig malning av garage

Invéndig tvatt av garage 2018 Invandig tvatt for avlagsnandet av
svartmé&gel mm infér mélning

Inventering, dtgardsplan trad 2018 Besiktning och atgarder av storre
trad pa foreningens mark

Takbesiktning, underhall tak 2016 Rengdring tak, byte trasiga pannor

Trappor, sattningar, 2015 Aterstdende trappor o trapphus

avloppsspolning bytta, spolning av samtliga aviopp
(ej toa), rensning av dagbrunnar

Sattningar 2015 sattningar Kompassv 2-6

Sida 3av 18



Brf Lojvik 2
716421-7189

Fasadrenovering och mélning 2014 Samtliga byggnader

S&ttningar 2014 Kompassv 10-16

Nya balkonger 2013 4 av 4 balkonger

Malning av fonster och dérrar 2013 Samtliga

Upprustning lekplats 2013

Ny trappa 2013 Ankarv 13b

Plantering Ankarvagen 2011 Ansiktslyftning

Nya garageddrrar 2011 Ej port, endast dorrar

Reparation av trappa 2011 -2012 Ankarvégen 1b

Taksopning 2010

Ytterbelysning fasad 2009 Byte av ljuskélla, kdpor och armatur

Garagedorrar 2008 Samtliga dérrar mdlade

Trapphus 2008 Nytt tak

Malning av fasad 2004 - 2005 Samtliga fasader malas om,
fardigstallande sommar 2005

Planerat underhall Ar Kommentar

Pabdrja planering byte av tak 2022- pabdorjar planeringsarbete for byte
av tak, renovering sker i etapper

Oversyn utvandiga vattenutkast 2022-23 Oversyn samtliga enligt

rekommendation

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Underhdllsplan

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastum AB
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Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ar fortsatt god, belaningsgraden &r 3g. Féreningen lat utfor ett antal stérre arbeten under
2021, vilket belastat féreningens likviditet. Under 2022 berdknas kassalikviditeten vara tillbaka pé de nivder som
rekommenderas av féreningens forvaltare SBC.

Trots stora utgifter under 2021 har féreningen inte behévt 6ka beldningen utan fortsatt amortera enligt plan med
120 000kr per ar.

Féreningens bel&ningsgrad motsvarar mindre &n halften av vad rikssnittet gér och i férhallande till Vaxholms
kommun &r beldningsgraden dnnu ldgre. En l3g beldningsgrad gor oss mindre kénsliga for eventuella kommande
rantehéjningar.

Tidigare genomférda avgiftshéjningar gér att inga kommande héjningar &r nédvandiga i nuldget.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1872337 1685 403
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2127376 2127 364
Finansiella intakter 1413 66
Minskning l&nga fordringar 0 563 976
Minskning kortfristiga fordringar 5084 0
Okning av kortfristiga skulder 20976 0
2 154 849 2 691 406
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3406 275 2161 059
Finansiella kostnader 96 342 114 567
Okning av kortfristiga fordringar 0 80 873
Minskning av ldngfristiga skulder 120 000 120 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 27973
3622617 2504 472
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 404 570 1872 337
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 467 768 186 934

*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Awvskrivningar

Owrig drift 17%

7%
Kapitalkostnader
. ; 2%
Fastighetsskatt ] Re i
i i parationer
o 5%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
15% 36%
Arsavgifter
100%
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Skatter och avgifter
Fér smahus &r den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Radande pandemi har inneburit utmaningar fér saval planering av arbeten och utférande entreprenér och fér
leverantérer av produkter. Styrelsen har lagt stor vikt vid utférande entreprencrers flexibilitet och méjlighet till
dterkommande bestk nar dtkomst till bostad €] varit méjlig men nédvandig pa grund av sjukdom eller andra
restriktioner. Detta har varit sarskilt noga vid val av entreprenér fér altandérrsbyte.

Nya altanddrrar &r pd plats och samtliga ldgenheter har fatt nya lasbara altandérrar fran Elitfénsterunder 2021.
Enstaka undantag férekommer dar dorren bytts ut tidigare). Stdrre fénsterpartier i dérrarna innebar battre
ljusinslapp. Mgjligheten att bestalla helglasad dérr mot tilldgg, erbjéds medlemmar.

Styrelsen har under en tid 1atit utféra en planering av féreningens markytor i syfte att kombinera funktion med
estetik och trivsel pa basta vis.

Under 2021 har stora arbeten utférts med att anldgga nya rabatter och plantering av trad och buskar.

Féreningens markférhallanden har inneburit utmaningar nar det ankommer planteringar och dylika arbeten. Den
tradgardsarkitekt som ritat och designat var utemiljo, uppmarksammades nyligen nationellt fér annat arbete inom
genren. Malsattningen med alla markarbeten som utférts under 2021 &r att dessa ska vara till nytta och gladje for
féreningens medlemmar under manga ar framéver.

Lekplatsen har bytts ut och savél markarbeten som uppférande av hinderbana har utférts. Ett nytt staket omgardar
lekplatsen, som dessutom blivit ndgra kvadratmeter stérre. Stora buskage har avldgsnats och ersatts med sma gangar
och buskar och plantor med &tliga bar. Sandladan har fyllts p& och delar av gungorna har bytts ut.

Den lilla réda stugan har fatt nytt tak i férsta hand som en preventiv atgard for att undvika en mer patvingad akut
&tgard kopplad till stugans tidigare skick. Mer information kopplad till den réda stugan kommer.

Féreningens samtliga hushélisaviopp ar genomspolade. Senast detta skedde var 2015 och nésta spolning bér ske
kring 2026/27 dessutom har samtliga packningar i bostddernas golvbrunnar bytts ut. Dagvattenbrunnarna i omradet
spolades &ven i samband med detta.

Hangrannor &r rensade och samtliga trasiga takpannor har bytts ut pa féreningens tak. En allman &versyn ar dven
gjord i samband med detta.

Belysningsarbeten &r utférda och ett nytt skymningsreld ar utplacerat dessutom &r belysningen utékad i slutet av
Kompassvagen.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 42 st
Overlatelser under dret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 62

Tillkommande medlemmar: 0
Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 62

Flerarsoversikt

Brf Lojuik 2
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 501 501 477 455
Ldn/m? bostadsrattsyta 2425 2 454 2 482 2782
Elkostnad/m? totalyta 9 6 7 7
Vattenkostnad/m? totalyta 121 79 84 76
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 27 N 24
Soliditet (%) 77 78 78 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 069 -843 -799 -385
Nettoomsattning (tkr) 2127 2127 2026 1930
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 244 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under éret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 582 000 0 0 6 582 000
Kapitaltillskott 41999 706 0 0 41999 706
Fond fér yttre underhall 65516 65516 -65 516 65516
S:a bundet eget kapital 48 647 222 65516 -65 516 48 647 222
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 008 659 -65 516 -777 915 -8 165 227
Arets resultat N -2 069 063 -2 069 063 843 431 -843 431
S:a ansamlad forlust -11077 722 -2134579 65516 -9 008 659
S:a eget kapital 37 569 500 -2 069 063 0 39 638 563
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -2 069 063
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll -8 943 142
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -65 516
summa balanserat resultat -11077 721
Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond fér yttre underhall ianspraktas 65516
att i ny rakning overférs -11 012 205

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2127 349 2127 364
Ovriga rérelseintdkter Not 3 27 0
Summa rorelseintakter 2127 376 2127 364
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3228 152 -1 932 482
Ovriga externa kostnader Not 5 -115 629 -164 195
Personalkostnader Not 6 -62 494 -64 382
Avskrivning av materiella Not 7 -695 235 -695 235
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -4 101 510 -2 856 294
RORELSERESULTAT -1974 134 -728 930
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1413 66
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 342 -114 567
Summa finansiella poster -94 929 -114 501
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 069 063 -843 431
ARETS RESULTAT -2 069 063 -843 431
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Balansrakning

Sida 10 av 18

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 48 073 584 48 768 819
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 48 073 584 48 768 819
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar _ 400 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 073 984 48 769 219
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 830 547 2 287 252
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 16 146
intékter

Summa kortfristiga fordringar 830 547 2 303 398
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 830 547 2 303 398
SUMMA TILLGANGAR 48 904 531 51072 617
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 582 000 6 582 000
Kapitaltillskott 41 999 706 41999 706
Fond fér yttre underhall Not 12 65516 65516
Summa bundet eget kapital 48 647 222 48 647 222
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -9 008 659 -8 165 227
Arets resultat -2 069 063 843431
Summa ansamlad forlust -11077 722 -9008659
SUMMA EGET KAPITAL 37 503 790 39 638 563
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 10293 773 10413 773
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 79 556 54 094
Skatteskulder 708 666 688 716
Ovriga skulder 77 722 25 380
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 175313 252 091
intakter I
Summa kortfristiga skulder 11 335 030 11 434 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 904 531 51072 617
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for drets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pd anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_Avskrivningar _ _ - 2021 2020
Byggnader 100 &r 100 &r
Fasad Fullt avskriven 15 &r
Bredband Fiber 20 dr 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 2127 349 2 127 349
Oresutjgmning 0 15

2127 349 2127 364

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020

Ovriga intakter 27 0
27 0

Sida12av 18



Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsské&tsel bestallning 2088 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 193 752 192 852
Fastighetsskotsel gard bestalining 33 351 75419
Stadning enligt bestalining 0 1635
Hissbesiktning 2:125 0
Myndighetstillsyn 0 32 106
Gemensamma utrymmen 2762 6813
Garage/parkering 1125 688
Gérd 21739 126 835
Serviceavtal 13 486 33452
Férbrukningsmateriel 10 535 5 686
Fordon 0 5876
o 280 963 481 361
Reparationer
Lokaler 11194 0
Las 0 16774
Installationer 0 13779
VVS 44 678 14 787
Ventilation 6 628 0
Elinstallationer 17 881 1398
Hiss 2725 10 632
Tak 18 834 0
Mark/gard/utemiljé 91 620 5 385
Skador/klotter/skadegérelse 0 12 911
Vattenskada 0 29 771
193 560 105 437
Periodiskt underhall
Stambyte 27375 0
Tak 168 236 221 581
Balkonger/altaner 900 000 0
Mark/gard/utemiljé 418 706 184 341
1514 317 405 922
Taxebundna kostnader
El 40 270 25 488
Vatten 513 939 335 562
Sophdmtning/renhélining 54 166 53160
Grovsopor 11772 11 852
620 147 426 062
Ovriga driftkostnader
Forsakring 132 987 136 162
Markhyra/vagavgift/avgald 26 880 26 880
Bredband 101 290 0
261 157 163 042
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 358 008 350 658
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3228 152 1932 482
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 612
Tele- och datakommunikation 24615 6 164
Inkassering avgift/hyra 976 2 700
Revisionsarvode extern revisor 0 19 906
Féreningskostnader 1350 3 499
Forvaltningsarvode 54 932 53752
Administration 15208 3518
Korttidsinventarier 4215 0
Konsultarvode 22 750 68 524
Bostadsratterna Sverige Ek For 5580 5520
115 629 164 195
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 096 50019
_Sociala kostnader 12 398 14363
62 494 64 382
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 659 995 659 995
Férbattringar 35241 35241
695 235 695 235
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 59 484 224 59 484 224
Utgaende anskaffningsvarde 59 484 224 59 484 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -10 715 404 -10 020 169
Avrets avskrivningar enligt plan -695 235 _ -695235
Utgaende avskrivning enligt plan -11 410 639 -10 715 404
Planenligt restvarde vid arets slut 48 073 584 48 768 819
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 1501 000 1501 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35276 000 35276 000
Taxeringsvarde mark 30 240 000 30 240 000
65 516 000 65 516 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 65 516 000 65516000
65 516 000 65 516 000
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 6 985 6 985
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 6 985 6 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -6 985 -6 985
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 985 -6 985
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
‘Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 356 102 343 987
Klientmedel hos SBC 404 570 1872337
_Fordringar 69 875 70928
830 547 2 287 252
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
B UPPLUPNA INTAKTER -
Fastighetsskotsel Gard 0 16 146
0 16 146
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets bérjan 65516 65516
Reservering enligt stadgar 65 516 65516
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -65 516 -65 516
Vid arets slut 65 516 65516
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 0,889 % 8 646 043 8 886 043 Rérligt
Swedbank 0,889 % 1647 730 1647 730 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 10 293 773 10 413 730
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10293 773 -10413 730
0 0
Om fem d&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 693 988 kr.
Lén som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, cavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER ~2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 55982 000 55 982 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 50 000
Sociala avgifter 0 15710
Ranta 16 158 16 458
Avgifter och hyror 159 155 169 923
175 313 252 091
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2021 tog féreningen stora kostnader i samband med utférda arbeten pa saval
byggnader som mark. 2022 far styrelsen en ny sammansattning och nuvarande
styrelsen har darfér valt att kommande verksamhetsar sdnka tempot en aning med
kommande entreprenader och pabdrja planering infér stérre kommande arbeten.

Styrelsen har regelbundet sedan 2016 Iatit besiktiga féreningens tak pa samtliga
byggnader inklusive férradsbyggnader. Den ursprungliga underhallsplanen vilken
reviderades 2006 gjorde gélinade att féreningens tak bér bytas omkring 2027. Taken pé
féreningens hus och 6vriga byggnader slits lite olika beroende pa yttre faktorer och
syftet med de regelbundna kontrollerna har varit att skerstalla skicket pd vara tak, samt
att erforderligt underhall utférs. Aven den senaste utfardade underhalisplanen fran
Fastum AB gor géllande att taken bér bytas inom en 5-10 ars period raknat frén
innevarande ar. Styrelsen &r i nulaget av den uppfattningen att aven om det ligger
nagra ar framéat i tiden sa &r det till féreningens fordel att redan under de kommande
dren borja planera infér ett sdpass stort underhall. Vért att notera ar att féreningens
férradsbyggnader har en vasentligt enklare takkonstruktion och sannolikt bér taken pa
dessa byggnader ses dver inom ett kortare tidsspann &n vad som anges ovan.

Under verksamhetsdret 2022 pdbérjas planeringen av kommande takrenovering.
Arbetets storlek gér att styrelsen sannolikt kommer konsultera féreningens forvaltare
inom olika delar av den totala entreprenaden. Aven om arbetet ligger en bit framét i
tiden &r det till féreningens férdel att vara vél férberedda.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lojvik 2
Org.nr 716421-7189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lojvik 2 for rdkenskapséaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som #r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa et
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lojvik 2 for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens an geldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

#)
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat stt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Osterskar den 22 april 2022
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Johan Bergstrom
" Auktoriserad revisor
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