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Ordlista

Anlaggningstillgdngar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nér en anskaffningsutgift fér
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till rligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tornérplatsen, med séte i Jarfalla, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrattsforeningen bildades 2011-12-01. Fastighetsbeteckning &r Jérfalla Jakobsberg 2:2783.
Styrelsen planerar arbetet utifrén den underhallsplan och budget som upprittats.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-05-26 efter av &rsstimman godkénd

stadgedndring (ursprungligen 2010-06-22).

Foreningens byggnader
Fastigheterna bestér av tva bostadshus med fem respektive tre vaningar, byggar 1965 resp 1967.

Byggnaderna har hiss i samtliga fem entréer.
Av foreningens 57 ldgenheter upplits 2021-12-31 50 st med bostadsrétt och 7 st med hyresritt, varav en
hyrs av Jarfalla kommun. Total boarea for hyresrétterna uppgar till 525 kvm och for bostadsrétterna till

3 644 kvm.

Léagenheternas storlek fordelar sig enligt foljande:

1 rum och kok 8 st
2 rum och kok 10 st
3 rum och kok 27 st
4 rum och kok 11 st
5 rum och kok 1 st

Foreningen har dven tva lokaler som varit uthyrda till niringsidkare; Lukas Kemtvétt och Skradderi AB,
t 0 m 2023-04-30 och Riksbyggen Ekonomisk Forening t o m 2022-08-31.

Totalytan av bostdder och lokaler &r enligt taxeringsbeskedet 4 561 kvm, varav 4 168 kvm utgor
bostadsyta och 393 kvm lokalyta.

For uppvarmning ér fastigheten ansluten till fjirrvirme samt utrustad med virmepumpar med
frénluftsitervinning.

Fastighetsforsékring
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad via Bostadsrétternas Fastighetsforsdkring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 459 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatten for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 51 665 000 kr, varav byggnadsvardet dr 36 177 000 kr och markvérdet dr 15 488 000
kr. Virdearet ar 1967.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2022-12-31.

Teknisk férvaltning

Foreningens har tecknat avtal om teknisk forvaltning med EFS AB. Avtalet har 16ptid fram till
2023-12-31. Stoft Fastighetsteknik AB uppdaterade Underhallsplanen 2020-12-16. Nésta ging
underhallsplanen uppdateras dr december 2023.

Hyres- och lokalhyresgéster

Vi foljer den underhéllsplan som har uppréttats for hyresritterna och detta arbete fortloper.

Vi har bytt ut en del dldre armatur i Lukas Kemtvitt och Skrdadderi AB. Obligatorisk
ventila-tionskontroll utfordes i vara kommersiella lokaler, Riksbyggen och Lukas Kemtvétt och
Skradderi AB.

Brandskydd
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har fortgatt, en dokumenterad brandskyddsrond med TMP

genomfordes och egna brandskyddsronder har gjorts varje kvartal. SBA har dven bedrivits tillsammans
med véra lokalhyresgéster. Brandtétning har slutforts i alla vara utrymmen, vi har kontrollerat vara
brandslidckare och satt upp brandvarnare pa vissa stillen i vara allminna utrymmen. Rékluckekontroll
genomfordes under december. Information om brandskydd har lagts ut pé vir hemsida och styrelsen har
inventerat var brandvarnare saknas i alla ldgenheter och vidtagit erforderliga atgérder. Alla boende har
skyldighet enligt lag att ha en fungerande brandvarnare, i ldgenhetsytor éver 55 kvm rekommenderas
flera.

Lansengarden SFF

Foreningen ér deldgare i Lansengérdens Samfallighetsforening (SFF) som forvaltar den gemensamma
Lansengarden med ytan 757 kvm. Var andel i SFF 4r 34,3 procent. Foreningen uppréttades 2015 och var
forening har tv ordinarie ledamdter och en suppleant som representanter i SFF:s styrelse.

SFF ombesorjer snordjning, sandning och sopning av garden samt ansning av buskar och marktéickning
for stopp av ogrésspridning. SFF har arrangerat en Lansendag i véras dér boende har hjélpt till med att
maéla, stdda, plantera och rensa i rabatterna. Pga Corona har arrangemangen stéllts in under resten av aret.
Undantaget dr blomarrangemangen i de runda ringarna vid véra entréer, for dessa ansvarar vér férening.

Information & hemsida
Vi arbetar med att 16pande fa ut aktuell information till alla boende. Var Trivselskrift har uppdaterats.

Ovrigt

Malning entréer/hissar/portar har genomforts under éret.

Vi har genomf6rt en radonmétning. Inga métvirden Gverstiger referensvérdet pa 200Bq/m3, vilket ér
positivt.

Vi har utfort spolning av avlopp och dagvatten i alla lagenheter.

Vi har medverkat vid Trygghetskommissionens sammankomster ddr man tillsammans med kommunen,
polis, mm arbetar med samverkan i trygghetsfragor i vart naromrade.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2011-09-20.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka I6pande utgifter for drift och underhall av

fastigheterna, rantekostnader och amorteringar av féreningens lan samt fondering av medel for framtida
underhall enligt styrelsens framtagna underhallsplan.

Styrelsen har beslutat att lamna arsavgifterna ofordandrade ar 2022.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond foreslas enligt underhallsplan med 800 445 kr per ar.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Ett av vara lan omforhandlades i januari vilket fick effekten att rdntekostnaderna under det gdngna aret
minskade med 28 000 kr.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-04-13 haft f6ljande sammansittning:

Petra Segerberg Ordforande

Bo Jacobsson Ledamot, ekonomiansvarig

Kjérstin Ohman Ledamot, sekreterare och repr i styrelsen for Samfélligheten
Mahdi Mahmoudi Ledamot, repr i styrelsen for Samfalligheten

Martin Skoglund Ledamot, tekniskt ansvarig

Oussama Bennis Ledamot, t o m 2021-10-08

Erik Nordstedt Suppleant

Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantrédden.
I fastighetsforsakringen ingar en ansvarsforsékring for styrelsen upp till 5 miljoner kr.

Arvode
Arsarvode for styrelsen fran rsstimma 2021 till arsstimma 2022 utgér med 100 000 kr.

Firmatecknare
Foreningen tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelseledaméter, tvé i forening.

Revisor
Erik Davidsson
BoRevision

Valberedning
Kent Pettersson

Ingemar Ekman
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har fastigheterna inte kravt underhall i samma utstrackning som aren innan, vilket visar sig pa
sista raden i ekonomiberattelsen vi fortsitter gd med plus resultatméissigt och vi har amorterat 2 675 000
kr pé lanen.

Under hosten saldes en hyresrétt som upplits till bostadsrétt, forsdljningen forsenades pga vattenskada.
Malning entréer/hissar/portar har genomforts under aret.

Vi har genomfort en radonmétning, vi har utfort spolning av avlopp och dagvatten i alla ldgenheter och
bedrivit omfattande SBA.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rdkenskapsérets borjan 64 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 7 st.

Antalet avgdende medlemmar 4 st. Féreningen hade vid rakenskapsarets slut 67 medlemmar.
Under aret har 3 overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4 008 4038 3940 3 800
Resultat efter finansiella poster 18 488 -1 554 -1 278
Resultat exkl. avskrivningar 666 1136 -906 -629
Soliditet (%) 39 36 35 37
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta(kr) 767 771 741 709
Hyra per kvm hyresrétter (kr) 1043 1 024 1 007 992
Lan per kvm bostadsrattsyta(kr) 9656 12 053 12 053 12 053
Elkostnad per kvm total yta(kr) 48 39 50 34
Virmekostnad/kvm total yta(kr) 119 86 91 106
Vattenkostnad/kvm total yta(kr) 56 44 50 40

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsytan i foreningens fastighet.
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Hyra/kvm

Grundhyran for hela éret dividerat med hyresrétternas yta vid arets slut.

Fastighetslan/kvim

5(13)

Foreningens totala fastighetslan vid arets slutdividerat med bostadsrittsytan i foreningens fastighet.

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingdng

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregdende

ars resultat:

33 982 687

750 155

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 34 732 842

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

4829 567

1 444 845

6274 412

Fond for yttre

underhall

0

248 767

248 767

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

avsittes till yttre fond
ianspréktas fran yttre fond
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-15 008 629

239 081

-14 769 548

-14 769 548
18 047
-14 751 501

800 445
-368 525
-15 183 421
-14 751 501

Arets

resultat

487 848

-487 848
18 047

18 047

Totalt

24 291 473

2195000

0

18 047

26 504 520

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

4 007 965
71263
4079 228

-2729 117
-211 619
-120 815
-648 209

-3 709 760

369 468

-351 421

-351 421

18 047

18 047
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2020-01-01
-2020-12-31

4037 823
315495
4 353 318

-2341112
-236 805
-126 965
-648 209

-3 353 091

1000 227
-512 379
-512 379

487 848

487 848
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

64843 173
64 843173

64 843 173

1 465 997
125368
1591 365

1052735
1052 735
2644 100

67 487 273

7(13)

2020-12-31

65 491 382
65 491 382

65 491 382

1 825 654
123 534
1949 188

676 079
676 079
2 625267

68 116 649
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

41 007 254
248 767
41 256 021

-14 769 548

18 047
-14 751 501
26 504 520

38 382 000
38 382 000

1 875 000
55212
131 259
9149
25942
504 191
2600 753

67 487 273
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2020-12-31

38 812254
0
38 812 254

-15 008 629

487 848
-14 520 781
24 291 473

29 750 000
29 750 000

13 182 000
55212
308 084
7791
3369

518 720
14 075 176

68 116 649
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

18 047
648 209
-1243

665 013

-1 834
-176 825
8043
494 397

2195 000
-2 675 000
-480 000

14 397

2439 186
2453 583
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2020-01-01
-2020-12-31

487 848
648 209
-2491

1133 566

26319
-64 178
202 969

1298 676

(=]

1298 676

1140 510
2439 186
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10)/K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéttringar 20-60 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 2 795 396 2746 642
Hyror bostider 567 988 620 184
Hyror lokaler 585956 611 300
Ovriga objekt 58 625 59 697
4 007 965 4037 823

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel 162 957 162 674
Stddkostnader 69 899 37024
Serviceavtal 37990 45 947
Systematiskt brandskyddsarbete 58 836 0
Besiktningskostnader 6411 26 436
Gemensamhetsanlédggning 46 305 144 933
Reparationer 465 807 145 064
Underhall 368 525 551678
El 201 477 163 839
Virme 495 249 359 833
Vatten och avlopp 235167 183 520
Avfallshantering 92 704 79 486
Forsékringskostnader 140 676 133 986
Kabel-tv 150 724 150 464
Bredband 8257 7075
Forbrukningsinventarier och material 64 321 27 049
Fastighetsskatt 40 650 40 650
Fastighetsavgift 83163 81453

2729118 2341111



Brf Tornérplatsen
Org.nr 769621-6709

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Datorkommunikation

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2021
10 200
2 469
4 828
24 323
82 308
4114
39 945
10 504
11 194
21733
211 618

2021
100 000
20815
120 815

2021-12-31
55904 067
55904 067

-4 961 252
-648 209
-5 609 461

14 548 567
14 548 567

64 843 173

36 177 000
15 488 000
51 665 000

2021-12-31
65 148

1 400 849

1 465 997
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2020
9831
2 540
4 587
23 586
88298
2 800
19 840
0
11200
74 124
236 806

2020
100 000
26 965
126 965

2020-12-31
55904 067
55904 067

-4 313 043
-648 209
-4 961 252

14 548 567
14 548 567

65 491 382

36 177 000
15 488 000
51 665 000

2020-12-31
62 547
1763 107
1 825 654
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Medlemsavgift
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rantesats

Langivare

SEB l&n nr 34448272
SEB l&n nr 34448388
SEB l&n nr 36718064
SEB l&n nr 37737631
SEB l&n nr 41880309
Kortfristig del av 14n

Kortfristig del av langfristig skuld:

%
0,69
0,95
0,74
0,88
0,96

Datum for
rianteindring
2026-01-28
2024-01-28
2025-10-28
2025-06-28
2024-01-28

Arlig amortering enligt villkorsbilagor:1 875 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revisionsarvode

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrvarme

Planerat underhall

2021-12-31
47 277
37697

6 290
21129
12 975

125 368

Lanebelopp
2021-12-31

11 982 000
13 550 000
7 125 000
5700 000
1 900 000
-1 875 000
38 382 000

2021-12-31
3658

23 000

372 553

21 144

83 835

0

504 190
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2020-12-31
46 123

37 639

6 220

20 577

12 975

123 534

Lanebelopp
2020-12-31

13 182 000
14 250 000
7 500 000

6 000 000

2 000 000
-13 182 000
29 750 000

2020-12-31
4502

23 000
327711

17 238
51055
95214

518 720
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Jarfalla 2022- -

Petra Segerberg
Ordforande

Kjérstin Ohman

Martin Skoglund

Min revisionsberittelse har lamnats 2022- -

Erik Davidsson
Revisor

2021-12-31
42 932 000
42 932 000

Bo Jacobsson

Mahdi Mahmoudi
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2020-12-31
42932 000
42 932 000
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l" MARTIN SKOGLUND (19780428XXXX) Styrelsemedlem 2022-03-3110:25:21
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