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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Bagen i Umed, 794000-0842 far hdrmed avge arsredovisning for 2022.

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplta bostadsligenheter f6r permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1961 pa fastigheten Minnet 16 och Minnet 17 i Umeé som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Radhusesplanaden 18 A-D i Ume& Site dr Umed kommun.

Bostadsriittsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullviardesforsakrad i Lansforsékringar Visterbotten. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar

samt férsdkring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2

Bostadsritt 96 6415

Lokaler, bostadsritt 16 1784

Lokaler, hyresritt 1 42
8 241

Garageplatser 58

Bilplatser 9

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhall och investeringar

2014 Nytt tatskikt pa taket till affirslokalerna 2017 Ventilationsétgirder infor OVK

2015 Nya entrédérrar (A-D) 2017 Fasadatgirder vid Bautafilm

2015 Nya lassystem for entréportar och garage 2018 Spolning och filmning av VA-stammar
2016 Ombyggnad ventilation i tviittstugan 2018 Ventilationsforbattringar

2016 Tva torkskéap och en torktumlare 2019 Ny torktumlare till tvéttstuga

2016 LED-belysning- tvéttstugan, port och garaget 2019 Renovering och inglasning av balkonger
2016 Nytt nockricke pa taket 2020 Relining

2016 Nytt styrsystem i1 delad virmecentral 2020 Byte huvudcirkulations-/tvillingpump
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort féljande stérre underhéllsatgérder samt investeringar:

- Paborjat ett omfattande ventilationsprojekt for restauranganpassad ventilation

- Fortsatt arbetet med renovering av trapphus, entréer och kéllargéngar. Projektet paborjades under 2021 och
forvintas fortsitta en bit in p4 2023.

- Bestillning av hormbalkonger gjordes under slutet av 2022 men pé grund av forseningar sé beréiknas projektet
starta 1 april 2023.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2022-10-17. D4 konstaterades:
- Sprickor i fasad som #r under utredning innan atgérd paborjas

- Ojamnheter i garagenedfart

- Klotter pa fasad vid butikslokaler

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen f6ljande storre dtgérder:
- Bygga om 5 st hornbalkonger

- Reparation av terrasser

- Tillsammans med Minnets samfillighetsférening upprusta/renovera innergarden (drénering 2023)

Gemensamhetsanldggningen

Under 2017 beslutade Lantmiteriet, Umed kommun, om gemensamhetsanldggning fér gemensamma funktioner
for bostadsrittsféreningarna Minnet, Bagen och Esplanaden. Beslutet om bildning av gemensamhetsanlédggninger
vann laga kraft vid utgdngen av 2020. Starten av gemensamhetsanldggningen péborjades 2021-01-01 och fick
namnet Minnet samfillighetsforening. Samfilligheten verkar dver dessa gemensamhetsanldggningar:

GA:3 - Uppvérmning och tappvatten

GA:4 - Innergarden

GA:5 - Transportvigar och kommunikation

GA:6 - Bilparkering (pagéende utredning av Lantméteriet)
GA:7 - Soprummet

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 477 kr/m per bostadslégenhetsyta. Styrelsen har faststallt
budgeten f6r 2023 och beslutat om att hoja drsavgifterna med 7% fran 2023-01-01.

Arets avsittning till underhéllsfond 142 000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen beslutat att ta ut en avgift pa 10 % av géllande prisbasbelopp
per ar. Avgiften beriknas pd antal ménader som uthyrningen har skett.
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Anton Sandstrém ordférande

Torild Bjérkman vice ordfrande
Roger Sundqvist sekreterare

Olle Karlsson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Roger Sundqvist.

Styrelsen har under &ret hallit 15 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anton Sandstrom, Torild Bjérkman, Roger Sundqvist och Olle Karlsson, tvé i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Ake Lindgren med Agneta Tjernstrém Lustig som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSB Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Jan Lundberg (sammankallande) samt Pernilla Graniti.

Studie- och fritidsverksamhet

Foreningen har under ret haft fyra kommittéer. Tanken med dessa kommittéer r att erbjuda séval en plattform
for medlemmarnas engagemang som en kompetensresurs till styrelsen, utan att behova ta pa sig det 6vergripande
ansvar som det innebdr att sitta i en styrelse. Foljande fyra kommittéer har foreningen:

Fritids- och vilkomstkommittén dir sammankallande dr vakant

IT- och teknikkommittén dir Agneta Tjernstrom Lustig 4r sammankallande
Arkitektur- och gestaltningskommittén dir Pernilla Graniti &r sammankallande
Trapphus och vilkomstkommitté dar Barbro Kjellberg dr sammankallande

Representanter i HSB Norrs drsstiimma
Foreningens fullmiktige representant i HSB Norrs arsstimma har varit Anton Sandstrém samt Torild Bjérkman
som erséttare.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-25. Vid stimman deltog 39 st medlemmar. Beslut 1 av 2 togs
angdende tilldgg i foreningens nuvarande stadgar som ger foreningen mojlighet att ta ut balkongavgifter.
Inga inkomna motioner.

Extra féreningsstimma

En extra foreningsstimma holls 2022-08-29 angéende ventilationsprojektet i en av foreningens lokaler. P4

stimman deltog 54 medlemmar.

Det togs inga beslut pa stimman utan styrelsen informerade medlemmarna om ventilationsprojektet.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Digital-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjérrvdrme Umea Energi
Medlemsinformation

4(15)

Under aret har 7 ldgenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 149 (146) medlemmar, varav HSB Norr
utgdér en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan dga samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 5906 5326 5032 4988 5144
Resultat efter fin.poster i tkr -1 059 -955 -243 -1077 17
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 477 457 446 427 427
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 603 582 421 458 396
Laneskuld, kr/m2 totalyta 4 868 4127 3347 2814 2119
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,2 0,8 0,9 1 0,8
Yttre underhallsfond, kr/m?2 totalyta 205 216 210 211 206
Soliditet 1 %* 7,5 11,1 15,7 18,2 24,2
Sparande, kr/m?2 totalyta™** 3 -10 91 -38 148

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 40 114 587 kr varav 6 500 000 kr avser nya lan upptagna
under &ret for att finansera foreningens pagéende projekt. Under aret har foreningen amorterat 395 000 kr, vilket

kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 101 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 729 795 1781 637 2 893 027 -955 496
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-25 -955 496 955 496
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -234 536 234 536
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 142 000 -142 000
Arets resultat -1 058 894
Vid érets slut 729 795 1689 101 2 030 067 -1 058 894
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Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

5(15)

Belopp

2 030 067

-1 058 894

971173

971173

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillh6rande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 5905 682 5325927
Ovriga rorelseintikter 3 16 905 266 150
5922 587 5592077
Rorelsekostnader
Drift 4 -4 966 942 -4798 031
Underhall 5 -234 536 -22 395
Ovriga externa kostnader 6 -481 974 -411 084
Personalkostnader 7 -13 749 -225 881
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -849 233 -847 264
-6 546 434 -6 304 654
Rérelseresultat -623 847 -712 577
Finansiella poster
Riénteintidkter och liknande resultatposter 9 7078 2 670
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -442 125 -245 589
-435 047 -242 919
Resultat efter finansiella poster -1 058 894 -955 496
Resultat fore skatt -1 058 894 -955 496
Arets resultat 11 ' -1 058 894 -955 496
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12,23 30 760 603 31605316

Inventarier 13 49 337 53 856

Péagaende nyanldggningar och forskott 14 12 296 195 4181343
43106 135 35840 515

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500
Summa anliggningstillgingar 43 106 635 35841 015

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 227 539 98 690
Aktuell skattefordran 30414 -
Ovriga fordringar 15 143 107 151271
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 168 579 357 257

569 639 607 218
Kortfristiga placeringar 17 600 000 600 000
Kassa och bank 923 505 3055117
Summa omsiittningstillgangar 2 093 144 4 262 335

SUMMA TILLGANGAR 45199 779 40 103 350
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 729 795 729 795
Yttre underhéllsfond 18 1689 101 1781 637
2418 896 2511432
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 030 067 2 893 027
Arets resultat -1058 894 -955 496
971173 1937 531
Eget kapital vid rikenskapséarets slut 3390 069 4 448 963
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,23 23 606 587 26376 776
Ovriga langfristiga skulder 224 463 285378
23 831 050 26 662 154
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 16 508 000 7633 311
Leverantorsskulder 547 492 532739
Aktuell skatteskuld - 22143
Ovriga skulder 21 - 6 864
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 923 168 797 176
17 978 660 8992 233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45199 779 40 103 350
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomf6rts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 25-120 ar och sker i snitt med 1,7 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngamas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1anen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forléinga 1anen.

eriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommier att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frdn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh f6r 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostiider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr 1 normalfallet inte f5remal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen
har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 26 289 kr.

Yttre underhalisfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebiér att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omfbring i eget
kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 5187912 4 956 003
Hyresintikter 1118920 709 421
Intékter bredband 144 000 144 000
Intéikter balkonger 124 488 124 488
Intékter pantférskrivnings- och Gverlatelseavgifter 11048 22 360
Intdkter sophantering 56 016 -
6 642 384 5956272
Avgar
Avgiftsbortfall -415 404 -395 624
Rabatter/Avdrag -321 298 -234 721
5905 682 5325927
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Andrahandsuthyrningar, fakturerade kostnader mm 16 905 266 150
16 905 266 150
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 400 507 264 079
Gemensamhetsanldggning 1166 026 727 833
Snérgjning och halkbekdmpning 2769 111 691
Reparationer 762 427 608 088
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 376 114 277 502
Uppvérmning 679 964 910 841
Vatten 333 469 305 874
Renhallning 8061 11 612
Forvaltningskostnader 471 713 506 989
Forsakring 93 834 89 031
Fastighetsskatt/avgift 339 824 370 064
Kommunikation och media
Datakommunikation 82 185 179 296
Kabel-TV 180 555 278 486
Ovriga driftskostnader 69 494 156 645
4 966 942 4798 031
Not 5 Periodisk underhall
2022 2021
Utfért underhall lokaler (dtgérder affarsstrak) 162 761 -
Utfort underhall installationer (filterbyte) 34 525 -
Utfort underhall installationer (byte rékdetektorer) - 22395
Utfort underhall (mélning tak) 37250 -

234 536 22 395
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Not 6 Ovriga externa kostnader

11(15)

2021
70 496
16 451

303
125 266
142 520

1698

54 350

411 084

2021

140 589
26 278
4100
200
11142
43 572

225 881

2021
846 887
377

847 264

2021

2670

2670

2021
243 941
1648

245 589

2021
-955 496
=74 000
22 395

2022
Forbrukningsinv, hyra anldggningstillgingar mm 59 884
Telefon och porto mm 22 946
Kundférluster 159 936
Risk- och bankkostnader 147 494
Avgifter for juridiska dtgérder 43 484
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 2 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 45430
481 974
Not 7 Personalkostnader
2022
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 6 600
Viceviard -
Revisionsarvode enligt stimmobeslut -
Premie FORA 200
Ovriga personalkostnader 6275
Sociala kostnader 674
13 749
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
2022
Byggnader 844 713
Inventarier 4520
849 233
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022
Rinteintikter transaktionskonto 5533
Ovriga rinteintékter 1545
7078
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 441 985
Ovriga finansiella kostnader 140
442 125
Not 11 Arets resultat
2022
Arets resultat -1 058 894
Reservering till yttre underhéllsfond -142 000
JTanspraktagande av yttre underhéllsfond 234 536
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill -966 358

Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

-1007 101
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfbrt virde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (virdear 1961):
Taxeringsvirde mark:

Not 13 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid &rets bérjan
-Nyanskaffningar - tvéittmaskin

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid rets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat viirde vid arets slut

Not 14 Pigiende nyanliggningar

Ingdende virde - balkonger

Ingéende virde - trapphus

Ingéende virde - hissar

Ingéende virde - afférsstrik

Ingéende virde - ombyggnation lokaler
Ingdende virde - portik

Balkonger

Trapphusrenovering

Ombyggnation lokaler

Portik

Hissar

Fonster-/dorrbyte Affirsiokaler
Ombklassificering: Fonster-/dorrbyte affirsiokaler
Omklassificering: Hissar

Omklassificering: Portik

Redovisat viirde vid drets slut

12(15)

2022-12-31 2021-12-31
47 481 257 47 481 257
47 481 257 47 481 257
-16 919 941 -16 073 054
-844 713 -846 887
-17 764 654 -16 919 941
29 716 603 30 561 316
1044 000 1 044 000
30 760 603 31 605 316
82 200 000 66 600 000
49 200 000 51 400 000
2022-12-31 2021-12-31
54233 -

- 54 233

54 233 54 233
=377 -

-4 519 -377

-4 896 =377

49 337 53 856
2022-12-31 2021-12-31
135 944 73770
3241925 106 024
59 797 4 669

83 387 5706

660 289 -

- 88 876

105 588 62174
4395274 3135901
3757175 660 289

- 3113

- 55128

58 474 77 681
-141 861 -
-59 797 -

- -91 988

12 296 195 4181 343
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Not 15 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Fastighetsforsikring

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Not 17 Kortfristiga placeringar

Bostadsrittslokal i egen dgo

Not 18 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets borjan
Reservering till ytire fond enligt styrelsebeslut
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehéllning vid drets slut

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Riinte konv. datum Rénta
Nordea 2025-08-20 0,80
Nordea 2026-09-16 0,90
Nordea 2023-09-20 0,62
Nordea 2022-02-16 0,75
Nordea 2023-02-19 2,81
Swedbank 2024-01-25 1,20
Nordea 2023-02-17 2,87
Nordea 2024-08-27 3,34

Totala skulder pé& boksiutsdagen

Nésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till

Om fem 4r beréiknas nuvarande skulder uppga tili

Totala skulder pé bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nista rikenskapsar

13(15)
2022-12-31 2021-12-31
138 087 138 682
5020 12 589
143 107 151271
2022-12-31 2021-12-31
102 823 93 834
65 756 36 750
- 226 673
168 579 357257
2022-12-31 202-12-31
600 000 600 000
600 000 600 000
2022-12-31 2021-12-31
1781 637 1730 032
142 000 74 000
-234 536 -22 395
1689 101 1781 637
2022-12-31 2021-12-31
4 688 026 4 688 026
6 900 000 6 900 000
4 250 000 4250 000
- 7510311
7 000 000 -
5688750 5811750
4 850 000 4 850 000
6737 811 -
40 114 587 34010 087
-408 000 -383 000
-1 632 000 -1 532 000
38074 587 32095 087
40 114 587 34 010 087
-16 508 000 -7 633 311
23 606 587 26 376 776
2022-12-31 2021-12-31
408 000 383 000
16 100 000 7250311
16 508 000 7 633 311
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Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna arbetsgivaravgifter - 3984
Ovriga kortfristiga skulder - 2 880
- 6 864

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Réntor 83 469 24 650
Forutbetalda avgifter/hyror 455 448 379 895
Borevision 27100 11 500
El 82 781 33 646
Vatten - 20 093
Ovrigt 274 370 327392
923 168 797176

Not 23 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som stéllts for egna skulder 40 530 350 34 296 350
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 40 530 350 34296 350
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 24 Visentliga hiindelser efter riikenskapséret

2023-03-14 inleddes en konkurs gillande Vezzo AB. Det ir i dagsliget oklart om foreningen kommer att &
ndgon ersittning fran konkursboet.



HSB Brf Bigen i Umeé 15(15)
794000-0842

Underskrifter

Y
=
5
}
]
o

Umed 2023-Y.-00

Anton Sandstrom Torild Bj Srkman

ogef_SunW — Olle Karlsson

Ake Lindgren o

Av foreningen vald revisor Eeva-Riitta Salminen
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor

ery



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Bagen i Ume3, org.nr. 794000-0842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bagen i
Umea for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforounds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eler tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsentiga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéeise av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn efter,
om s&dana upplysningar ar otillr&ckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden gdra aft en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar. Mitt m&! &r att uppna en rimlig grad
av s3kerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enfighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéiining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvattning fér HSB Brf Bagen i Umea for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisormn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sdana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller fortust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Umeaden 99 13 2023
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