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Handlaggare Till
Heli Rosendahl Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 437

Startpromemoria for planlaggning inom del av
Farsta 2:1 invid Vinkelspegeln 4 i stadsdelen
Fagersjo (ca 100-200 Igh)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Petter Lindencrona

Sammanfattning

Fagersjo har stor utvecklingspotential vilket pekas ut i
oversiktsplanen. Detta &r en forsta etapp i den storre utvecklingen
och denna detaljplan syftar till att mojliggora bebyggelse for cirka
100-200 lagenheter i hyresrdtt. Planen omfattar den markanvisning
som gjordes till AB Familjebostdader 2017-12-07. Vidare ska planen
bidra till att stdrka det strategiska sambandet Fagersjo-Farsta som &r
utpekat i 6versiktsplanen samt prioriterat i stadens budget ar 2018.

Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal. Planen har ocksa forutsattningar att bidra till att koppla
samman stadsdelen lokalt samt for att bidra till mdojligheter fér en
starkare handel, service och kollektivtrafik i omradet.

I fortsatt arbete ska forutom de sociala fragorna d@ven natur,
kulturmilj6, stadsbild samt méjligheter till upprustning av den
offentliga miljon med mera studeras ndarmare.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete
pabaorjas.
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Markanvisat omrdde och ungefdrlig lokalisering for nya bostdder inom réd
heldragen linje. Utredningsomrdde for SVA inom streckad linje.

Utlatande

Syfte

Detaljplanen syftar till att bidra till en utveckling av Fagersjo
genom utveckling av 100-200 nya ldgenheter i hyresrétt. Projektet
ska bidra till att 6ka mdjligheterna for handel, service och
kollektivtrafik i omradet samt starka kopplingarna inom omradet
och oka tryggheten i det offentliga rummet. Forutséttningar for
verksamhetslokaler kommer att utredas under processen.

Utgangspunkten for utvecklingen ska vara social hallbarhet och
utvecklingen ska bidra till att stirka Fagersjo och det strategiska
sambandet Fagersjo-Farsta som &r utpekat i 6versiktsplan for
Stockholms stad.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Fagersjo ligger i ett naturndra omrade i Farsta stadsdel mellan
Hogdalstopparna och Magelungen, cirka tva kilometer fran
Hogdalen, Hokardngen och Farsta. Omgivningen har hoga natur-
och rekreationsviarden. Bebyggelsen utgors av dels av
flerbostadshus och radhus fran 1960-talet och dels dldre smahus i
langs Magelungen.

Markagoforhallanden

Staden dger gatumarken och stora delar av marken som idag ar
obebyggd i och omkring Fagersjo. Familjebostdder &r en stor
markédgare i omradet och dger cirka 77% av bestandet i
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flerbostadshus. Bostadsrattsforeningar star for cirka 18% av
bestandet i flerbostadshus. Av det totala antalet bostader utgors
cirka 17% av smahus.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan i L
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Utsnitt ur oversiktsplanens karta 6ver Farsta stadsdelsomrdde

77  Stadsutvecklingsomrade - omvandling
Stadsutvecklingsomrdade - komplettering
Omrade dar komplettering kan prévas
Strategiskt samband
Lokala samband
Urbana strék
Liten stadsboulevard

Utvecklingsomrdade kommunalt ekologiskt samband
Centrum

Viktiga métesplatser

Oversiktsplan for Stockholm (laga kraft 2018-03-23) pekar ut den
langsiktiga utvecklingen for staden och anger foljande inriktning for
Fagersjo:

T omradet finns stora majligheter for fler bostdder i anslutning till
befintlig bebyggelse samt langs Magelungsvdgen. Kopplingarna bor
utvecklas inom Fagersjo samt till malpunkter och stadsdelar intill,
till Ragsveds friomrade och till Hogdalstopparna.

Sarskilt viktigt ar det att utveckla det prioriterade strategiska
sambandet till Farsta genom bostdder, en omvandling av
Magelungsvagen till ett urbant strak och utveckling av ett
rekreationsstrak utmed stranden.
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Genom forbattrade kopplingar inom och till andra stadsdelar kan
tryggare och sdkrare miljoer skapas liksom béttre férutsattningar for
handel och service. Kollektivtrafiken till omradet behover forbattras
och en pendeltagsstation skulle vara positivt. Masen-parken
utvecklas till en aktivitetspark.”

Utvecklingspotentialen langs Magelungsvagen dr beroende av
vagens framtida utformning och hastighetsbegransning. Dock &r
vagen betydelsefull fér den regionala trafiken och framkomligheten
far inte forsamras. Pa langre sikt kan vagen fa en annan funktion
och karaktér. Vilka atgarder som &r mdjliga pa kort respektive lang
sikt behover studeras vidare.

Fagersjo-Farsta dr utpekat som ett prioriterat strategiskt samband i
oversiktsplanen samt i budget 2018. Syftet &r att starka stadsdelarna
for att skapa mer lika levnadsvillkor inom hela staden. Stadsdelarna
har lagre utbildningsniva, inkomst och valdeltagande jamfoért med
kommunen i genomsnitt, samtidigt som arbetsldsheten och
ohélsotalen &r hogre.

Markanvisning

Familjebostédder fick en generell markanvisning i Fagersjo i
december 2017. Markanvisningen innehdller 100-200 ldgenheter
och den specifika platsen kommer att utses under planarbetet. Se
ungefirlig avgransning i kartan ovan.

Pagaende planering i omradet

En ny planskild korsning planeras éver jarnvdagen mellan
Fagersjovagen och Magelungsvagen. Trafikverket avser finansiera
denna till 50% och staden bor finansiera resterande del.
Lokaliseringen av den nya planskilda korsningen paverkar
forutsdttningarna for utvecklingen langs Magelungsvagen och
forvantas utredas parallellt med detaljplanearbetet. Preliminar
byggstart for den nya korsningen ar 2022. Utvecklingen av omradet
kring den sédra entrén (Magelungsvdgen/Havsornsvagen) vid Lidl
och drivmedelsstationen boér utredas i samband med att en ny
planskild korsning planeras.

Kollektivtrafikutvecklingen paverkas i viss man av hur manga nya
bostdder som tillkommer i Fagersjo. Utgangspunkten bor vara att
utvecklingen i Fagersjo ska bidra till att starka kollektivtrafiken i
omradet for att skapa goda forutsattningar for hallbart resande samt
for att koppla samman Fagersjo med Stockholms centrala delar och
ndrliggande stadsdelar dér arbetsplatser, handel och service finns.
Maojligheten att 6ppna en ny pendeltagsstation vid Fagersjo bor
utredas. Diskussioner férs med Stockholms ldns landsting (SLL).
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Detaljplanearbete pagdr for Magelungens strand direkt sydost om
planomradet. Det planeras cirka 800 nya ldgenheter langs
Magelungsvagen. I planen ingdr &ven en ombyggnation av
Magelungsvagen till en mer stadsmassig gata samt en ny gang- och
cykelbro éver Magelungsvagen.
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Ungefirligt lokalisering av ny bebyggesle i denna detaljplan inom rédstreckad
markering. Ungefirlig lokalisering av pdgdende detaljplaner omrddet markeras
med heldragen réd linje. Ungefdrlig avgrdnsning for Ragsveds naturreservat

markeras med gron linje. Den svarta pilen markerar korsningen Fagersj6végen-

jérnvédgen som behéver ersdttas.

Detaljplanearbete har startat for kvarteret Matpinnen 1 och 2 for ca
50-100 ldgenheter inom Familjebostdders mark vid Skrakgréand.
Denna tomt ligger inom den aktuella markanvisningen.

Detaljplanearbete pagar for nybyggnation av tva till fyra villor inom
Fagersjo 4:1 strax soder om Havsornsvdagen, sydost om parken vid
Skrattmasvégen.

Stora delar av Ragsveds friomrade har blivit naturreservat. Det
slutgiltiga beslutet fattades i kommunfullméaktige 2018-05-28.

Medborgardialog

Under hosten 2017 genomférde stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret tillsammans med AB Familjebostdder en
medborgardialog i Fagersjo. I den dialogen, liksom i tidigare
dialoger, framforde de boende bland annat att de 6nskar béttre
kollektivtrafik, mer handel och service, fler métesplatser och att
Magelungens vattenkvalitet forbattras sa att det gar att bada och dka
bat i sjon. Mdnga é&r positiva till ny bebyggelse men vérnar ocksa



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-31, Dnr 2017-17481

%f; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2015-15419
Sida 6 (9)

o

om de gronomraden som finns. Resultatet fran dialogen kommer
anvandas som underlagsmaterial i det fortsatta planarbetet.

e

Ungefirlig avgrdnsning fér planomraddet.

Planforslaget

Fagersjo har stor utvecklingspotential och denna plan &r en forsta
etapp i den utvecklingen. For att ta tillvara den totala
bostadspotentialen i Fagersjo och mdjliggora sa bra kollektivtrafik
och service som mojligt bér dven privat mark utvecklas. Staden bor
agera proaktivt for att mojliggora detta.

Samtliga detaljplaneprojekt i Fagersjo bor ha som 6vergripande mal
att stirka det strategiska sambandet Fagersjo-Farsta. Vidare ska alla
projekt bidra till att:

1. Utveckla Fagersjo med nya bostédder for att skapa béttre
forutsdttningar for service, kollektivtrafik och arbetsplatser.

2. Skapa ett mer sammanhdngande Fagersjo

3. Skapa levande offentliga rum

4. Skapa ett mer varierat Fagersjo

Overgripande stadsbyggnadsstrategier:

1. Koppla samman socialt och ekologiskt
Kopplingar inom Fagersjo och till omkringliggande
stadsdelar och malpunkter bor starkas for att 6ka tryggheten,
tillgdngligheten och orienterbarheten. Ekologiska
spridningssamband bor sdkerstéllas.

2. Utveckla Fagersjos stadsstruktur
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Nybyggnation kan ske genom mindre kompletteringar i
befintliga strukturer eller stérre sammanhdngande
bebyggelsegrupper. All ny bebyggelse ska bidra till att
skapa en ny stadsstruktur i Fagersjo. Den nya bebyggelsen
ska underordna sig och forhalla sig till den befintliga
bebyggelsen. Gaturummen ska utvecklas for att prioritera
gang- och cykeltrafik hogre.

3. Skapa ett varierat Fagersjo
All ny bebyggelse ska bidra till att skapa en storre variation
avseende bostdder, handel, service och métesplatser.
Utvecklingen ska bidra till att skapa noder och strak fér bade
kommersiella och icke-kommersiella motesplatser.

4. Tillvarata och stdrka naturvdrden
Fagersjo har stora natur- och rekreationsvéarden. Dessa ska
bevaras och utvecklas. Ett parlband av parker och
motesplatser bor utvecklas i Fagersjo. Nya projekt ska bidra
till att minska paverkan pa Magelungen.

Denna plan syftar till att mojliggéra nybyggnation av cirka 100-200
hyreslagenheter i flerbostadshus. Mgjligheten att integrera
verksamhetslokaler i den nya bebyggelsen ska studeras. Den nya
bebyggelsen ska anpassas till Fagersjos kulturhistoriska viarden
samt bidra till att stdrka omradets karaktar.

Behovet av skol- och foérskoleplatser kommer att utredas under
projektets gang.

Social hallbarhet och jamstilldhet

Planarbetet foreslas inledas med en socialt vardeskapande analys
(SVA) som ska beskriva grundldggande forutsattningar for projektet
gillande bland annat trygghet, métesplatser, kopplingar inom
omradet och till omkringliggande stadsdelar. Aven barnperspektivet
och fragor om jamstélldhet ska studeras. Analysen ska ligga till
grund for lokalisering av den nya bostadsbebyggelsen, beskriva
vilka kvaliteter som bor utvecklas inom kvartersmark och allmén
platsmark etc. Analysen ingar i kontorets arbete med en modell for
SVA.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet regleras enligt
planavtal med byggaktoren.

Planférslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget kan bidra till att uppna
oversiktsplanens mal och att starka mojligheterna for handel och
service i omradet.
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Kollektivtrafiken i Fagersjo ar i dagslaget bristféllig. Nya bostader i
omradet ska bidra till att 6ka mojligheten till en forbattrad
kollektivtrafik. Busshallplatser finns langs Havsornsvédgen vilket
innebér att det finns goda mojligheter att klara riktlinjer for narhet
till kollektivtrafik.

Naturmiljo

Den nya bebyggelsen ska anpassas sa att spridningssambandet kan
bevaras. Paverkan pa naturvarden och spridningssamband studeras
ndrmare inom planarbetet. Atgérder fér att kompensera ianspraktagen
gronyta kommer utredas under planprocessen.

Kulturmiljo

Flerbostadshusen pa héjden, Fagersjoskolan, flera dldre villor och
en garageldnga ar gronklassade vilket innebdr att fastigheterna
innehaller bebyggelse som ér sarskilt vardefull ur historisk,
kulturhistoriskt, miljémassig eller konstnarlig synpunkt. Radhus-
och punkthusbebyggelsen dr gulklassad, vilket innebdr att
bebyggelsen har en positiv betydelse for stadsbilden och/eller har
ett visst kulturhistoriskt vérde.
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Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.

Den nya bebyggelsen ska anpassas med hansyn till befintliga
kulturmiljévdrden. Utformning, volym och placering av den nya
bebyggelsen studeras ndrmare under fortsatt planarbete.

Social hallbarhet och jamstalldhet

Utvecklingen i Fagersjo bor bidra till 6kad trygghet i det offentliga
rummet, fler métesplatser och béttre forutsattningar for service och
handel i omradet.
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Riskfragor

Jarnvégen utgor transportled for farligt gods. Om bebyggelse
foreslas i narheten av jarnvagen ska riskfragan studeras.

Buller
Ljudmiljon kommer att studeras vid fortsatt planarbete. Stadens
riktlinjer for buller ska foljas.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer i att en miljobeddmning och
ddrmed en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i
miljobalken 6 kap 11§ eller PBL 5 kap 188§ inte behéver goras da
planens genomférande inte férvantas medfora betydande
miljopaverkan. Behovsbedomningen kan behéva omprévas nér den
slutgiltiga plangransen har satts.

Planprocess

Planarbetet genomférs med standardforfarande. Nésta tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden foreslas bli infor
samrad. Nasta tillfalle darefter foreslas bli i samband med
antagande. Om inriktningen av planarbetet forandras efter samradet
eller om det paverkas av nya forutsattningar av betydelse, ska
arendet dock redovisas for nimnden for nytt stallningstagande .

Tidplan

Start-PM Q2 2018
Plansamrad Q2 2019
Granskning Q1 2020
Antagande Q3 2020

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en utveckling i Fagers;jo.
Denna detaljplan dr ett av flera kommande projekt i Fagersjo som
ska bidra till att utveckla Fagersjo for att 6ka forutsattningarna for
handel, service och battre kollektivtrafik. Samtliga projekt ska bidra
med kvaliteteter som gagnar hela Fagersj6 och till att stdrka det
strategiska sambandet Fagersjo-Farsta.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden fattar

beslut i enlighet med kontorets tjansteutlatande att planarbetet ska
paborjas.

SLUT
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