Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-01-11, Dnr 2017-17481

g’{_gckholms

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2017-17481
Sida 1 (13)
2022-12-09

Handldaggare Till

Ludvig Holmberg Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 314

Redovisning av plansamrad och
stéllningstagande infér granskning av férslag till
detaljplan for del av fastigheterna Farsta 2:1,
Métnalen 2, Mdtkedjan 1 m.fl. i stadsdelen
Fagersjo (cirka 215 bostader)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnamnden godkanner redovisningen av
plansamradet.
2. Reviderat planforslag upprattas och stills ut for granskning.

Monika Joelsson

Tf. direktor
Martin Schroder
Tf. avdelningschef

SAMMANFATTNING

Planen mojliggor cirka 215 nya bostédder 1 Fagersjo med lokaler 1
bottenvaningar och nya publika lokaler for verksamheten
Motesplats Fagersjo. Bebyggelsen planeras pa obebyggd mark,
parkeringsplatser och pa ytan for en befintlig centrumanldggning
som foreslas rivas.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 5 april till 16 maj 2022.
Under samradstiden inkom totalt 69 yttranden. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter 1
sak. De flesta sakédgare, narboende och andra privatpersoner som
framfor synpunkter onskar att bebyggelsens fotavtryck och hojd
minskar samt att gronomraden med natur och djurliv varnas.
Boende uttrycker dven oro for skuggning, insyn, brist pa
parkeringsplatser och okade trafikméngder.

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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Planomradet beror fem fastigheter. Farsta 2:1 dgs av Stockholms
stad. Vinkelspegeln 4 4gs av AB Familjebostader. Mitkedjan 1,
Maitkedjan 2 och Mitnalen 2 upplats med tomtritt till AB
Familjebostidder. Exploateringsnamnden markanvisade 7 december
2017 100-200 bostdder inom planomradet till AB Familjebostader.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget. Det ar ett
viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och
bostdderna ar viktiga for att uppna stadens ataganden 1
Stockholmsforhandlingen. Projektet ar forenligt med
oversiktsplanen.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkédnner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planf6rslag upprattas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nya bostédder och lokaler for
publik verksamhet. Vidare ska planen bidra till att koppla
samman stadsdelen lokalt samt ge ett 6kat underlag for handel,
service och kollektivtrafik i omradet.

Planens syfte ar dven att skapa en sammanhallen ny bebyggelse
som med hansyn till omradets kulturhistoriska véarden inordnar

sig 1 den befintliga strukturen och tillskapar kvalitativa stadsrum
och motesplatser. For att sdkerstélla detta ska ny bebyggelse utféras
med hog arkitektonisk kvalitet och krav stills géllande bland annat
placering, hojd, taklandskap, fasadmaterial och bottenvaningar

som tydligt ska relatera till bebyggelsen i omradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar uppdelat i tva delar som ligger med cirka 350
meters avstand fran varandra. Omrade A angrénsar till
Ejderviagen. Omrade B angrénsar till Havsornsvagen och
Ejderviagen. Detaljplanen omfattar cirka 3,5 hektar.
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Farsta 2:1, Mathalen 4, Matkedjan 1 m.fl. 2012-0916¢:

Program for Tyngdpunkt Farsta

2013-06730 G
2015-14704 Del av Hammaré 9 muil vid Nykreppagatan
Farsta 2:1, Magelungens strand. 5 7 - ,/M

Pagdende planer
Startskede
Planskede
Bl Granskning
meswniser [0 Overklagande (valbart)
] Planomrade

Karta som visar planomradets Idige och avgrdnsning samt pagaende detaljplaner
i naromradet. Planomrddet dr markerat med rosa linje.

Pagaende detaljplaner i omradet
I narheten av planomradet finns tre pagaende detaljplaner
e Magelungens strand. Innehall: 800 bostédder, férskola. Infor
granskning.
e Fagersjo 4:1 med flera (dnr 2015-04164). Avstyckning av
tre smahusfastigheter. Infor granskning.
e Teodoliten (dnr 2021-08539). Innehall: 90 bostader. Infor
samrad.

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas idag av detaljplanen P1 5273 A och Dp
2002-13293-54. Inom omradet medges anvandningen gata, park,
natur, bostdder och tekniska anlédggningar. Genomforandetiden for
samtliga detaljplaner har gatt ut.

Markagoforhallanden

Farsta 2:1 4gs av Stockholms stad. Vinkelspegeln 4 d4gs av AB
Familjebostidder. Miétkedjan 1, Matkedjan 2 och Matnalen 2
upplats med tomtritt till AB Familjebostader.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ar Fagersjo utpekat som stadsutvecklingsomrade
med goda mojligheter f6r fortsatt komplettering. Sarskilt viktigt ar
det att utveckla det prioriterade strategiska sambandet till Farsta
genom tillkommande bostidder och en omvandling av
Magelungsviagen till ett urbant strak. Genom planomradet 16per ett
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lokalt samband mellan Fagersjo och Ragsved som behover stéirkas
for att uppna malet om en sammanhangande stad.

Stockholms byggnadsordning

Fagersjo ligger mellan Magelungen och Hogdalstopparna med

stora natur- och rekreationsvéirden. Bostadsbebyggelsen utgors 1
huvudsak av lamell- och punkthus fran bérjan av 1960-talet. Enligt
byggnadsordningen omfattas sodra Fagersj6 av
stadsbyggnadskaraktiren storskalig stadsdel. Planf6érslaget har
utgatt fran byggnadsordningens vigledning, bland annat gillande att
utveckla de storskaliga stadsdelarna med utgangspunkt ur de
gestaltningsméssigt sammanhallna husgrupperna och att utforma
nya byggnader inom befintlig struktur utifran en samtida tolkning
av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse med en
sammanhallen gestaltningsidé. Forslaget har dven utgatt fran
vagledningen gillande att utveckla lokalt centrum och centrala strak
med ny bebyggelse och lokaler dar det ar mojligt.

Kommunala beslut i dvrigt
Exploateringsndmnden markanvisade 7 december 2017 100-200
bostdder inom planomradet till AB Familjebostader.

Stockholmséverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader. Av dessa ska 40 000
uppforas 1 soderort.

Nuvarande férhallanden

Omrade A bestar av en brant tradbevuxen sldnt. Omrade B utgors
till stor del av hardgjord mark, sasom parkeringsplatser och en
befintlig byggnad. Enligt utférd naturvardesinventering har omrade
A patagliga naturvarden och omrade B visst naturvarde. Omrade B
ligger i ett ekologiskt sarskilt betydelsefullt omrade (ESBO) med
funktionen att vara en spridningszon mellan Magelungens strand
och Fagersjoskogen. Omradets potential som spridningsmiljé
bedoms vara lag, da storre delen av omradet utgoras av hardgjorda
ytor. Detaljplanen ligger inom habitatnatverk for bade
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barrskogsfaglar och groddjur. Omrade B ligger i habitatnétverk for
eklevande insekter.

Omrdde B, parkeringsplats Omrdde B, byggnaden som

sldnt. grdasmark vid Ejdervigen. mot Havsornsvdgen. innehaller Motesplats

FAGERSI®

@ Stadsmuseets kulturhistoriska
™ Klassificeringskarta. Planomradet markerat
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Fagersjo.
Planomradet ligger i anslutning till
fastigheter som ar markerade med gront pa stadsmuseets
klassificeringskarta. Det betyder att fastigheter med bebyggelse &r
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt. Fastigheten med centrumanléggningen som
foreslas rivas och ersattas med en ny byggnad ar markerad med
gult. Det betyder att den har en positiv betydelse for stadsbilden.

Fagersjo ligger relativt isolerat fran angransande stadsdelar.
Kollektivtrafiken &r bristfillig med endast bussférbindelser till
angriansande stadsdelar. Behov av forbattrad kollektivtrafik ar
utpekat 1 6versiktsplanen. Cykelnatet inom stadsdelen har brister
och behover forbéttras. Vid infarten till Fagersjo finns en
livsmedelsbutik. Ovrig kommersiell service finns i Farsta respektive
Hogdalens centrum pa mer an tva kilometers avstand fagelvagen.

Inom planomradet finns storre flodesvégar och instaingda omraden
som bedoms vara en 6versvamningsrisk vid skyfall. Omrade B
utsétts for trafikbuller fran framst. Havsornsvégen. Det finns risk
for vibrationer fran trafiken pa Havsornsvigen da delar av
planomradet bestar av lera.

Planférslaget

Planens innehall

Detaljplanen mojliggor cirka 215 nya bostader med lokaler i
bottenvaningar och nya publika lokaler for verksamheten
Motesplats Fagersjo. Bebyggelsen planeras pa obebyggd mark,
parkeringsplatser och pa ytan for en befintlig centrumanldggning
som foreslas rivas.
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lilustrationsplan, omrdde A. Bilder pd sida 6-7 dr frdn Hllustrationsplan, omréde B. Bild: White arkitekter.

samradsforslaget. Bild: White arkitekter.

I omrade A foreslas cirka 110 bostader i tva grupper om tva
lamellhus 1 suterrdng. Ett av husen foreslas innehalla ett LSS-
boende med sex ldgenheter. Husen ansluter till befintlig bebyggelse
vid Grasandsvagen och tillsammans med dessa formar de gardsrum.
Mellan de tva husgrupperna bevaras ett omrade parkmark med
skyddsvarda trad. Husen 4r i sex vaningar mot straket och i tre till
fyra vaningar mot gard.
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Elevation, omrdde A fran dalstrdket.
Illustration: White arkitekter.
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I omrade B foreslas cirka 105 bostédder i lamellhus mot gata.
Bebyggelsen kantar Havsornsviagen och Ejderviagen med aktiva
bottenvaningar och i tva strategiska hornlagen ska mindre lokaler
for centrumandamal finnas som kan bidra till service och handel i
omradet. Den nya bebyggelsen bidrar till att ge Havs6rnsvégen ett
mer definierat gaturum som tydliggér den Ostra entrén till Fagersjo.
I fonden for parkleken Masen mojliggors en ny byggnad for
Motesplats Fagersjo med bade moderna lokaler for
kulturverksamhet och bostdder. Bottenvaningen ska utféras med
generdsa glaspartier och en 6ppenhet mot omgivningen for att
annonsera det publika innehallet. Husen &r i fyra till fem vaningar
mot gata och i fem till sex vaningar mot gard.

Elevation, omrade B fran parkleken.
1llustration: White arkitekter.
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Bebyggelsen ska utforas 1 putsade fasader med inslag av tegel och
betong i socklar, vilket anknyter till narmiljon. Bottenvaningar
utformas med entréer mot gata och strak, uppglasade gavlar och
inslag av lokaler for centrumandamal samt cykelrum och liknande
utrymmen for att levandegora gaturummen. Bostadsgardar ligger pa
gardsbjilklag ovan garage och ska utformas for att fylla en social
funktion som moétesplats for de boende och ges en gron karaktér
som bidrar med ekosystemtjénster.

3D-vy fran nordvdist 6ver
Fagersjo. Ny bebyggelse i vitt
markerade med rod prick.

Visionsbild, omrade A. Bilden
~ visar bebyggelse i suterrdng i
_ dalsdnkan. Illustration: White
_arkitekter.

Visionsbild, omrdde B. Vy frdan
Havsornsvigen. Byggnaderna
ska bidra till att gatan far en
mer urban karaktdr.
Hllustration: White arkitekter.

o Visionsbild, omrade B. Vy visar
. byggnad som forslds erscitta

- den kvarvarade

. centrumanldggningen. 1

bakgrunden syns byggnaderna i

sluttningen som succesivt blir

lagre. Illustration: White

! arkitekter.
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Illustration som visar forslag till cindringar.
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Arkitektonisk idé

Kompletteringen ska forma en ny arsring i Fagersjo med
utgangspunkt i de befintliga gestaltningsmassigt sammanhallna
husgrupperna och tillfora nya kvalitativa stadsrum. Byggnaderna
inordnar sig i radande typologi, struktur och lagmalda uttryck, men
accentueras bland annat med placering nara strak och gata som &r
samtida tolkningar av den befintliga bebyggelsen och platsernas
forutséttningar. Husen placeras dar de stirker strak genom att sluta
kvarter eller kanta offentliga rum och en byggnad bildar en rumslig
fond mot parkleken. Bottenvaningar utformas med bostadsentréer
mot gator och strak, vilket tillsammans med inslag av publika
lokaler bidrar till att levandegora stadsmiljon. Bebyggelsen
anpassas till befintlig natur pa platsen och trdad bevaras i slapp
mellan byggnaderna.
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Hus mot parkrum

Foreslagen bebyggelse i svart.

Forslag till andringar infér granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget dndras genom att i

huvudsak f6ljande bearbetningar och kompletteringar gors i det

fortsatta planarbetet:

e Byggnader inom omrade A ska sédnkas med en vaning for att
battre inordna sig 1 kulturmiljon. Byggnader ska dven bearbetas
vad giller placering och fotavtryck for att spara mer parkmark.

e Omrade B ska bearbetas for att stiarka kopplingar och
orienterbarheten mellan de offentliga rummen. For att trygga
angoringen till Fagersjoskolan och allménhetens tillgang till
parkleken 1 framtiden ska det studeras om Havsornsgrand som
ligger pa kvartersmark kan 6verforas till allmén plats. Det ska
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aven studeras om Havsornsgrand kan kopplas samman med
Ejdervégen.

e Mojligheten att inrymma en forskola pa fyra avdelningar inom
planomradet eller pa annan plats i Fagersjo ska studeras.

¢ Planhandlingarna ses 6ver i enlighet med inkomna synpunkter.

e Utredningar ses 6ver i enlighet med yttranden fran
remissinstanser.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsférsérjning

Detaljplanen bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal samt
ataganden i1 Stockholmsoverenskommelsen genom att mojliggora
cirka 215 bostéder.

En socialt sammanhallen stad

Planen har foregatts av en socialt vardeskapande analys. Projektmal
som omhiandertagits dr exempelvis att Motesplats Fagersj6 kan vara
kvar 1 en ny lokal och att slanten vid Ejderviagen bebyggs vilket
bedoms oka tryggheten. Genom att utveckla Fagersj6 med ny
bebyggelse som vinder sig mot gator och strak kommer kopplingar
inom stadsdelen att starkas.

Trygghet
Entréer mot gata och strak okar upplevelsen av trygghet i omradet

genom fler manniskor i rérelse och fler 6gon pa gatan.

Jamstalldhet
Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik och nérhet till service ar
positivt ur jamstélldhetssynpunkt.

Naringsliv och kompetensforsérjning
Detaljplanen mojliggor tre verksamhetslokaler 1 bottenvaningar.

Kulturmiljé i en véxande stad

Hansyn till omradets kulturmiljévarden beaktas genom att
kompletteringen foreslas inom befintlig struktur och att den
gestaltas med en genomténkt hantering av skala och detaljering.
Volymmassigt ansluter husen till omgivningen dven om de dr nagot
bredare och hogre. Huskropparna ar placerade mot gator och strak,
vilket avviker fran befintligt planmonster dar byggnaderna ligger
indragna fran gatan eller méter park. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att byggnadernas samtida gestaltning och placering
innebér att de blir tydliga och kvalitativa tillagg 1 kontrast till
befintliga hus och ar darfor lampliga att uppfora ur kulturhistorisk
synvinkel. En centrumbyggnad fran 1960-talet forslas rivas och
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ersittas av ett nytt hus. Bygganden ar gulklassad och
konsekvenserna fo6r den kulturhistoriska miljéon bedoms dérav bli
mattliga.

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen foreslas utformas med en sammanhallen
arkitektonisk idé som bygger vidare pa kvaliteterna i naromradet.
Dessa kvaliteter ar fokus pa goda boendemiljéer, kvalitativa detaljer
och enhetlighet 1 skala och gestaltning.

Trafik och mobilitet

Ett genomforande av planen bedoms skapa goda forutséttningar for
en hallbar utveckling med ett minskat bilberoende da ny bebyggelse
placeras ndra befintliga busshallplatser och starker underlaget for
kollektivtrafik i omradet. Grona parkeringstal tillimpas.

Grén och vattennéra stad

Planfo6rslaget innebar att delar av skogen i dalstraket bebyggs.
Byggnation bedoms inte ha en betydande inverkan pa naturvarden
eller habitatnétverk. Planforslaget har utformats 1 enlighet med
stadens dagvattenstrategi. Planforslaget inrymmer bostadsgardar
som ska utformas for att fylla en social funktion som métesplats for
de boende och generera ekosystemtjanster av olika slag.
Planforslaget medger ett omrade med natur och sparade trad mellan
husen i omrade A for att ge gang- och cykelstraket ett gront inslag.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planen sékerstéller att verksamheten Motesplats Fagersj6 kan vara

kvar och fa en dandamalsenlig lokal. Planen tar befintlig parkmark i
ansprak. Tillgangen till rekreativa miljoer bedoms som fortsatt god.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten.

Genom hojdséttning av mark sikerstills att skyfallsfloden ges
mojlighet att rinna ytligt forbi byggnaderna och att inga lagpunkter
med oversvamningsrisk skapas. Bullerférordningen uppfylls genom
byggnadernas utformning.

Teknisk férsérjning
En elnétsstation flyttas till en ny plats inom planomradet for att
sékerstilla eldistributionen.
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Planprocess

Process
I planprocessen provas om den tiankta anvéandningen och
utformningen &r lamplig.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nasta tillfalle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir vid
antagandet.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 5 april till 16 maj 2022.
Information om samradet skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser och berérda sakédgare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsméte holls 1 form av 6ppet hus den 26 april k1. 17:00-19:00
1 Motesplats Fagersjo, Havsornsgrind 8, Fagersjo.

Tidigare stéllningstaganden i drendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden 13 juni 2018 vid
beslut om planstart. I samband med planstart lamnade namnden ett
sérskilt uttalade.

Néamnden framforde att det ar viktigt att blanda upplatelseformer
samt att skapa fler arbetsplatser och lokaler for verksamheter 1
bottenvaningar for att utveckla levande och social hallbara
omraden. Namnden ansag det beklagligt f6r blandningen av
upplatelseformer att féreslagna bostader bestar av hyresritter nar
merparten av bostdderna i Fagersjo bestar av samma
upplatelseform. Namnden framforde en 6nskan om att det i framtida
nérliggande projekt dven planeras for bostadsrétter och smahus.
Namnden lyfte att omradet har goda forutsattningar att fortitas och
de vill se en gestaltning som haller hog arkitektonisk kvalitet.
Niamnden onskade att gestaltningen skulle utga fran tat
kvartersstruktur, vilket bedomes ge goda forutsattningar for annu
fler bostdder dn vad forslaget innefattade. Namnden paminde om att
skol- och forskoleplatser ska utredas sa att de vaxer i samma takt
som antalet bostader.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samradet inkom 18 yttranden fran remissinstanser. Fran
foreningar inkom ett yttrande. Fran sakagare respektive allménhet
inkom totalt 50 yttranden fran 155 personer. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter 1
sak. De flesta sakdgare, narboende och andra privatpersoner som
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framfor synpunkter onskar att bebyggelsens fotavtryck och hojd
minskar och att gronomraden varnas. Boende uttrycker dven oro for
skuggning, insyn, brist pa parkeringsplatser och 6kade
trafikméngder.

Undersoékning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobedémning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare 1 planbeskrivningen.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvantas foljande tidplan:

Granskning nov 2023
Antagande SBN mars 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och bostdderna ar viktiga for att uppna stadens
ataganden 1 Stockholmsforhandlingen. Projektet ar forenligt med
oversiktsplanen.

Stadsbyggnadskontoret ar positiva till fortsatt planering av Fagersjo.
Projektet bidrar till att tillskapa cirka 215 bostader. Detaljplanen
bidrar aven till att skapa mer befolkade, tydligare och tryggare
offentliga rum med bland annat entréer mot gata och nya publika
lokaler. Fler boende 1 stadsdelen kan bidra till mer service och
forbattring av den bristfalliga kollektivtrafiken. Dartill mojliggor
projektet att Motesplats Fagersjo kan vara kvar i1 stadsdelen och
utveckla sin verksamhet 1 nya lokaler.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att ett tillskott av nya
bostdder med goda boendekvaliteter och en utveckling av strak och
gator till mer stadsméssiga gaturum motiverar att viss parkmark tas
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i ansprak och att narmiljon forandras for kringboende. Kontoret
menar att fortdtning 1 syfte att mojliggora for nya bostader inte kan
genomforas utan paverkan pa omgivningen, som till exempel
forandrad utsikt. Utifran samradet kommer planforslaget att
bearbetas for att pa ett béttre satt forhalla sig till befintlig
bebyggelse, stirka kopplingar och skapa tydligare motesplatser.
Kontorets sammanfattade bedomning &r att 6vriga synpunkter som
framkommit kan hanteras 1 den fortsatta planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprattas och stélls ut f6r granskning.

SLUT
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