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| PLANBESKRIVNING

Handlingar |
‘Handlingar i denna detaljplan utgérs av en plankarta med bestimmelser, illustration, denna
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, samradsredogorelse samt fastighetsfor-
teckning. ’

Detaljplanens syfte och huvuddrag |

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for avstyckning och utbyggnad av
smahusbebyggelse vid Vendels Gard. En utbyggnad av det kommunala vatten- och av--
loppsnitet ger mojlighet till en fortédtning med nya tomter langs Sméalandsvigen. Fortat-
ningen enligt planillustrationen innebar att ett 20-tal nya byggritter for enbostadshus kan
tillskapas. Byggnader skall i friga om utseende, farg, form och materialval ansluta till om-
givande bebyggelse. Planomrédet ansluter till Gudgbroleden via Vendelso AllE.

Plandata

Lage

Planomradet &r beldget i kommundelen Vendelsd, ca 400 meter nordvést om Sagen Cent-
rum. Omradet begrinsas av Kyrkviken och naturmark i norr, Véstga Strandvagen 1 sdder
och vister samt Vendelst Allé i Oster.




Areal . ;Z

Planomradets totala areal 4r ca 7.4 ha. Dérav utgor kvartersmark 5.2 ha, naturmark 1.5 ha
och vattenomrade 0.3 ha.

Markégoférhéilanden )
Vendelss 3:1714 dgs av Haninge kommun. Ovrig mark &r 1 enskild dgo.

Tidigare staliningstaganden

Gillande oversiktsplan
I &versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 1992 redovisas planomrédets

markanvindningen fér bostdder. Omradet ndrmast Drevvikens strand utgér grénomrade
som bevaras. ‘ ’

Férdjupad oversiktsplan

Sedan en langre tid har i olika omgéngar oversiktliga planstudier skett av hur Vendelso-
gardsomradet skall kunna utvecklas. Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1992-10-28 §
527 gett stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att upprétta en fordjupad dversiktsplan for Ven-
delsdgardsomradet. Som en forstudie till denna fordjupning har ett program, daterat 1993-
03-29, arbetats fram. Kommunfullméktige har 1993-05-03 beslutat att programmet ska
ligga som grund for fortsatt detaljplaneldggning 1 Vendelségardsomridet.

Detaljplan : : .
' De sddra och vistra delarna av omrédet 4r ej tidigare detaljplanelagda. Fér den norddstra

delen giller detaljplan faststdlld 1955-08-08.

Program for planomrédet
1993-05-03 har kommunfullmiktige antagit program och pro gramillustration som grund

for fortsatt detaljplaneliggning i Vendelso gardsomradet.

Planuppdrag
1991-08-14 § 316 har kommunstyrelsens arb etsutskott givit stadsbyggnadskontoret 1 upp-

drag att uppritta forslag till detaljplan for Vendelsd 3:1153 m.1L.

Miljokonsekvenser ,

Den planerade bebyggelsen beddms inte medféra nigon betydande paverkan p& miljo,
hilsa eller hush&llning med mark och vatten. Att arbeta fram en separat miljokonsekvens-
beskrivning anses dirav ej vara nédvandigt. I denna planbeskrivningen beskrivs miljékon-
sekvenserna pa sidan 6 under rubriken "Milj skonsekvenser”.

Forutsdttningar och fijféindringar

Natur

Mark, topografi och vegetation ,

Planomrédet sluttar fran syd och sydost ner mot Kyrkviken. Hojdskillnaden uppgar till ca 6
meter. Den obebyggda marken mellan Smalandsvigen och Drevviken ér flack och delvis
sank. Vegetationen bestér av vass- och buskpartier samt enstaka 16virdd. Omrédet mellan
Vistra Strandvigen och Smélandsvégen utgors av ingsmark och villatridgérdar. Grénom-
radet i anslutning till fastigheterna 3:1153, 3:405, 3:404 och 3.402 utgfr ett sammanhédng-

ande, bevarandevirt, grénomrade.



Vattenomrdden _
I planen ingr ett vattenomrade som 1 huvudsak r igenvuxet med vass.

Hydrologi - )
Dagvattnet inom omrédet avleds i dag via ett stort antal smé diken lings den sluttande
marken mot Drevviken. Grundvattnet kan forvantas vara hogt 1 storre delen av omradet.
Sannolikt sker utstromning av grundvatten inom omradet. Infiltrationen av regnvatten kan
ske i de hdgre beligna omrddena medan infiltrationen #r 1&g i 6vrigt p.g.a. lera och hogt
grundvatten. Vid héga vattennivéer i Drevviken svimmar delar av omrédet over.

~ Delar av planomradet ligger under +21,0 meter nivan och lagpunkten p& Sméalandsvagen dr

idag +20,2 m. Hogsta uppmatta vattennivan i Drevviken under senare ar &r + 20,4 m. Vid
mer normala hogvattennivaer gér vattnet upp til] Sméalandsvégen.

SMHI har i en utredning 2000-08-30 berdknat vattennivan i Drevviken under ett 50-ars ’
perspektiv. Berdkningen visar att vattenstandet i Drevviken kan stiga till +20,74 meter
sver havet under dessa forhillanden. Osékerheten i beraknat vattenstand ligger p& +/-
10 cm. Fér att undvika dversvamning inom planomradet skall den mark som ska
exploateras samt Smalandsvagen hojas till +21,0 m.

SMHI ska utfora ytterligare berikningar baserade pa 100 ars- och 1000 &rs perspektiv.
Nar beridkningarna genomforts ska materialet tillféras planhandlingarna. Med hansyn till
de langa tidsperspektiven beddms inte resultaten paverka stillningstagande till lagsta
foreslagen markniva.

Geotekniska forhallanden , :
' BEn ildre dversiktlig geoteknisk undersdkning anger for den ligre centrala delen av omra-

det: “Lera tackt av ett tunt lager sand, mo eller torrskorpelera. Leran vanligtvis mycket 18s.
Grundférhallandena mindre goda”. Fér de hogre beldgna delama i 8ster och s6der anges:
“"Fast mark, morén, grus, sand, mo eller torrskorpelera. Grundforhéllandena vanligen
mycket goda”.

En geoteknisk undersskning, daterad 1999-07-26, har genomfbrts inom planomrédet. Ut-
redningen sager att tva olika principer for grundliggning av smahus rekommenderas;
grundldggning med plattor direkt p& mark eller grundldggning med palar. Valet mellan
dessa varianter beror pa eventuell forekomst av 16sa jordlager under husen. Om sa #r fallet
maste huslasterna med hinsyn till risken for skadliga sattningar foras ned till fast botten
(berg, block eller morén). Huvuddelen av husen kriver palgrundlaggning. Detaljerad geo- -
- teknisk undersdkning for varje hus forordas. '

En fornyad geoteknisk utredning har utforts av VBB VIAK 2001-09-03. Syftet med
utredningen ir att klarldgga totalstabiliteten i omradet vid markuppfylinad till + 21,0 m och
fortitad smahusbebyggelse. Utredningen visar att sittningar kommer att uppstd 1 samband
med markuppfyllnad. Sittningarna blir olika omfattande beroende pa plats och ,
fyllnadsniva. Utforda bergkningar visar dock p4 betryggande sékerhet dven vid hastiga
vattenstindsvariationer. I och med att hela omradet inte kommer att fyllas upp samtidigt
stalls sirskilda krav pé sléntlutningen frén de uppfyllda omrédena. Dessa krav anges 1
sirskilt PM frén VBB VIAK daterad 2002-02-07. Savil kravet padmarkuppfyllnad som
sirskilda krav p4 slantlutningar har inforts som planbestammelse.

Wl



Fornldimningar

Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Tnom omradet finns nio enbostadshus 1 en till tvd véningar med tillhorande uthus, ett fri-

tidshus och en byggnad for smaindustri. De befintliga bostadshusen har fasad i tegel, puts
och tri. De flesta har sadeltak med tegelbeklddnad.

Ny bebyggelse _

Den nya bebyggelsen foreslas pa tomter som kan bildas genom avstyckning av de stora
befintliga villafastigheterna samt pa redan bildade men obebyggda fastigheter. Sammanlagt -
innehéller planférslaget ett 20-tal nya byggratter. For att erhélla god anslutning till den
ildre bebyggelsen medges endast friliggande. Véningsantalet begrénsas till tvd vaningar.
Radande forhallande betraffande eventuella §versvamningar samt geoteknik begréinsar
exploateringen. Den hoga grundvattennivan medger inte byggande av killare.

'Ny villabebyggelse pé tomter utmed Smélandsvigen skall placeras mot Smalandsvigen for
att tillskapa karaktiren av en bygata. Byggnadernas placering stirker och definierar
dirmed gaturummet vilket bidrar till en trevligare boendemiljd.

I omradets centrala del medger detaljplanen uppférande av 9 bostadsbyggnader med en
byggnadsyta av ca 80 m2. Den optimerade bruksarean pa en liten byggyta medfor att omré-
det uppfattas luftigt och ej for komprimerat. Hustyperna, med dess sméskalighet, &r vl
anpassad till befintliga forhallanden och husens centrala plats pd Sméalandsvigen medfor
ett intressant inslag i boendemiljén. Farg och form skall pAminna om delar av den dldre
bebyggelsen som blir kvar i omradet. Centralt i omrédet placeras en dtervinningsbod for
killsortering.

Tomtstorleken inom stérre delen av planomradet skall vara minst 1-000 m2. Foér de 9 bygg-
ritterna, med en byggyta av 80 m?2, skall tomterna vara minst 800 m2.

Offentlig service A
Lig- och mellanstadieskola (Hagaskolan) ligger ca 1 km fran planomrédet. Intill Ha-

gaskolan ligger daghemmet Kristallen som ocksa har 5-6 &rsverksamhet. Till hogstadie-
skola.(Lyckebyskolan) 4r avstandet ca 1.5 km. Daghem finns ca 500 meter frén planom-
rédet. Fritidshem finns i Hagaskolan och Kristallen. '

Tabellen nedan redovisar tillskott av barn samt dess sldersfordelningen mellan 0-15 &r 1 ett
nybyggt villahusomrade. Planforslaget, med ett 20-tal byggritter, genererar enligt tabellen
ett 20-tal barn. Genomf6randet berdknas dock spridas tidsmissigt p.g.a. enskilt byggande.

Hushallens alder

Barnens alder 5ar 10 ar 15ar . [20-ar
0-6 r 0,5 st. 0,35 st. 0,4 st. 0,45 st.
7-12 ar 4 st 0,45 st. 0,35 st. 0,35 st.
13-15ar .1 st. 0,2 st. 0,25 st. 0,2 st.

Kommersiell service
Nirmaste livsmedelsbutik finns i Sigens centrum ca 400 meter soder-om-planomradet.
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Tillginglighet

Bebyggelsen ligger i flack terrdng och med bostadsentréerna i markplanet. Planerade mark-
och bebyggelseanliggningar skall uppfylla kommunens tillginglighetskrav.

Skyddsrum _
Enligt regler 1995-07-01 for civilforsvaret skall fér nirvarande inga skyddsrum byggas

mom omradet.

Friytor
" Lekytor och rekreation

Detaljplanen innebir att lek och rekreation i hog grad sker pa kvartersmark.

Naturmiljo _ _
Det finns god tillging p& naturomréden bade inom planomréadet och i dess nérhet.

Strandskydd
Strandskydd 100 meter, som géller mot Drevviken (Kyrkviken), kommer att begiras upp-
hivt f5r de delar som utgdr kvartersmark. Skydd av stranden sikerstills 1 detaljplanen '
genom omréden foér naturmark mot Kyrkviken och genom begrénsad byggratt for tomter

- som ansluter mot vattenomrédet.

Viagar och trafik

Gatunat .
‘Tillfart till planomradet sker fran Gudsbroleden via Vendelss Allé till Vistra Strandvégen

och Smalandsvigen som utgdr lokalgator for omradet. Lokalgatorna har en korbanebredd
pé ca 4 meter och grusbeliggning. Smalandsvigen skall standardforbattras och beliggas
med asfaltsbunden makadam med grusytskikt. P4 Sméalandsvigen anordnas ocksa tvé
mdotesplatser. '

For att sikerstilla en trafiksiker miljé for barn och vuxna, géende och cyklande, som
Kommer att vistas inom omradet, férordar samhallsbyggnad att Smalandsvigen utformas
som en lagfartsgata, d.v.s. med l4g tilldten hastighet och med foretrade for oskyddade trafi-

. kanter.

For att undvika att Smalandsvigen Sversvimmas skall vigen hdjas till +21,0 m i sin ldgsta
punkt. Fér att avvattna Smalandsvégen och omgivande tomter kravs diken langs vagen. -
Kérbana och dubbla diken inom nuvarande vigomréde innebdr att slant for viagdike
forlaggs till tomtmark. Vattnet frén vigdikena kommer att ledas mot Drevviken 1 8ppna
diken eller ledningar.

Omradet forses med gatubelysning enligt kommunens standard.

Parkering .
Planeringsnormen for parkering vid enbostadshus &r tva parkeringsplatser pd den egna

tomten.

Gistparkering i form av 3 st. bilplatser planeras i anslutning till de 9 mindre byggrattemna,
centralt 1 planomréadet.

Kollektivtrafik
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Nirmaste busshéllplats finns vid Vendelsd Allé-Viastra Strandvigen. Héllplatsen trafikeras
av linje 828, Haninge C - Brandbergen C - Trollbédcken C (Alléplan).

Stérningar

Radon
Markradonutredning dec-92 redovisar planomrédet som ett laonskomrade f6r markradon.

Vid byggande skall kompletterande markradonundersékningar utfdras 1 anslutning till
 bygglovsprévningen.

Mlljokonsekvenser -
. Marken har tidigare anvints som 4ker och &ng. Den fasta marken har varit &ker och 4r1 dag

huvudsakligen tomter och betesmark. Angen 4r i dag gles 16vskog samt busk- och vassom-
rade i Drevvikens strand. Den tidigare 8kermarken forvéntas inte hysa stérre naturvirden
medan den tidigare dngsmarken, som till stor del fatt utvecklas fritt, kan forvintas hysa
vissa naturvirden. Vass- och buskomradena kan forvéntas vara virdefulla for figellivet
och de blsta omradena kan ha virde for bl.a. grod- och krildjur och kan producera mycket
insekter som foda for faglar och fladdermdss. :

For att naturvirdena ska bestd ir det viktigt att omrédets hydrolo g1 ej paverkas negatlvt 1
de lagre partierna och att omrédet dven 1 framtiden tilldts svimma &ver.

En stor del av Kyrkviken #r i dag bevuxen med vattenvixter. Dessa kan ge foda och skydd
it sjofagel. De igenviixta delarna av Kyrkviken liksom de 6versvimmande omrédena kan
ocksa ha betydelse for den naturliga reningen av vattnet och medverkar till en bittre vat-
tenkvalitet 1 Drevviken och Tyresdsystemet.

De omraden som har st6rst naturvirden #r foreslagna som naturmark i planen. Skétseln av
omradet bor vara extensiv och ske sé att naturvirdena bestér. Naturvirdena forvéntas inte
paverkas i nigon stdrre omfattning av planldggningen.

Genom planliggningen kommer i stort sett alla kvarvarande spér av det tidigare odlings-
landskapet att férsvinna. P4 naturmarken ndrmast Smalandsvigen finns rester av det tidi-
gare tegsystemet med vilvda tegar och korta avstdnd mellan dikena. Detta kommer till viss
del att vara kvar men skadas nigot av den planerade pumpstationen vid Smélandsvégen.
Fér att i mojligaste man bevara resterna av det tidigare odlingslandskapet bér naturmarken
inklusive de gamla tegarna och dikena ldmnas ordrda.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar kommer att byggas ut for hela planomrédet. Ut-

_ byggnaden forutsitter att en avloppspumpstation placeras centralt i omradet. Pumpstatio-
nen skall utseendeméssigt anpassas till befintlig milj i friga om farg, form och material.

Dagvattnet avleds i ledningar och 6ppna diken i tomtgranser ner till Kyrkviken.

Eneroz, uppvarmnzno
Elledningar finns i anslutning till omrédet. Uppvérmning avses ske genom vattenburen

elvarme. Aven andra energiformer kan komma ifrdga ssom bergvirme, sjévirme frén
Drevviken, solfdngare pa tak etc.
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En transformatorstation uppftrs centralt i omradet. Stationen skall utseendemasswt anpas-
sas till befintlig miljé 1 frAga om firg, form och material.

Tele
Telef6rsdrjning samordnas med befintliga ledningar i anslutning till planomrédet.

Avfall _
Moéjlighet till kéllsortering, kompostering och &tervinning av hushélls- och tridgardsavfall

ska 1 huvudsak finnas pa varje fastighet. Icke komposterbart avfall ska himtas pa
traditionellt sétt vid fastighetsgrans.

Administrativa fragor
Genomforandetiden fér detaljplanen 4r 15 &r med borjan 6 ménader efter den dag planen

vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman utéver planférfattare
Mary Amerdal (plankarta), Ulla Christiansson (genomftrandebeskrivning) och Bengt
Grénberg (vatten och avlopp).




