NO:] BESIKTNINGAR | samarbete: med INDEPENDIA GROUT

UTLATANDE AV OVERLATELSEBESIKTNING OVERLATELSE AV FAST EGENDOM.

GULDDRAGAREN 20
Storsvangen 189 , 12944 HAGERSTEN

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som kdpare har en egen
langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att
juridiskt dverta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Independia fér utférande av en
kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid
en kopargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat koparbesiktning.
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| samarbete: med

Fastighetsbeteckning
Adress
Postnummer/Ort
Fastighetsagare

Gulddragaren 20
Storsvangen 189
12944, Hagersten
Lena & Hans Marin
Storsvangen 189
12944 Hagersten

Bestéallare

Bestéallningsnummer

Besiktningsforetag

Besiktningsman

Narvarande
Vaderlek
Besiktningsdag

Lena & Hans Marin
Storsvangen 189, 12944 Hagersten
1129

Bdrje Enblom Besiktningar

Tel: 08-659 05 65
Email: info@nr-1.se
www.nr-1.se

Bokning for genomgang av utltandet gors via:

Independia Group

Amalia Jonssons Gata 25, 421 31 Vastra Frolunda [NDEPENDIA GROUP
Vxl: 031- 712 98 00

www.independia.se

Bdrje Enblom
Medlem i Svenska Byggingenjérers Riksférbund (SBR)
Telefon: 070-5169855, Epost: borje.enblom@nr-1.se

2

Séljare samt Besiktningsmannen
Klart vader 18 plusgrader.
2018-09-13

Besiktningens genomfdérande och omfattning

604

Innan besiktningsdag dverlamnades en uppdragsbekréftelse till bestallaren.
Innan besiktningen paborjades gjordes en genomgéang av uppdragsbekraftelsen
som bifogas i detta utldtande. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare &n
tva ar efter att uppdraget avslutats. Huvudbyggnaden omfattas av denna
besiktning, inga andra byggnader.

Borje Enblom Besiktningar
Trillans Vag 8
131 49 Nacka

Godkand for F-skatt
Bankgiro: 482-8414
Org Nr: 541027-0275

Tel: 08-659 05 65
Email: info@nr-1.se
www.nr-1.se
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Handlingar

Muntliga upplysningar och
historiska handelser

Allméant om huset

Tekniskbeskrivning av 6verplan
Plan, Sektionsritning

Fastigheten forvarvades ar 1995

Det finns inga kanda forelaggande som kan paverka fastigheten typ.
servitut/myndighetsbeslut eller andra férelagganden som kan paverka
fastigheten.

Det har inte noterats eller markts av nagra tecken pa sattningar i byggnaden.
Inga lutande golv eller andra lutningar, onormala sprickbildningar etc.
férekommer.

Nuvarande agare har aldrig noterat ndgon avvikande lukt typ "mogellukt" i huset
och har inte heller fatt papekanden fran utomstaende om att det skulle finnas
nagon avvikande lukt.

Inga fuktflackar har noterats pa vaggar, golv eller innertak i bostaden.

Inga kénda vatten eller brandskador har férekommit i byggnaden.

All maskinell utrustning fungerar normalt.

Det har inte noterats nagra problem med inomhusventilationen. Inga
kondensbildningar har noterats pa fonsterrutors insidor.

Vatten- och avloppsinstallationer har fungerat normalt utan upprepade stopp
eller liknande.

Elinstallationer fungerar normalt utan att séakringar och/eller jordfelsbrytare
frekvent 16st ut.

Eldstaden och rorkanaler fungerar utan problem.

Borje Enblom Besiktningar
Trillans Vag 8
131 49 Nacka

Godkand for F-skatt Tel: 08-659 05 65
Bankgiro: 482-8414 Email: info@nr-1.se
Org Nr: 541027-0275 www.nr-1.se
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Sarskilda forutsattningar vid
besiktningen

Byggnadstyp
Byggnadsar

Om - och tillbyggnad
Hustyp

Mark

Grundlaggning
Grundmurar

Dranering/fuktisolering

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens
uppfattning skall andras i utlatandet. Om s&ddant meddelande inte Iamnats inom
ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella
brister i utlatandet, som p& sa satt kunnat rattas.

Byggnaden var vid besiktningstillféllet moéblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
mabler. Bakomliggande ytor ingar i koparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis inte
besiktningsbar/belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Besiktningsmetodiken gors enligt vanstervarvet samt per konstruktioner for
respektive del av huset. Rumsindelning anvands inte, om det inte framgar
sarskilt att besiktningsmannen har noterat nagot specifikt.

2 plans med kéllare

1931 Enligt séljaren.

1989 Enligt saljaren

Trahus

Berg

Grundsulor och mellangjutet betonggolv och sk. Krypgrund med trabjalklag
Betong med sparstensgjutning och av lecasten i tillbyggnad

Okand

Dagvatten Stenkista mark

Stomme Traregel

Fonster Kopplade fonster 2+1 (invandigt isolerglas, ytterruta av vanligt glas).

Fasad Trapanel tillaggsisolerad fran 1989.

Yttertaket Betongpannor och papp pa raspont. Fran 1989

Altan Tré med plintar

Balkong Tra

Mellanbjalklag Tra

Vinden Vindsbjalklag utfért med mineralull isolering och angsparr av plastfolie.

Ventilation Sjalvdrag
Borje Enblom Besiktningar Godkéand for F-skatt Tel: 08-659 05 65
Trillans Vag 8 Bankgiro: 482-8414 Email: info@nr-1.se
131 49 Nacka Org Nr: 541027-0275 www.nr-1.se
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Uppvarmning El (direktverkande) kompletterat med luft/luftvarmepump
Borje Enblom Besiktningar Godkéand for F-skatt Tel: 08-659 05 65
Trillans Vag 8 Bankgiro: 482-8414 Email: info@nr-1.se
131 49 Nacka Org Nr: 541027-0275 www.nr-1.se

sida 6/17



NO:]. BESII(TNINGAR | samarbete: med INDEPENDIA GROUP

Mark
-Berget markens lutning mot husgrunden bedéms bidra med fuktbelastning mot husgrunden.

-Enligt séljare kan det bli fuktgenomslag i kéallare vid berg i dager.

Grundlaggning betongplatta pd mark
-Grund- och betongplattan pd mark uppvisar inget som ar onormalt for konstruktionstypen ur vare sig
fukt- eller hallfasthetssynpunkt.

Grundlaggning Krypgrund
-Inget séarsklit att notera. Inga tecken pa lukter eller annan hog luftfuktighet vid besiktningstillfallet.
Regelbunden inspektion av grunden erfordras vilket ar normalt férfarande.

Dranering/Fuktisolering
-Markens berg bedéms bidra med fuktbelastning mot husgrunden.

Grundmurar
-Vid besiktningstillfallet noterades inte ndgot som bedéms paverka byggnadens goda bestand ur
hallfasthetssynpunkt.

Dagvatten
-Stuproéren avleds delvis vid huset.

Fasad
-Fasaden uppvisar normala tecken pa alder och forslitning. Normalt underhallsbehov foreligger.

Stomme
-Undertecknad kunde inte notera nagra skadesignaler i form av onormalt lutande vaggar eller liknande
vid besiktningstillfallet.

Fonster
-Inget sarskilt att notera som avviker fran vad som kan anses vara normailt for fonstertyp och/eller
utgor normalt aldersslitage.

-Fonsterbleck saknas pa balkongfonster.
Yttertak

-Inget sarskilt att notera som avviker fran vad som beddéms vara normalt for takkonstruktionen och/eller
som utgor normalt aldersslitage.

-Trasig sprackt takpanna noterades vid skorsten.
-Vattplatar saknas pa kupa. Se vidare foto
Mellanbjalklag

-Lutningar konstaterades i bjalklagen vilket ar normalt férekommande i aldre byggnader och bedéms i
nuvarande status ej paverka byggnadens goda bestand.

Altan
-Underhall av tradetaljer samt lagning och/eller byte av rétskadade delar kravs.
-Noterade att barlinan i mitten av altan har enklare plintar.

Balkong
-Inget sarskilt att notera annat 4n vad som betraktas som normala alders- och forslitningsskador.

Borje Enblom Besiktningar Godkéand for F-skatt Tel: 08-659 05 65
Trillans Vag 8 Bankgiro: 482-8414 Email: info@nr-1.se
131 49 Nacka Org Nr: 541027-0275 www.nr-1.se
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Vind
-Inget sarskilt att notera som avviker fran vad som &r att betrakta som normalt.

-Bristfalligt anslutet ventilationskanal noterades pa vind. Se vidare foto.
Kok

-Det forekommer fuktindikationer i diskbanksskap som tyder pa vattenlackage. Bl6tt vid
besiktningstillfallet vid indikationsmaétning av fukt. En fortsatt teknisk utredning rekommenderas.

-Saknad av skvallerskydd/droppskydd under kyl/frysskap.

-Rekommenderar att avloppsledning till diskmaskinen klamras

-Tippskydd infastning saknas pa ugn (barnsakerhetskrav).

Vatutrymme

Plastmatta pa golv och vaggbekladnad av vatrumstapet. fran ar 1998

-Rorgenomforing i tatskikt noteras bakom bad vilket bedoéms vara en avvikelse fran gallande
branschregler.

Tvattstuga

Tvattstuga/Toa

Plastmatta pa golv fran ar 1989.

-Inget sarskilt att notera som avviker fran vad som bedéms vara normalt aldersslitage och utféranden.
Ventilation

-Sjalvdragsventilation.

-Inget sarskilt att notera som tyder pa att det forekommer nagra storre fel eller brister avseende
inomhusventilationen.

-Se vidare notering vind.

Borje Enblom Besiktningar Godkéand for F-skatt Tel: 08-659 05 65
Trillans Vag 8 Bankgiro: 482-8414 Email: info@nr-1.se
131 49 Nacka Org Nr: 541027-0275 www.nr-1.se

sida 8/17



NO:]. BESII(TNINGAR | samarbete: med INDEPENDIA GROUP

RISKANALYS

Mark
-Mark, ytvatten som inte avleds betryggande fran huset kan medféra en 6kad fuktbelastning pa
grundmur/sockel med fuktrelaterade skador s& som mdgel och réta som mojlig foljd.

Grundlaggning Krypgrund

-Krypgrunder som ventileras med hjalp av uteluft har visat sig vara en riskkonstruktion ur fuktsynpunkt.
(séarskilt sommartid pga. kondens eller pga. vattenintrdngning och markfukt. Nar marken ar
fuktskyddat/forseglad och isolerad inkluderat kantbalkarna minskar risken for fuktrelaterade skador.

Dranering/Fuktisolering
Mark, ytvatten som inte avleds pa ett korrekt satt fran huset kan medfora en okad fuktbelastning pa
grundlaggning med fuktrelaterade skador som mdjlig foljd.

Yttertak
-Trasiga takpannor innebar risk for fuktskador i underliggande konstruktioner. Omg justering ar
behdvlig.

Dagvatten
Stupror som ej ar anslutet till markledning eller stenkistor kan orsaka en 6kad fuktbelastning pa
grundmur/sockel med fuktrelaterade skador som mdijlig foljd.

Vind
-Bristfallig anslutning av ventilationskanal pa kallvind kan medfora risk for kondens med efterféljande
fuktrelaterade skador i underliggande konstruktioner.

Vatutrymme
-Ett utférande som ej féljer gallande branschregler innebar risk for fuktskador.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Uppdragsgivaren kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. Fortsatt teknisk utredning ingar inte
idverlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. Fortsatt teknisk utredning forutsatter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Riskanalys

En vidare teknisk undersdkning.

-En vidare teknisk undersokning av noterade fuktflackar i bankskap bor utféras for att klarlagga
utbredning och for att se vilka atgarder som anses nodvandiga.

Borje Enblom Besiktningar Godkéand for F-skatt Tel: 08-659 05 65
Trillans Vag 8 Bankgiro: 482-8414 Email: info@nr-1.se
131 49 Nacka Org Nr: 541027-0275 www.nr-1.se
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Overlatelsebesiktning for SALJARE enligt SBR-modellen Version 2018.1
VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING
Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag bestéller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktnings- mannen och som undertecknat uppdragsbekréaftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten
skall ha vid tidpunkten for kopet om kdpet genomfordes vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar att i samband med en fastighetsoverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.

Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersdkning som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutlatande som &r avsett att anvandas vid
fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskopet och det
kan ocksa utgora underlag till en doldafelférsakring.

Genomférandet
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller éverlamnar besiktningsmannen en uppdrags- bekréftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar dverlatelsebesiktningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborjas.

Borje Enblom Besiktningar Godkéand for F-skatt Tel: 08-659 05 65
Trillans Vag 8 Bankgiro: 482-8414 Email: info@nr-1.se
131 49 Nacka Org Nr: 541027-0275 www.nr-1.se
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Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar:

1. tillhandahalina handlingar samt information fran séljaren,
2. okulér besiktning,

3. riskanalys om sadan &r pakallad samt

4. eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

Handlingar och upplysningar

Infor 6verlatelsebesiktningen eller i samband med Overlatelsebesiktningens paborjande tar besiktnings- mannen
del av de handlingar och 6vriga upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for 6ver- latelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktning
Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan
upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler forhallandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt
fasader, tak och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla
sadana utrymmen som kan undersdkas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen
som i évrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesikt- ningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller forrdd samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte
hela registerfastigheten. For det fall parterna kommer 6verens om att besiktningen skall ha annan omfattning an
vad som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte
Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rokgangar eller eldstader.

Besiktningenomfattar inte energideklaration, miljdinventering, undersékningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan méatning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan 6verenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekréftelsen eller enligt sérskilt avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av ndgon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Borje Enblom Besiktningar Godkéand for F-skatt Tel: 08-659 05 65
Trillans Vag 8 Bankgiro: 482-8414 Email: info@nr-1.se
131 49 Nacka Org Nr: 541027-0275 www.nr-1.se
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Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som
framkommit vid den okulara besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick,
iakttagelser som gjorts vid den okulara besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och omstandigheterna vid éverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges aven en motivering till bedémningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for
sig inte ingar i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar
inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock
komma dverens om att besiktningsmannen &ven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens dgare. Se vidare om sé&dant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande
Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande 6ver overlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptackts vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att 6verlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg som &r
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omstandigheterna vid overlatelsebesiktningen. Vid dverlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas
alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en &ldre byggnad
uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har ndgon betydelse for bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen tréffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelse- besiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett god- kannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
overlatelsebesiktningen eller att underséka om- stéandighet som inte kunnat klarlaggas vid Gverlatelse-
besiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till Gverlatelsebesikt- ningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sddant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt

Borje Enblom Besiktningar Godkéand for F-skatt Tel: 08-659 05 65
Trillans Vag 8 Bankgiro: 482-8414 Email: info@nr-1.se
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utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen géller villkoren
for overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager
saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som
han mottar i samband med 6verlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock
begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av foljande belopp

1. Skillnaden mellan fastighetens varde vid 6verlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

2. Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till fljd av
fel i besiktningsutlatandet

3. 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om Gverlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta aven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgéende efter erhdllandet av besiktningsutlatandet begért
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget
slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts.

Besiktningsmannenansvarar dock inte i nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen Gversant besiktnings- utlatandet till uppdragsgivaren.
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Uppdragsgivarens ansvar Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som
besiktningsmannen behoéver och aven i 6vrigt lamna for Gverlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar om
fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga fér besiktning. Det innebér att de skall
vara lattdtkomliga och fria frdn skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillgénglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktnings- utlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktnings- utlatandet innehaller ngon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns
pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktnings- mannen avgor i varje enskilt fall vad som ar en séaker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan séljaren och koparen av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och éverlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargors
ansvarsfordelningen mellan saljare och kapare for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade
felen kan till exempel inte anses utgtra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare normalt inte gora gallande sasom dolda fel mot
séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte koparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en 6verlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att utgéra en
del av fullgérandet av kdparens undersékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebér inte heller att saljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall foreligga kréavs att saljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen. Uppdrags- givaren maste
vara observant pa att forhallandena kan &ndras eller forsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderatt och nyttjanderétt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren &ger inte 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller p& annat lampligt
sétt mot ersattning redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktnings- utldtandet inte goras
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gallande mot besiktnings- mannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat &n det avtalade &ndamalet.

I inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for 6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar fran
fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror p& besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen valja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal
med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet Aven havas om uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden loper far
besiktningsmannen héva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala
inom denna tid.
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BILAGA II: BRA ATT VETA OM
TEKNISKA LIVSLaNGDER F6R OLIKA BYGGNADSDELAR

Fasader Ar  Terrasser/balkonger, altaner/utomhustrappor  Ar
Trapanel (utbyte) 40 Tatskikt (asfalts baserade tatskikt) 35
Trapanel (intervallmalning) 10 Plat 35
Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 Yttertakskonstruktioner

Fonster/ddrrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25  Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30
Byte fonster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30
Byte ddrrar (inne/ute) 35 Takpannor av betong/tegel 40
Malning fonster/dorrar 10 Korrugerad takplat med underliggande papp 35

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande

Dranering/ utvandigt fuktskydd papp. Bojprov pa platen kan alltid bestéllas 35
o . — . . _anPlatdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35
Draneringsledning och utvandig fuktisolering. 25 30Hangrénnor/stupr6r o5
Skorsten (renovering/murning skorstenstopp,
Dagvattenledning utanfor fastighet 50 tatning rokkanaler) Kontrollera alltid med sotare 40
om status
Vitvaror Uppvarmningskallor
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéall, tvattmaskin, 10 Varmevaxlare El-panna Franluftsvarmepumpat 20-30
torktumlare. Bergvarmepump Oljepanna
Ovriga installationer Sanitetsgods, wc, badkar 30
Avloppsledningar 50 Badkar bubbel 10
Avloppstank 30 Véarmegolv
2 . . Elvarmeslingor i vatutrymme 30
Varmeledningar kall Varmvattenledningar 50 Elvarmeslingor i golv 5
Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskéarl 20  Vattenburna slingor i golv 30
Vatrum samt tvatt Bra kunskap om vatrum
Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, BBV
Forvantad livslangd for pvc mattor samt 07:1 F6r mera information se www.bkr.se For
underliggande rollat tatskikt under kakel och plastmattor sewww.gvk.se Fran 2005 finns dven
klinkers. Kvalitetsdokument skall dverlamnas av branschregler for rorinstallatérer kallade "Séker
entreprendr som &r certifierad av 15.ppVatteninstallation” Se
branschorganisationerna, efter avslutat arbete. www.sakervatten.se. Kontakta alltid
Vatrum kan aven utforas i egen regi och i de fallen forsakringsbolaget for kontroll av villkor i
ar det av vikt att man som kopare fore forvarvet hemforsékringen. Viktigt att jamforelse gors mellan
forhor sig om hur utrymmet ar utfért. forsakringsbolagen samt gallande branschregler.
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BILAGA Il FOTODOKUMENTATION

Bristande anslutet ventilationsror.

#

Vattplatar saknas vid tak.
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