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Org.nr. 782600-1773

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01—2022-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forsiljning.
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ARSREDOVISNING HoB BifLamellen Berange

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med séte i Borldnge vars huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Béltartappan 1, 2 och 3. Pa fastigheterna
Biltartdppan 1 och 2 har under &ren 1937-1938 uppforts tvd hus med adress Lamellgatan 2
och 4 som innehaller 20 ldgenheter med bostadsritter samt 9 bilplatser. Pa Béltartdppan 3
uppfordes av tidigare Brf Ostermalm under ar 1943 ett hus med adress Lamellgatan 6 och
innehéller 12 ldgenheter med bostadsritt samt 10 bilplatser. En besdksparkering skapades
under 2014. Fusion av de bida foreningarna Brf Lamellen och Brf Ostermalm skedde ar 2006.

Léagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 16 564
2 rum och kok 14 707
3 rum och kok 2 130
Bostédder 32 1 401
Lokaler 5 130
Forrad 2 20

Byggnaderna ér fullvardeforsékrade. Forsakringsbolag dr Trygg-Hansa. I forsékringen ingar
gemensamt bostadsrattstillagg for alla lagenheter.

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av HSB MilarDalarna och stddning har ombesorjts av
Riksbyggen. Yttre fastighetsskotsel har ombesorjts av JE Fastighetsskotsel och inre
fastighetsskotsel har ombesorjts av HSB MélarDalarna.

Styrelsen har utfort den stadgeenliga besiktningen under 2022. Femérsplan for underhéll
antogs av styrelsen 2021-12-15.

Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 886 kr/m?. Arsavgifterna hdjdes senast 1 januari 2017
med 5 %. Styrelsen har faststéllt budgeten for dr 2023 och beslutat om hojning av avgiften
med 2 % frén 2023-07-01. Avgift for samtliga p-platser hjdes med 25 kr/méanad per plats
fran 2022-01-01. I avgiften ingdr vatten, uppvarmning och kabel-TV.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-28. I stimman deltog 4 (5) medlemmar.

Styrelsen har sedan arsstimman haft f6ljande sammansattning: Vald t.o.m. arsstimman
Anneli Carlqvist ordforande 2023

Elma Mrdanovic ledamot 2024

Anders Lanhammar ledamot 2024

Patrik Waahler ledamot 2023

Maria Helvinsson utsedd av HSB MélarDalarna

Sven-Erik Tysk suppleant 2023

Sven Lindqvist suppleant 2023
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Styrelsen har under aret hallit 7 (6) sammantréden.

Firmatecknare har varit Anneli Carlqvist och Anders Lanhammar, tva i forening.

Hela granskningen har utforts av revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit styrelsen med Anneli Carlqvist som sammankallande.
Foreningens representant i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Anneli Carlqvist.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhdll
Under aret har inget underhall utforts.

Planerat underhdall
Inget storre underhall inplanerat. Besiktningar under 2018-2022 har visat att inga akuta

underhall krivs.

Historik, underhall (drtal och dtgdrd)

2004 Byte av ldgenhetsdorrar (Lamellen och Ostermalm)
2005 Ny eldragning (Lamellen och Ostermalm)

2008 Renovering av tvittstuga

2009 Renovering tak

2009-2010 Stambyte och badrumsrenovering, ROT

2012 Radonmaitning, hus 6

2012 Tvitt av fasader

2013 Renovering av 1 st uthyrningsbar lokal, Lamellgatan 4.

Drénering, byte av VA-ror frén fastighet ut till kommunens system samt nytt
barlager uppfart vid Lamellgatan 6

2013 Renovering av parkering 1-10 samt en ny besoksparkering.
Rensning av takrdnnor
2015 Avgasning av virmesystemet

Beskérning av dppeltrad
Erséttning av fonster till betongglas i virmepannrummet
Undersokning av vairmekomfort vinter 2015
5-arig underhéllsplan

2016 Drénering med tilldggsisolering Lamellgatan 2 och 4
Nytt barlager och asfaltering Lamellgatan 2 och 4
Renovering parkering #11-18
3 nya parkeringar samt 1 avstillningsplats Lamellgatan 2
Indragning av ny inkommande servisledning Lamellgatan 4
Byte av VA-ledning till fastighetsgrans Lamellgatan 2 och 4
Nya kéllartrappor Lamellgatan 2 och 4
Ommalning fonster Lamellgatan 2, 4 och 6
Ommalning trapphus Lamellgatan 2, 4 och 6
Ommalning kéllarfonster Lamellgatan 6
Demontering av virmepanna
Sanering och fyllning av oljecistern
Borttagning av koksutrymme
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2017

2018
2019

Vindskydd cykelparkering, Lamellgatan 2, 4 och 6

Markiser Lamellgatan 2, 4 och 6

Borttagning av hick Teatergatan/Lamellgatan

Fillning av 3 popplar och 1 kryptall Teatergatan/Lamellgatan
Kronreducering av en lind

Inkoppling av serviskabel till fastighet 4 pa begiran av Borlénge Energi.
Renovering av 2 st uthyrningsbara lokaler, Lamellgatan 6.

Nyplantering tradgard

OVK, energideklaration, besiktning tak och vindsutrymme, ventilation
Fasadtvitt

Ommaélning kallare

Ommaélning grund

Atgiirder efter besiktning av tak, justering av hiingrinnor och malning av
takavvattning

Medlemsinformation

Under éret har 5 (9) ldgenhetsoverlatelser skett. Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet
44 (44). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i foreningen é&r att
mer dn en medlem kan dga samma l4dgenhet. Vid stdimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare. Aven HSB MilarDalarna &r medlem i bostadsrittsforeningen.

Flerarsoversikt

Baseras pé total yta

Resultat och stiillning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning tkr 1338 1333 1326 1322 13 142
Resultat efter finansiella poster tkr 259 294 -16 274 314
Avgiftsniva kr/kvm 886 886 886 886 886
Yttre fond kr/kvm 422 286 150 276 122
Lan kr/kvm 3334 3476 3618 3761 3940
Soliditet % 8 3 2 -1 -6
Likviditet 1 % 345 305 247 283 225
Genomsnittlig skuldrédnta 1 % 2 2 2 2 2

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 40 950 443 122 -585 166 293 585
Omforing av arets resultat enl
arsstdimma 293 585 -293 585
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 0 0
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 211 000 -211 000
Arets resultat 259 360
Belopp vid arets slut 40 950 654 122 -502 582 259 360
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust
Disposition ur UH-fond
Avsatt till UH-fond

Arets resultat
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman

291 582
0
211 000

259 360

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rdkning

243 222

243 222

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 654 122 kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 48 360 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och stillning
finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.

Transaktion 09222115557493555658

Signerat AC, MH, EM, PLW, AL, TM




2022 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Lamellen i Borlange 5(12)

782600-1773

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1 337 624 1 332 699
Summa rorelseintakter 1337624
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -745 082 -728 005
Ovriga externa kostnader Not 4 -23 768 -21 669
Personalkostnader och arvoden Not 5 -35 855 -34 330
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -152 171 -152 176
Summa rorelsekostnader -956 876 -936 180
Rorelseresultat 380 748 396 520
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 3882 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -125 270 -102 935
Summa finansiella poster -121 388 -102 935
Arets resultat 259 360 293 585
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 3801 162 3909 708

Inventarier, verktyg och installationer Not 10 415 095 458 720

Summa materiella anldggningstillgingar 4 216 257 4 368 428

Finansiella anlaggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 1 000
500 1 000

Summa anldggningstillgdngar 4 216 757 4 369 428

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1 607 379 1426 380

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 188 50 519

Summa Kortfristiga fordringar 1 666 567 1476 899

Kassa och bank Not 13 1591 3 000

Summa omsattningstillgdngar 1 668 158 1479 899

SUMMA TILLGANGAR 5884 914 5849 326
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2022 | ARSREDOVISNING o Boringe

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 950 40 950

Fond for yttre underhall 654 122 443 122

Summa bundet eget kapital 695 072 484 072

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -502 582 -585 166

Arets resultat 259 360 293 585

Summa ansamlad forlust -243 222 -291 582

Summa eget kapital 451 850 192 490

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1854 177 1937 509

Summa I8ngfristiga skulder 1854 177 1937 509

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3316 701 3454 013

Leverantdrsskulder 42 015 42 283

Skatteskuld 7 350 5 384

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 212 821 217 647

Summa Kortfristiga skulder 3578 887 3719 327

Summa skulder 5433 064 5 656 836

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5884 914 5 849 326
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 259 360 293 585
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 152 171 152 176
Kassaflode fran I6pande verksamhet 411 531 445 761

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 136 22 140
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 128 -38 365
Kassaflode fran I6pande verksamhet 396 267 429 536
Investeringsverksamhet

Finansiella anlaggningstillgédngar 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 500 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -220 644 -220 644
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -220 644 -220 644
Arets kassaflode 176 123 208 892
Likvida medel vid drets borjan 1 426 367 1217 475
Likvida medel vid drets slut 1602 490 1426 367

I kassafldédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

mE  Signerat AC, MH, EM, PLW, AL, TM
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad &r helt avskriven. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning
aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Byggnader 1,46
Inventarier 3,33-10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lanen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 299 602 kr. (299 602 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2022 | ARSREDOVISNING O aange
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1240 776 1240 776
Hyror 78 290 68 865
Ovriga avgifter 0 460
Ovriga intékter 18 558 22 598
1337 624 1332 699
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 170 246 158 373
Reparationer 30 840 63 134
El 37 315 28 919
Uppvarmning 189 241 190 859
Vatten 72 453 70 767
Sophamtning 44 585 40 945
Ovriga avgifter 55 989 52 376
Forvaltningskostnader 94 350 83583
Fastighetsavgift 42 198 34 570
Ovriga driftskostnader 7 865 4 480
745 082 728 005
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 0 1050
Porto och bankavgifter 288 581
Juridiska avgifter 1180 1338
Revisionskostnad 13 000 10 000
Medlemsavgift HSB 8 000 8 000
Ovriga kostnader 1300 700
23768 21 669
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 000 26 500
Sociala kostnader 7 855 7 830
35 855 34 330
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader 108 546 108 551
Inventarier 43 625 43 625
152171 152176
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 3875 0
Ranteintakter skattekonto 7 0
3 882 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 119 878 99 920
Rantekostnad skattekonto 24 28
Ovriga finansiella kostnader 5 368 2 987
125 270 102 935
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde 7 452 032 7 452 032
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 452 032 7 452 032
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 557 585 -3449 034
Arets avskrivningar -108 546 -108 551
Utgdende avskrivningar -3 666 131 -3 557 585
Bokfort varde 3785901 3894 447
Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 15 261 15 261
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 261 15 261
Bokfort varde 15 261 15 261
Summa byggnader och mark 3801162 3909 708
Taxeringsvarde for Béltartappan 1 m.fl. i Borlange. Vardedr 1939.
Byggnad - bostader hyreshus 9 800 000 7 800 000
Byggnad - lokaler 255 000 274 000
10 055 000 8 074 000
Mark - bostader hyreshus 3 306 000 2 810 000
Mark - lokaler 33 000
3339 000 2 810 000
Taxeringsvarde totalt 13 394 000 10 884 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 656 251 656 251
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 656 251 656 251
Ingdende avskrivningar -197 531 -153 906
Arets avskrivningar -43 625 -43 625
Utg3ende avskrivningar -241 156 -197 531
Bokfort varde 415 095 458 720
Not 11 Aktier, andelar och viardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna ek. férening 500 1 000
500 1000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 480 3013
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 600 899 1423 367
1607 379 1426 380
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1591 3 000
1591 3 000

Transaktion 09222115557493

Signerat AC, MH, EM, PLW, AL, TM




2022 | ARSREDOVISNING S8 BifLamelen Borenge 12012

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 14 Eget kapital

Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 40 950 443 122 -585 166 293 585
Omforing av drets resultat enligt drsstdmma 293 585 -293 585
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhélisplan 211 000 -211 000
Arets resultat 259 360
Belopp vid 3rets slut 40 950 654 122 -502 582 259 360
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars

Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2658619511 3,67% 2023-04-28 149 815 0
Swedbank 2759401322 3,76% 2023-04-28 2 200 765 106 060
Swedbank 2851032751 3,69% 2023-04-28 882 789 31252
Swedbank 2857029546 1,71% 2024-11-25 1937 509 83 332

5170 878 220 644
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1854177
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 067 658
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6 696 500 6 696 500
Summa stallda sdkerheter 6 696 500 6 696 500

Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 220 644 220 644
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta ars |&neomsattning) 3 096 057 3233 369

3316701 3454013

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 112 058 119 728
Upplupna rantekostnader 24 518 14 116
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 76 245 83 803

212821 217 647

Not 18 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsdrets utgang
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Borlange, 2023

Digitalt signerad av

Anders Lanhammar Anneli Carlgvist Elma Mrdanovic

Maria Helvinsson Patrick Lowie Waahler

Min revisionsberattelse har lamnats 2023

Tommy Martensson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstaémman i HSB Brf Lamellen i Borlange, org.nr. 782600-1773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lamellen i
Borlange for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsréattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och min revisionsberéttelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att |asa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en ar utsedd av HSB Riksforbund. Stmman har inte valt nagon revisor
varvid undertecknad har varit ensam pa uppdraget.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

Signerat TM



kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
inte langre kan fortsatta verksamheten. handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfGrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lamellen i Borlange for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret or forslaget filldispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Borlénge

Digitalt signerad av

Tommy Martensson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Lamellen i Borlénge signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNELI CARLQVIST i e MARIA HELVINSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-27 kl. 08:31:20

ELMA MRDANOVIC i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-26 kl. 18:01:22

ANDERS LANHAMMAR P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2023-05-26 kl. 17:42:11

E-signerade med BankID: 2023-05-28 kl. 11:01:09

PATRICK LOWIE WAAHLER " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-28 k. 20:23:24

TOMMY MARTENSSON " X

Bolagsr evisor fanklo
E-signerade med BankID: 2023-05-29 kl. 09:15:53

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Lamellen i Borldnge signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMMY MARTENSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-29 kl. 09:16:47
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Lamellen i Borlange
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NYCKELTAL
Sparande

265
kr/kvm

Investeringsbehov

&

kr/kvm

Skuldsattning

3334
kr/kvm

1

Réantekéanslighet

4%

Energikostnad

%
4

193
kr/kvm

Tomtrétt

Nej

3>

Arsavgift

886
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =<100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr’lkvm

4 =2000 - 4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifrn risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



