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INFORMATION OM DIN BOSTADSAFFAR




Vi pa Maklarringen Vasteras brinner for att formedla
bostader och varje affar ar fér oss unik. Att leverera en
komplett maklartjanst utéver det vanliga ar det vi tror pa
och alltid arbetar utefter. Vi tror pa helheten med en réd
trad av kvalitet, marknadsforing, engagemang och
proffsigt bemotande. Med erfarenheter genom aren vet
vi ocksa att detta attraherar fler spekulanter och skapar
de basta forutsattningarna for fa det basta resultatet
och hitta den basta képaren till just er bostad.




"KOMBINATIONEN AV ENGAGEMANG,
ARLIGHET OCH RESULTAT SKAPAR NOJDA
KUNDER OCH DET AR VAR BASTA REKLAM.”

MAKLARRINGEN VASTERAS

DAVID BERG
Reg. Fastighetsmaklare

0709-41 45 31
david.berg@maklarringen.se

MICHAEL BERG

Reg. Fastighetsmaklare

0709-41 45 30
michael.berg@maklarringen.se

ROSANNA BERG

Koordinator

0768-44 03 22
rosanna.berg@maklarringen.se




INFORMATION TILL KOPAREN

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Din fastighetsmaklare ar med dig genom hela affaren.
Fastighetsmaklarens uppgift ar att ta tillvara bade séaljarens
och kdparens intressen enligt god fastighetsmaklarsed och
enligt fastighetsmaklarlagen, FML. Tveka inte att stélla fragor
eller att komma med synpunkter. FOr oss ar varje
férmedling unik.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt FML ska maklaren forse en tilltankt kopare med en
skriftlig beskrivning av bostaden. | denna objektsbeskrivning
ar vissa uppgifter obligatoriska. Uppgifterna bygger dels pa
information fran offentliga register, dels pa information fran
saljaren. Maklaren ar inte ansvarig for de uppgifter som
saljaren lamnar. Endast om det finns sarskilda skal
kontrolleras saljarens uppgifter av maklaren.

BOAREA OCH PLANRITNING

Information om boarea kommer fran saljaren och, nar det
galler bostadsratt, fran foreningen. Uppgiften om boarea
kan avvika fran den faktiska boarean beroende pa hur
matningen har utforts. Standarden for detta har andrats
over tid. Kbparen uppmanas darfor att kontrollera boarean
fore kop. Planritningen ar inte skalenlig, avvikelser kan
férekomma.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Maklarringen hanterar dina personuppgifter i enlighet med
aktuell lagstiftning. For vidare information avseende hur
dina personuppgifter behandlas se var integritets- policy pa
www.maklarringen.se/integritetspolicy

AKTA OCH OAKTA BOSTADSRATTSFORENINGAR

En dkta bostadsrattsférening ar ett privatbostadsforetag. For
att betraktas som ett privatbostadsféretag maste foretagets
verksambhet till minst 60 procent besta av att tillhandahalla
bostader i byggnader som ags av foreningen, till
medlemmar som &r fysiska personer. Ar verksamhetskravet
inte uppfyllt ar foreningen oakta. For saljare och kdpare
innebar det skillnader i beskattning vid forsaljning, kop och
innehav. Mer information om detta kan du far fran
Skatteverket, se www.skatteverket.se.

BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Slutpriset kan
awvika fran det i beskrivningen utsatta priset. Det ar viktigt
att du berattar for din maklare om du har nagra sarskilda
6nskemal eller forbehall for ditt bud. Det kan till exempel
vara sarskilda 6nskemal gallande tilltradesdag, eventuella
laneforbehall eller forbehall avseende forsaljning av din
nuvarande bostad. Detta kan vara viktiga punkter for
saljaren att ta med i sitt beslutsunderlag. Saljaren har fri
provningsratt. Det betyder att det ar saljaren som
bestammer om, nar, till vem och till vilket pris som bostaden
saljs. Maklaren ar skyldig att framféra alla bud till séljaren.
Det galler aven bud som inkommer efter att man har bokat
tid for kontraktsskrivning. Kopet ar saledes inte klart forrén
kontraktet ar underskrivet av samtliga parter. For att
undvika ovisshet och missnéje uppmanar vi séljare och
kopare att skriva kontrakt sa snart de kommit 6verens om
ett pris. Maklaren har skyldighet att uppratta en forteckning
Over samtliga bud. Budférteckningen lamnas dver till
kdparen och sdljaren med namn och kontaktuppgifter till
samtliga budgivare, senast vid tilltradet.

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Bostadsratten ska stdmma dverens med vad som avtalats
mellan parterna och inte skilja sig fran vad képaren kan
forvanta sig med tanke pa bostadens pris, alder, skick och
anvandning. | dvrigt galler normalt sett att bostadsratten
forvarvas i det skick som den befinner sig i pa
kontraktsdagen, om inget annat avtalas. Regler for fel i
bostadsratt finns i koplagen. Aven regler i jordabalken kan
bli tillampliga.

FAST OCH LOS EGENDOM

| Jordabalken regleras vad som ar fast egendom och vad
som ar tillbehor till fastighet och byggnad och darmed ingar
i den fasta egendomen. Allt som inte omfattas av dessa
regler betraktas som |6s egendom.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Utgangspunkten &r att séljaren inte kan goras ansvarig for
fel som kdparen kan upptacka. Trots detta har sdljaren ett
ansvar att upplysa om fel som sdljaren kanner till och borde
forsta ar av betydelse for kdparen. En forutsattning for detta
ansvar ar dock att det dr ett vasentligt fel eller avvikelse -
nagot som képaren borde ha kunnat rakna med att bli
upplyst om, samt att utebliven upplysning om felet kan
antas ha inverkat pa kopet.



KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Som kdpare av en bostad har du undersékningsplikt. Det
betyder att du har ansvaret for att undersdka den nya
bostadens kondition. Du forvantas géra en grundlig
undersdkning av bostaden och nar du képer en fastighet
rekommenderar vi dig att anlita en certifierad
besiktningsman med ansvarsforsakring. Vi uppmuntrar alltid
vara kunder att sjalva medverka under besiktningen da det
ar ett bra satt att fa mycket vardefull kunskap om bostaden.
Ni far som kopare inte dberopa fel som ni antas ha kant till
vid kdpet eller vad som borde ha upptackts vid en noggrann
undersodkning. Koper du en bostadsratt bor du satta digin i
foreningens ekonomi och stadgar.

KOPARENS FINANSIERING

Det ar viktigt for bada parter att koparen har finansiella
mojligheter att fullfolja kdpet. Oftast rdcker ett skriftligt
laneléfte fran bank. Vid kop av en bostad kan banken vilja
godkdnna objektet. Lanel6ftet ar dock i princip alltid villkorat
av att inget férandras for kdparen. Om kdparen exempelvis
forlorar sitt arbete, gar pa foraldraledighet eller dylikt kan
banken aterkalla |6ftet. Det hander att bankens lanel6fte ar
villkorat med att képaren saljer sin nuvarande bostad. Tala
med maklaren om vilka finansiella férutsattningar du har.

SARSKILLDA VILLKOR | KONTRAKTET

| kopekontraktet kan det avtalas om vissa valbara villkor som
kan ge parterna, eller en av dem, rétt att franga kopet. Det
ar vanligt att koparen vill [ata en sakkunnig person besiktiga
bostaden innan kopet blir bindande. Andra villkor kan vara
att képaren vill kunna franga képet om 1an inte beviljas for
att kunna finansiera kopet. Sdljarens villkor kan handla om
att kunna képa en annan bostad. Dessa sa kallade
svavarvillkor ar alltid tidsbegransade med ambitionen att de
ska upphora att gdlla efter relativt kort tid. Om villkor av
denna typ ska forekomma eller inte, ar en del av
forhandlingen mellan sdljare och kopare.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Séaljaren ar ansvarig for dolda fel i en sald fastighet i tio ar
efter kdparens tilltrade och for bostadsratt i tva ar efter
koparens tilltrade. Om képaren vill aberopa fel pa
fastigheten ska kdparen gora en reklamation till sdljaren.
Reklamationen maste ske inom skalig tid efter att képaren
markt, eller borde ha markt, felet. Om reklamationen gors
for sent forloras normalt sett ratten till kompensation fran
saljaren. Vid fel som inte beror pa kdparen, far kdparen
krava avhjalpande, vilket innebar att saljaren ska erbjudas
mojlighet att sjalv eller genom hantverkare atgard felet med
rimligt aldersavdrag, eller sa har ni som képare ratt till
prisavdrag, skadestand eller till och med héva képet om
bostadsratten vasentligt avviker fran vad saljaren utfast eller
om saljaren varit forsumlig.

MAKLARENS ANSVAR

Maklaren har inget ansvar for bostadens skick. Enligt lag ska
fastighetsmaklaren verka som opartisk mellanman, ge
parterna rad och upplysningar, verka for att saljaren lamnar
kdparen uppgifter av betydelse samt verka for att kdparen
fore kopet undersdker bostaden. Om sdljaren eller kdparen
anser att méaklaren har begatt ett fel som orsakat en
ekonomisk skada ska reklamation ske inom skalig tid efter
att sdljaren eller képaren insett, eller borde ha insett,
omstandigheterna bakom reklamationen. Preskriptionstiden
nar det galler krav mot maklare ar normalt sett tio ar.

HANDPENNING

Handpenning om 10% innehalls av maklaren pa ett sarskilt
klientmedelskonto skiljt fran méklarens ovriga tillgdngar, tills
dess att alla villkor ar uppfyllda (t.ex. medlemskap i
foreningen vid kdp av bostadsratt eller t.ex. besiktnings-
klausuler vid kop av fastighet).

ERSATTNINGAR VID KOP AV TILLAGGSTJANSTER
Fastighetsmaklarlagen anger att maklaren tydligt ska
redovisa de eventuella ersattningar som erhalls for de
tillaggstjanster som formedlas till saljare och/eller kopare.
For mer information om de ersattningar som din maklare
erhaller, kontakta ansvarig méklare.



KONTAKTUPPGIFTER TILL FORETAG

BESIKTNING

OBM Gruppen

Anders Tottmar

070-591 01 95
anders.tottmar@obm.se

Besiktningshuset
Vaxel: 077-66 50 00
info@besiktningshuset.se
www.besiktningshuset.se

Anticimex
Vaxel: 075-245 10 00
www.anticimex.se

Svensk Kvalitetssakring
Conny Rajden

070-415 55 68

019-17 00 11
conny.rajden@svks.se

Byggldngtan
Hans Ostlund
070-53349 71
hans@bygglangtan.se

ENERGIDEKLARATION

Mikael Bergwall
076-202 92 77
umbergwall@gmail.com

Eklund & Eklund
Vaxel: 077-66 50 00
vasteras@energiklart.se
www.energiklart.se

BYGG OCH RENOVERING

Eklunda Hus och Miljé
070-148 71 68

073-961 63 35
office@eklundahusmiljo.se
www.eklundahusmiljo.se

ELEKTRIKER
NJ Elinstallation

073-578 01 40
www.njel.se

e _p——

FLYTTSTAD

Humlegatan 7
073-647 18 47
elisabeth-65@hotmail.com

MB Home & More
070-938 19 72
mbhomemore@gmail.com

Proffas

021-13 1000
info@proffas.se
www.proffas.se

FORSAKRINGAR & DOLDA FEL

Independia

031-712 98 00
support@independia.se
www.independia.se




FOLJ OSS PA SOCIALA MEDIER

INSTAGRAM: @maklarringenvasteras
FACEBOOK: Maklarringen Vasteras
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