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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bredsandsviken 2, 769637-7626, registrerad 2019-08-23, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostéder och lokaler samt tomtrmark

i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har forvarvat samtliga aktier i Byggvestor Bredsand 2 AB, som dé var égare till fastigheterna

Enkdping Bredsand 1:372, 1.344, 1:348, 1:339 samt 1:322.

Féreningen har direfter férvirvat fastigheterna av det kopta bolaget och latit uppfora bostadsbyggnaderna. Bolaget kommer

déarefter likvideras.

Det vertagna skatteméssiga virdet & berdknat till ca 73 milj kr. Den latenta skatteskulden jamfért med anskaffningskostnaden i planen

4r med dagens regler bersknad till ca 4 milj kr.

Bygglov beviljades i etapper under 2019-2020. 11 st ligenheter &r tecknade via Férhansdavtal. Entreprenaden godkindes vid

slutbesiktning 2020-11-25.

Upplatelse och inflyttning &r berdknad till 7 jan 2021, och kammer att ske efter det att planen registrerats av Bolagsverket.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan fér féreningens

verksamhet. Uppgifterna i ptanen avseende fastighetens anskaffningskostnad grundar sig pé aktiefdrvary, 16sen av skuld i

samband med utkop av fastigheterna ur det férvérvade aktiebolaget, samt entreprenadkontrakt enligt ABT06.
Driftskostnaderna grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande kanda samt bedémda forhalianden.

Eérutsittningarna for registrering av fareliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen féreligger harvid.

Angivna uppgifter om fastighetférvarvet avser slutliga kostnader, Féreningen avses bli ett privatbostadsféretag.

B BESKRIVNING

Beteckning och areal mm
Fastighetsbeteckning:
Adress:
Areal(sammanlagd):
Hustyp:

Taxeringsvarde:
(beréknat via skatteverket.se)

Vardedr (beddmt):
Byggar:

Antal bostadslégenheter:
Lagenhetsytor BOA:
Parkering:

Servitut
Finns gj

Enkdping Bredsand 1:372, 1.344, 1:348, 1:339 samt 1:322,

Klippervégen 1, 11, 22, 19 & Kuttervagen 46, 749 48 Enké&ping

7 870 m2

4 st parhus i 2 plan ned totalt 8 lgh samt 3 radhusléngor i 2 plan med totalt 9 Igh.
Husen #r sa placerade i férhallande till varandra sa att dndamélsenlig samverkan &r mojlig.
Mark Bostader 5 780 000

Byagnad Bostader 51 612 000
Mark Lokaler 0
Byggnad Lokaler 0
Totalt 57 392 000
2020

2020

17

3128 m2

34 platser p8 tomtmark vilka uppi8ts med bostadsrétt till resp. 1genhet, 2 per Igh.

Andel i gemensamhetsanldggningar

Finns gj
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Antal vaningar:
Undergrund

Grundldggning
Stomme

Ytskikt yttervaggar
Mellanbjdlklag

Yttertak

Fonster
Entrepartier
Vérmeproduktion
Varmedistribution
VA

El

Ventilation

TV, Telefon och data
Farrad
Sophantering
Mark

Tvitt

2 vaningar utan kéllare.

| huvudsak fasta och bérkraftiga jordar,
Platta pd mark

Tra

Trapanel

Tré

Betongtakpannor

3-glas av tré

Tré

Franluftsvarmepump
Vattenburen golvvarme i bada plan.

Anslutet till kommunalt VA-nit. Egna abonnemang fér ldgenheterna.

1 abonnemang for varje lagenhet. Féreningen har ej elabonnemang. Solpanel pa tak till varje Igh.
Mekanisk frénluft. Tilluft via spaltventiler i fonster eller véaggventiler,

Fiberanslutning i varje Ilgh. Abonnemang fér Bredband, TV och tele bekostas av BRF-havaren.
1 st kaliférrad per ldgenhet pé ca 11 m2

2 st utvéndiga behallare per ldgenhet p§ féreningens mark .

Gréasmatta, packad makadam, tratrall,

Maskiner i varje ldgenhet.

Kortfattad rumsbeskrivning ldagenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viggar, T = tak, O = 8vrigt)

Hall G
v
T
Vardagsrum G
\
T
Sovrum G
\
T
Kok G
vV
E
&
Bad/Duschrum. G
v
i3

Klinker i entré
Malade
M3lat
Ekparkett
Malade
Malat
Ekparkett
Malade
Malade
Ekparkett
Malade
Malat

Induktionshall, kyl, frys, vinky!, inbyggnadsugn,inbyad micro, diskmaskin, kéksflakt.

Klinker
Kakel
Malat



C KOSTNADER FOR FORVARV

Férvirvskostnad for foreningens fastighet inkluderande markfdrvérv via forvarv av aktiebolag,

byggkostnader, byggherrekostnader, lagfart, pantbrev, réntekostnader under byggnadstiden,

fastighetsskatt vardedret mm. Inkl kassareserv 50.000. 92 545 000

SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD 92 545 000

D FORSAKRING

Féreningen kommer att teckna fullvirdesférsdkring inkl styrelseansvar fére inflyttning.

Fastigheten &r under byggtiden forsékrad via Totalentreprentren.

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lan ar 1 34 000 000

Insatser 50 915 000

Upplételseavgift 7 630 000

SUMMA 92 545 000

AR 1

Kapitalutgifter Skuld Ranta* Réntekost |Amortering**| Amortering Summa
Kr Kr Kr per ar

Bottenln*** 34 000 000 1,42% 482 800 1,00% 340 000 822 800

SUMMA 34 000 000 482 800 822 800

* Rantenivan utgdr frin en offert frdn Handelsbanken 20-09-10 och att 18net delas upp i 3 delar

lika fordelat pa rantebindning 1, 3, och 5 &r. Slutplacering av lanen berdknas ske direkt efter firdigstallande /inflyttning,

*%Rak amortering 1% &r 1-16

*x*gakerhet; for féreningens 1&n &r pantbrev.




SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER Ar 1

Ar 1

sl
Summa rantor och amortering frén foregdende sida 822 800
Avsattning till fond for yttre underhall 93 840
Fastighetsavgift bostdder* 0
Fastighetsskatt 0
Driftkostnad**
Styrelsearvode 10 000
Revision, Bokforing 26 000
Forsakring 34 000
Snérdjning 10 000
Driftreserv 13 000
Sophdmtning (varje ldgenhet har eget avtal med sophdmtningsentreprendren) 0
El (féreningen har ej elabonnemang) 0
VA (varje |agenhet har eget VA-abonnemang) 0
Virme (varje lgenhet har egen virmeanlédggning och eget elabonnemang) 0
Bredband (varje ldgenhet har eget abennemang) 0
Driftreserv/ovrigt 10 000
SUMMA UTGIFTER Delsumma drift: 103 000 1 019 640

Drift per m2 BOA & Ar: 33
*Enligt nu géllande regler &r foreningen befriad fr&n fastighetsavgift under de farsta 15 &ren efter vardedret.
Fastighetsskatt/avgift t.0.m. virdedret bekostas av séljaren.
** Bariknade kostnader for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.
F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1
Intakter AR 1
Arsavgifter 1019 640
Summa Intdkter 1019 640




G EKONOMISK PROGNOS

FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 11 & AR 16

Antagande om ranta under kalkylperioden

Antagande om #rlig 6kning av driftkostnad

Antagande om 8rlig 6kning av fastighetsavg./skatt

Antagande om arlig 6kning av taxeringsvirde

1,42%
2,0%
2,0%

2,0%

Ari1 Ar 2 Ar3 Rr 4 Ar5 Are Ar11 Ar 16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

Rantor 483 478 473 468 463 459 435 410
Amortering 340 340 340 340 340 340 340 340
Fondavsattning 94 96 a8 100 102 104 114 126
Drift 103 105 107 109 i11 114 126 139
Fastighetsavg 0 0 0 0 0 0 0 151
Fastighetskatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa utgifter 1020 1019 1018 1017 1017 1016 1014 1166
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 11 & AR 16
;g.rsavgifter 1020 1019 1018 1017 1017 1016 1014 1166
Summa intékter 1020 1019 1018 1017 1017 1 016 1014 1 166
Avskrivning byggnader 694 694 694 694 694 694 694 694
Bokféringsm, underskott* -260 -258 -256 -254 -252 -250 -239 -227
*Anskaffningsvérdet av freningens hus kommer att skrivas av pd 120 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nominelit
belopp per 8r.Detta kammer att resuitera | ett negativt bokfdringsmdssigt resultat som inte p8verkar féreningens drsavgifter .
Avskrivingsunderlag tkr: 83 225 ( byggnadsviérde proportionerat via taxeringsvérdet for byggnader och mark)
Rrsavgift kr/m2 BOA | snitt 326 326 325 325 325 325 324 373
H KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Réantescenarios Inflationsscenarios
Arsavaift | genomsnitt (kr/m2 BOA) Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA}

Ar 1,42% 2,42% 3,42% Ar 2% 3% 4%

1 326 435 543 1 326 326 326

2 326 433 541 2 326 326 327

3 325 432 538 3 325 327 328

4 325 431 536 4 325 327 329

5 325 429 534 5 325 328 330

6 325 428 531 6 325 328 332

11 324 422 520 11 324 332 341

16 373 465 558 16 373 386 402




1 SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

I féljande tabell ldmnas en specifikation dver samtliga lagenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Arsavgift **
Liégenhets- | BOAM2 Upplatelse-
beteckning (ca) Rum Insats avgift Totalt Andelstal* per ar per manad per m2
1 184 8 2 995 000 405 000 3 400 000 5,88235 59 979 4998 326
2 184 8 2 995 000 305 000 3 300 000 5,88235 59 979 4 998 326
3 184 8 2 995 000 600 000 3 595 000 5,88235 59 979 4 998 326
4 184 8 2 995 000 405 000 3 400 000 5,88235 59 979 4 998 326
5 184 8 2 995 000 305 000 3 300 000 5,88235 59 979 4 998 326
6 184 8 2 995 000 555 000 3 550 000 5,88235 59 979 4 998 326
7 184 8 2995 000 405 000 3 400 000 5,88235 59 979 4 998 326
8 184 8 2 995 000 505 000 3 500 000 5,88235 59 979 4 998 326
9 184 8 2 995000 405 000 3 400 000 5,88235 59 979 4998 326
10 184 8 2 995 000 605 000 3 600 000 5,88235 59 979 4998 326
11 184 8 2 995 000 405 000 3 400 000 5,88235 59 979 4 998 326
12 184 8 2 985 000 305 000 3 300 000 5,88235 59 979 4998 326
13 184 8 2985 000 705 000 3 700 000 5,88235 59 979 4998 326
14 184 8 2995 000 405 000 3 400 000 5,88235 59 679 4998 326
15 184 8 2 995 000 405 Qoo 3 400 000 5,88235 59 979 4 998 326
16 184 8 2 995 000 405 000 3 400 000 5,88235 59 979 4 998 326
17 184 8 2 995 000 505 000 3 500 000 5,88235 59 979 4 998 326
Summa 3128 50 915 000 | 7 630 000 | 58 545 000 100,0000 1 019 640 84 970

*Andelstalen #r proportionella mot Boarean i ldgenheterna.

**(tover Arsavgiften tillkommer kostnader fér uppvdrming, hushdllsel, sophédmtning, VA, bredband, TV, tel.

Beddmd kostnad (exkl hush3llsel) per manad utéver Arsavgift & 1600Kr. Beloppet varierar med hush&llets sammanséttning och levnadsvanar.

] SARSKILDA FORALLANDEN

Lagenheternas ytor dr uppmétta digitalt pa ritningar enfigt métreglerna i SS 21054:2009.

K NYCKELTAL

i B A B

Anskaffningskostnad per m2 BOA
Insatser per m2 BOA i snitt

Lan per m2 BOA

Arsavqift per m2 BOA i snitt

Enskilt méatt férbrukning per m2 BOA i snitt

Driftskostnader per m2 BOA
Hyresintékter per m2 uthyrd LOA
Kassafode per m2 BOA

Fondavséttning + amartering per m2 BOA

BOA bostadsratt 3128 m2
BOA hyresratt m2
LOA hyresrétt m2
LOA bostadsratt m?2

BOA+LOA 3128 m2

29 586 kr
16 277 kr
10 870 kr
326 kr

- kr

33 kr

- kr

30 kr

139 kr

Exkl el, uppvarmning, VA, sophdmtning, bredband

Exkl el, uppvérmning, VA, sophdmining, bredband

Likvidéverskett/fondavsittning

Dvs foreningens 3rliga sparande




INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Bredsandsviken 2, orgnr. 769637-7626, Enkping kommun.

Undertecknade, som for det findamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2020-11-30, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. Tillgdngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.
Vidare anser vi att férutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser slutlig kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten dé vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av betydelse for var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Stockholm den 11 december 2020

™ \g L Lbl}
Olof Sjoholm Daniel Albrektson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg dat 2020-12-11 for Brf Bredsandsviken 2
Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2019-08-23

Foreningens Stadgar registrerade 2019-08-23

Utdrag ur fastighetsregistret 5 st, 2020-10-08

5st Bygglovsbeslut fran 2019-05-15 till 2020-01-28
Bankoffert 2020-09-10

Forsédkringsoffert 2019-12-20

Slutbesked 5 st, 2020-11-09 till 2020-11-17

Utlatande dver slutbesiktning 5 st, 2020-10-22 tilf 2020-11-25
Entreprenadkontrakt enl. ABT06 2019-05-15

Ataganden gentemot BRF 2020-11-30

Overlatelseavtal aktier 2020-09-20

Kopebrev, 5 st 2020-09-23

Proformabalansridkning 2020-09-20

Berikning av enskilda driftskostnader for ligenheterna 2019-09-29
Miklarintyg 2020-12-01

Planer, fasader, sektioner, sit.planer

Ber#kning tax.vérde

Karta 6ver aktuellt omrade



