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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KARBY

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rikenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsélining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ir dkta eller oikta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kdpet av fastigheten ir s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid

tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som 4r “balansen” i
balansrikning.

NOTER

I'vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foéreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stdimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-09-09.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-06.

Sdte

Foreningen har sitt séte i Vallentuna.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en kta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Karby 3:93. Foreningen har 43 bostadsritter om totalt 3 670 kvm.

Lagenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts I6pande.
OVK besiktning har skett under &r 2018.
Energideklaration har skett under ar 2019.
Radonmitning har skett under &r 2020 utan anmérkning.

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Protector Forsikring Sverige Filial.
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Styrelsens sammansdttning

Krister Envall Ordférande
Ann-Sofi Hoff Ledamot
Martin Berglund Ledamot
Helene Malm Ledamot
Lena Bjerwe Ledamot

Christian Magnusson ~ Suppleant
Borje Sjoman Suppleant

Andreas Dahlqvist Suppleant

Valberedning
Styrelsen.

Firmateckning

Firman tecknas i forening av Krister Envall och Helene Malm alternativt av styrelsen

Revisorer

Tomas Ericson  Auktoriserad revisor BOREYV Revision AB
Suppleant

BOREYV Revision AB

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-24 . Styrelsen har under verksamhetsiret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2002 Badrumsrenoveringar etapp 1 och 2 (ett badrum i respektive hus) har renoverats dren darefter
2003 Takarbeten och trappbyte

2011 Badrumsrenovering i resterande 9 stycken badrum

2011 Stamrenovering, plastning (relaining) av 14 stycken golvbrunnar och kék

2012 Badrumsrenovering i resterande 9 stycken badrum

2012-2013  Byte av samtliga lagenheters ytterdorrar
2014-2015  Inkop av fonster och arbete med takkuporna
2015-2016  Renovering av forraden

2016 Fastsdttning av ricken samt byte av ytterbelysning och gatlyktor
2017 Montering av fagelskydd samt byte av 2 stycken franluftvirmepumpar
2018 Badrumsrenovering i 1 stycken badrum och byte av 1 stycken franluftvirmepump
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Byte av 6 stycken franluftvirmepumpar samt renovering av fonsterbagar och malningsarbeten

2019 1 tvittstuga och i angransande utrymmen

5020 Byte av 4 stycken franluftvirmepumpar samt uppsittning av nya stupror och mélning av staket
vid parkeringsplatser

2021 Balkongrenovering och byte av 4 stycken franluftvirmepumpar

2022 Renovering av balkonger, renovering av stuprér och entrétak. Malning av entréer

2022 Inkdp och installation av laddboxar for elbilar

Planerade underhdll

2023 Byte av ett antal franluftvirmepumpar

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning dir ligenhetsforteckningen ingdr ~ Simpleko AB

Snordjning och grasklippning Karby Gard Lantbruk AB
Snoéréjning Armandas Balsys
Kabel-TV Telenor Sverige AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oforindrade under aret.

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 198 100 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 944 932 kronor.

Nyinstallation av laddstolpar for elbilar har skett under éret. Kostnaden for foreningen efter avdraget bidrag
fran Naturvérdsverket 313 749 kronor har aktiverats som materiell anliggningstillgang.
Reparationerna har i sin helhet finansierats med egna medel.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och

avgiende medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 $verlitelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet

(2023 =1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid

varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomsittning 2977961 2973207
Resultat efter fin. poster 181178  -633 461
Soliditet, % 19 19
Yttre fond 1775915 1525915
Taxeringsvirde 44200 000 34 000 000
Bostadsyta, kv 3670 3670
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 779 779
Lan per kv bostadsyta, kr 5611 5681
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,49 1,05
Belaningsgrad, % 93,95 93,96

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
2966175
871 048
20
1275915
34 000 000
3670

779

5750
1,16
93,72

2019
3059 356
376 508
18
1025915
34 000 000
3670
779
5812
1,28
93,37

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 drsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 1691000 . - 1691000
Fond, yttre underhill 1525915 - 250 000 1775915
Balanserat resultat 2265531 -633 461 -250 000 1382 070
Arets resultat -633 461 633 461 181178 181178
Eget kaﬁigl “ 4848555— 0 181178 5 0«30]62~
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1382070
Arets resultat 181178
Totalt 1563 247

Styrelsen f6reslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
250 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -500 000
Balanseras i ny rikning 1813247
=1563 247

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9av 17

Not

Arsredovisning 2022
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

2977 961 2973207
2977961 2973207
-1 987 964 -2 834016
-133 913 -154 084
-66 185 -68 797
-300 636 -328 747
-2 488 698 -3 385 643
489 264 -412 436

7 48

-308 093 -221 073
-308 086 -221 025
181178 -633 461
181178 -633 461
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

S in b e
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Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
21919 561 22188 817
282 369 0
22201930 22188 817
22201930 22188 817
24 963 28985

459 903 6 854

80 044 65 582
564910 101 421
3313185 3 898 565
3313185 3898 565
3878 095 3999 986
26 080 024 26 188 803
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14-15

16

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
1 691 000 1 691 000
1775915 1525915
3466915 3216915
1382070 2265531
181178 -633 461
1563 247 1632070
5030 162 4 848 985
12 207 053 8311013
12 207 053 8311013
8386013 12 536 845
45525 111 866
6181 4767

26 925 29 160

378 166 346 168

8 842 809 13 028 806
26 080 024 26 188 803
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Karby har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Installationer 10 ar

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 19 013 903 (19 013 903) kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

L
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintékter, p-platser 105 000 105 600
Pantférskrivningsavgift 5313 2856
Arsavgifter, bostider 2859192 2859192
Overltelseavgift 8 456 2380
Ovriga intikter 0 3179
Summa 2977961 2973207
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 7940 0
Yttre skotsel 148 070 129 752
Summa I - M ni‘56 0“"10 129 752
Not 4, Reparationer 2022 2021
Lopande reparationer och underhill 198 100 288 240
Planerat underhall 944 932 1718730
Summa 1143032 2006970
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel R 265149 158 939
Sophdmtning 112 408 107 927
Vatten 91470 232735
Summa . 469027 499 601
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
gstighetsfbrsékringar 58 323 47 201
Fastighetsskatt 65317 62 737
Kabel-TV 92 387 87 755
Sjélvrisker 3 868 0
Summa 219 895 197 693

X
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 75892 72072
Forbrukningsmaterial 6014 34 353
Pantsittningskostnad 5313 2856
Revisionsarvoden 13263 12 350
Overlatelsekostnad 8 456 2380
Ovriga externa tjanster 14 375 15625
Ovriga forvaltningskostnader 10 600 14 448
Summa S 133913 154 084
Not 8, Personalkostnader 2021

2022

ié’)n ovrigt 0 3750
Sociala avgifter 15584 16 447
Styrelsearvoden 50 601 48 600
Summa 66 185 68 797
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 308 033 220 §93
Ovriga rintekostnader 60 180
Summa m o 308 093 - 221073

14 av 17
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 31136 537 31136537
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 31136 537 31136 537
Ingdende ackumulerad avskrivning -8 947 720 -8 618 973
Arets avskrivning -269 256 -328 747
Utgaende ackumulerad avskrivhing 9216 976 8947 720
Utgdende restvirde enligt plan 21919561 22188817
L utgdende restvirde ingdr mark med 2 341 000 2341 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 35000 000 27 000 000
Taxeringsvirde mark 9200 000 7 000 000
Summa 44 200 000 34 000 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 0

Inkop laddningsboxar for elbilar 688 946

Bidrag Naturvérdsverket -375 197

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 313 749 0
Ingdende ackumulerad avskrivning 0

Avskrivningar -31 380

Utgédende ackumulerad avskrivning -31 380 0
Utgaende restvirde enligt plan 282 369 0
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Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 76 549 0
Skattekonto 6 888 6378
Ovriga fordringar 376 466 476
Summa o 459 903 6 854
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsdkringspremier 34 157 26 216
Foérvaltning 18 973 18018
Kabel-TV 23 689 21 348
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 3225 0
Swmma 7 T sgem essm
Not 14, Skulder till Villkorsiandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
gwedbal;lz - wi&é—b‘lES 259% 5 060 000 5000000
Swedbank 2024-02-23 0,91% 5000000 5000000
Swedbank 2023-03-28 3,502% 5000000 5000000
Swedbank 2023-03-24 1,22% 2017263 2122055
Swedbank 2025-03-25 2,25% 2282053 2357053
SBAB 2023-08-15 1,05% 1293750 1368750
Summa - B - 20593 066 20 847 858
Varay kortfristig del 8386013 12536845

Enligt f6reningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsr.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 28 020 000 28 020 000
Summa 28 020 000 28 020 000
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 1.? 000 12 000
El 5% 730 36 284
Forutbetalda avgifter/hyror 24? 866 247 066
Utgiftsrantor 44555 25 862
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22015 24 956
Summa 378 166 346 168
N 54 225 050 )
Ort och datum

J L&*{’V'L& y,{ }I’H L—/
Krlster Envall Ann-Sofi Hoff ' Y
Ordforande Ledamot
// 28 / % // : < \ =
Martin Berglund Helene Malm
Ledamot Ledamot

{V\f//,?’

Lena BJerwe

Ledamot

Min revisionsber'a"ttelse har lamnats =< <> 7 - O5 _ 7=

g
=2, ,

Tomas Ericson Borev Revision AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Karby, org.nr 716419-4248

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Karby for rikenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtat ar tillrdckliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hg grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Karby for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortljpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omraden och
forhatlanden som dr visentliga for verksamheten och diir avsteg
och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhillanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 22 maj 2023

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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