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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN PRASTNIBBLA 6:6
M FL I EKERO KOMMUN, STOCKHOLMS LAN.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Samrddsredogdrelse

PLANENS SYFTE

Planen utarbetas fér att reglera bebyggelsen och
markutnyttjandet i omradet som sedan tidigare varit
bebyggt med mycket smd fritidsstugor.

LAGE OCH AVGRANSNINGAR

Planomrddet ligger pd& Firingsd vid norra stranden mot
Mdlaren. Det omfattar hela landdelen och delar av
vattendelen av fastigheterna Pradstnibbla 6:6 och 6:15
samt mindre delar av fastigheten Prastnibbla 6:14.
Planomrddet &r ca 5 ha stort.

MARKAGARFORHALILANDEN

Fastigheten Prédstnibbla 6:6 &gs av en bostads-
rittsférening. Ovrig mark &gs av privatpersoner.

FOREGAENDE PLANERING OCH KOMMUNALA BESLUT

Omrddet omfattas inte av ndgon tidigare detaljplan.
Det bebyggdes f&r linge sedan med mycket sma stugor av
enkel karaktdr. Tvd stugor var stdrre &n de andra.
Infér férnyelse av omrddet utredde och beslutade
byggnadsnidmnden om riktlinjer for bebyggelsen. Av-
sikten var att med detta kunna styra bebyggelsen till
en mycket begrdnsad maximal storlek fér att forhindra
utvecklingen mot ordin&ra fritidshus och, i férldng-
ningen, risken f&ér utveckling mot permanentboende.

Om bebyggelsen h6ll sig inom de grdnser som rikt-
linjerna angav skulle dispens ges fran t&tbe-
byggelsefdrbudet. Med PBL blir tilladmpningen
annorlunda.



Forhoppningen var att savdl bostadsridttsfdreningen som
byggnadsnamnden skulle hdlla sig till riktlinjerna. Tv&
ansokningar inkom till byggnadsnidmnden om tillbyggnader
utdver riktlinjerna. Byggnadsétgidrderna var godkdnda av
bostadsrattsfbreningen. Byggnadsnidmnden avslog ansok-
ningarna. Efter &verklaganden beddmde linsstyrelsen att
tlllbyggnaderna var att betrakta som kompletterings-
dtgdrd och besldt att &terfdrvisa drendet till bygg-
nadsndmnden varvid kommunen fick chansen att besluta
att gbra en detaljplan och under tvd &r avvakta med
avgorandet av bygglovansodkningarna. Byggnadsnimnden
besldét 1992-06-10 att utarbeta detaljplan f&r omradet.

BEFINTLIGA FORHALIANDEN

I omradet finns en avstyckad fastighet med ett en-
famlljshus. Bredvid denna fanns tidigare ett hus som
var sd stort att bostadsrdtten hade givits ca tre
gdnger stdrre andelstal. Byggnadsnimnden har medgivit
att detta far ers#dttas med en villa och att en tomt f&r
avstyckas liknande vad som skett f6r den andra villan.
Dessa tva hus har en va-ldsning f6r sig.

Bostadsratterna i ovrigt har avsetts vara sma. De har
en gemensam avloppsl&sning. Flera av de sma stugorna
har ersatts med hus som skall motsvara rlktllnjerna.
En del av de dldre stugorna finns kvar inom en del
bostadsrétter, I en del fall ar de ursprungllga
stugorna rivna utan att ndgon ny byggnad &nnu har
hunnit bli uppfdrd. Fér platserna finns dock
bostadsridtter med &gare.

Omradet sluttar ganska brant ner mot Mdlaren. Terrdngen
dr smdbruten. P& manga platser finns det berg och
klippor i dagen. Omrddets obebyggda delar har karaktir
av skogsmark. Det finns bl a tallar och en del inslag
av bjérk. I huvudsak har dock omrddet en &ppen
karaktdr. Frdn alla bostadsritter finns det utsikt och
vida utblickar &ver Mdlaren. Planomrddet omfattas i sin
helhet av strandskyddsbestimmelserna enligt naturvards-
lagen.

PLANENS UTFORMNING

Detaljplanen utformas s& att det gir att behilla
systemet med bostadsrdtter eller avstycka det i tomter.
Valet gdérs av bostadsrédttsféreningen och innehavarna av
bostadsrdtterna. Om avstyckning viljs mldste en eller
flera gemensamhetsanlaggnlngar bildas i enlighet med
angivelserna pa plankartan.
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I mitten av omrddet avsitts mdjligheter till tv& tomter
f6r villor i enlighet med tidigare stadllningstaganden.
I ovrigt fdr varje bostadsrdtt uppta markytan 60 m2.
Detta 8r en hdéjning frln de tidigare riktlinjerna. I
ovrigt infores bestdmmeser som anknyter till de
tidigare riktlinjerna.

Omradet trafikfdrsdrijs via en lokalgata i vdster.
Utefter lokalgatan finns gemensamma parkerings-
platser. Parkering indraget i omrddet tillats £f8r de
tvd villatomterna i mitten och till en gemensam
parkering i sddra delen av planomridet. De fritidshus
som ligger utefter lokalgatan far ha egen parkering. En
bestdmmelse anger att i de fall parkering tillats skall
den ligga inom tomtens vastra del. Detta syftar till
att sjosidan och gemensamma gronzonerna mellan
fritidshusen skall ha en i huvudsak bilfri pré&gel.

De gemensamma omré&dena har delats upp i fyra olika
kategorier med olika g-beteckningar, ett omrédde for
kdllsortering samt olika markerade parkeringsomrdden.
En kategori reglerar ytor som helt bilfria grdnomraden
med stigar, bad- och batplatser. Tvd kategorier
reglerar dels gang- och cykelstigar som d&r tillatna att
nyttja for framkdérning av leveranser som d&r svdra att
bdra och dels tillfarter till parkeringar. En kategori
reglerar omraden f&r gemensamma va-anldggningar. De
kérbara gdng- och cykelvidgarna dr avsedda att kunna
anvandas av t ex utryckningsfordon och fordon f&r
slamsugning av avloppsanldggning. Eventuella grindar
eller bommar skall vara &ppningsbara och f8rsedda med
brandkarslas.

Avloppsanldggningen dr dimensionerad for fritids-
bebyggelse med liten vattenférbrukning. I samband med
att utdkning av byggridtterna sker maste en del funk-
tioner forbattras. I detaljplanen infdrs daArfdr férbud
mot att meddela bygglov innan anldggningen utbyggts pa
sdtt som godkdnns av miljo- och hdlsoskyddsnidmnden.
Avloppsreningen sker i markbiddd. Férbud att ansluta
vattentoalett har infdrts i planen liksom bestimmelse
att endast tviattmedel som &r skonsamma for miljodn,

bl a vad gdller frihet fran fosfat, far anvindas.

For vattenfdrsdrjningen finns vattentdkter inom
bostadsomrddet. En befintlig vattentdkt invid en
parkeringsplats dr avsedd att ersdttas av ny brunn

i annat ldge. Marken maste iordningstdllas p& sddant
sdtt att vatten inte rinner in pd omrddet f£&r va-
anldggningen.

Sopbehallare &r avsedda att placeras samlat p& nagra
platser utefter lokalgatan.

Badtbryggor avses tilldtas dir de inte stdr bad-
platser. For att begrdnsa pdverkan i strandzonen bér
gemensamma bryggor for 2-5 fritidshus anléggas.
Befintliga bryggor kan behdllas.
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Vegetation far inte anordnas sa att utsikten &ver
Mdlaren skdrmas av. Bestdmmelsen dr utformad sa att
vegetation som ramar in t ex uteplatser inte for-
hindras. Planteringars lige, karaktdr och hdjd méste
dock vdljas med tanke p& effekten p& utsikten.

STRANDSKYDD

I samband med att detaljplanen skall antas behandlar
lansstyrelsen frdgan om upphdvande av byggnadsférbudet
inom strandskyddsomridet. Upphdvandet av strandskyddet
dr avsett att ske f6r de delar av bostadskvarteret som
fAr bebyggas samt for de ytor som avsatts for kdll-
sortering och parkering (pé& plankartan markerade med
E, P, och P,).

Darmed kvarstdr strandskyddet f&r bl a strandzonen och
stigarna. For att anlidgga nya bryggor kommer d&rfér
strandskyddsdispens krdvas &dven efter detaljplanen
antagits. For de tvd villatomterna har byggnadsnimnden
tidigare beviljat undantag frd&n strandskyddsbestimmel-
serna. Genom lansstyrelsens beslut avses nu strand-
skyddet upphdvas helt foér dessa.

Upprattat i februari 1994
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