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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Stenhuggaren 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsfreningen Stenhuggaren 1.

Féreningen har till indama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter och i férekommande fall mark 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning
samt | férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ritt i féreningen pé grund av uppldtelse utan begrinsning i tiden kallas bostadsratt. Mediem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte | Ekerds kommun, Stockholms i&@n.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsratt verlatits till en ny innehavare, fir denne uttva bostadsrdtten och flyttain i

ldzenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvédrvare av bostadsrétt skall anstka
om medlemskap | bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som dvertar bostadsratt i féreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte végras medlemskap i
foreningen om féreningen skiligen bér godta férvdrvaren som bostadsréttshavare.

Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall boséitta sig i bostadsréttslagenheten
har féreningen ritt att véigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsrétt far végras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa
vilka fagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En 6verlatelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits till inte antas till mediem i
foreningen.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej férvérvar bostadsratt. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare skall anses didrmed uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon
far kvarstd som medlem.

Registrerad av Bolagsverket 2017-03-24 1



2017031400128

INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, andelstal, arsavgift och 1 férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Fireningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna befalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pé bostadsrattsligenheterna i forhdllande tilf igenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfér
dndring av det inbérdes forhilandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande pa stdmman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersdttning for varje lagenhets virme,
varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strm, renhallning, sophdmtning, informationsdverféring/TV,
bredband, telefoni, fastighetsskatt och fastighetsavgift ska berdknas efter andelstal, uppmatt férbrukning
och/elier uppskattad forbrukning, area, per ligenhet eller i tillimpliga fall efter vad som beloper pa
respektive lgenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsuppltelse far tas ut efter
beslut av styrelsen,

Overlatelseavgiften fir uppga tili higst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialférsikringsbalken géller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap och betalas av férvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hdgst 1,5 procent av det prishasbelopp som enligt
socialférsakringsbalken giller vid tidpunkten fér underrittelse om pantsétining och betalas av

pantséttaren.

Avgiften for andrahandsuppléatelse for en Idgenhet far per ar uppga till hogst 10 procent av det
prisbasbelopp som enligt socialférsdkringsbalken géller vid tidpunkten for ansékan om
andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsrattshavaren. Om en ldgenhet upplats i andra hand under
en del av ett &r berdknas den hogsta tillatna avgiften for andrahandsupplatelsen efter det antal kalender-
manader ldgenheten dr upplaten.

Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar drojsmalsrénta enligt rdntelagen pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassokostnader enligt lag {1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samiliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det lépande och periodiska underhilet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, viarme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen férsett
ldgenheten med och som betjdnar fler &n en ldgenhet.
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Bostadsréttshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;

- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tilh6rande lagenheten;

- ledningar och dvriga installationer f6r avlopp, virme, gas, el, TV/tele/data, vatten och ventilation
— till de delar dessa inte tjdnar fler &n en [&genhet;

- golvbrunnar;

- svagstromsanidggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar,

- elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventllationsanordningar;

- eldstdder med tillhdrande rokgangar till de delar rékgangarna &r | ldgenheten;

- dbérrar samt glas och bagar i fonster, dock ej mélning av yttersidorna av dérrar och fonster;

- till lagenheten hirande mark.

Bostadsrattshavaren har en vardplikt for till ligenheten hérande utrymmen sésom forrad, balkong, terrass
eller uteplats. Om ldgenheten dr utrustad med balkong, terrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
for renhélining och sndskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehailer bestdmmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lgenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter upp-
maning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrétishavaren skall teckna sedvanlig forsékring for sitt bostadsréttsinnehav.

6§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhillsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av l3genheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Forindring som innefattar ingrepp i bédrande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for aviopp, véirme, gas eller vatten, eller annan viisentlig
fordndring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstind. Som viisentlig fordndring réknas
alltid féréndring som kréver anmilan eller bygglov. Det ligger bostadsrittshavaren att gdra anmiilan och
att anstika om bygglov. Féréndringar skall alltid utféras fackmannamissigt.

38§

Nar bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som | sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
boendemiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 évrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall rdtta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 8ver att dessa aligganden fullgérs ocksé av
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dem som hor till hushallet, besdker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller ndgon som for
hans eller hennes rdkning utfér arbete i lagenheten.

9§

Féretradare for bostadsritisforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten ndr det behovs for tillsyn
eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfdra. Nar bostadsratten skall séljas
genom tvangsforsiljning eller ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig [dgenheten, &r bostadsréttshavaren

skyldig att |ata visa [genheten pa |&mplig tid.

Om bostadsritishavaren inte [amnar foreningen tilltréde till [3genheten, ndr féreningen har rétt till det,
kan styrelsen anstka om handréckning.

108

En hostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan far sjdlvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsritten dr konstituerad med denna rétt enligt
upplatelseavtal eller annat avtal. | bostadsrattslagen anges vissa situationer dér samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avial.

Samtycke far alltid végras om foreningen i och med andrahandsupplatelsen riskerar att dverga till att bli
en s.k. odkia bostadsrattsforening.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
hestammelser férverkas bland annat om

1) bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse,

2} lagenheten utan samtycke uppidts i andra hand,

3} bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller mediem,

4} lagenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5} bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrétishavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsréittshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt § 8 vid anvandningen av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandningen av denna asidosétter de skyldigheter som aligger en bostadsréttshavare,

7) bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltréde tili [igenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller {ill vasentlig del anvdnds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella
férbindelser mot erséttning,

Nyttjanderatien dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
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13§

Bostadsréattslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker réttelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lgenheten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till erséttning f6r skada.

15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsréttshavaren svarar

fér blivit dtgérdade.
STYRELSEN

16§
Styrelsen skall bestd av minst tre och higst sju ledamdter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstdmman fér hgst tva &r och kan omviélias,
Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pd det sitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokol, som justeras av ordféranden och den ytterligare

ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet nérvarande ledamoter vid sammantrédet Gverstiger héiften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut gdller den mening f6r vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordidranden. Nir minsta antalet ledaméter &r
nédrvarande krivs enhéllighet for giltigt besfut.

19%

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgérder av
sadan egendom,

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och ldgenhetsférteckning.
Styrelsen har r&tt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som avses |
personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har rétt att pd begdran f3 utdrag ur [dgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Fireningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamraa skall

styrelsen till revisorerna avliamna forvaltningsberéttelse, resultatrakning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med hdgst tva suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter valis pa foreningsstdmma for tiden frdn ordinarie foreningsstdmma fram till ndsta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tre veckor innan féreningsstdmman,

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgédngliga f6r medlemmarna minst tva veckor fére foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstdmma skall héllas arligen tidigast § mars och senast fére juni manads utgang.

26§
Medlem som 8nskar ldmna forslag till stimma skall anmila detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27§

Extra féreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostherittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stimman.

28§
P4 ordinarie féreningsstédmma skall férekomma:

1)  Oppnande

2} Faststillande av réstlangd

3) Val av stimmoordforande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
5) Godkénnande av dagordningen

6) Val av tva justeringsmaén tillika rbstriaknare

7) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10}  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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20

13)  Beslut om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15}  Val av revisorer och revisorssuppleant

16} Val avvalberedning

17)  Avstyrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmediem anmaélt rende

18) Avsiutande

298

Kallelse till féreningsstimma skall inneh3lla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stdmman.
Kallelse skall utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning i breviada/postfack eller genom e-post
tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie- och extra féreningsstdmma,

308§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rist. Om medlemmen innehar fler bostadsrattsidgenheter har
medlemmen en rést per bostadsratt.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden maot féreningen enligh dessa stadgar eller
enligt lag.

31§

Medlem f&r uttiva sin rostriitt genom ombud. Endast medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, frdldrar, syskon, barn eller annan medlem far vara ombud, Ombud far féretradda en (1) annan
medlem, Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet.

Medlem fir p& foreningsstimma medféra higst ett bitride. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, féréldrar, syskon, barn eller annan medlem far vara bitrade.

Den som inte dr medlem i féreningen har rétt att ndrvara vid féreningsstdmman om denne med enkel
majoritet viljs till ordférande vid foreningsstdmman samt | dvrigt vid enhélligt féreningsstémmobeslut
dérom.

32§

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an haiften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder, Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika rostetal avegérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férréttas.

33§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma

hallits.

34§
Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillgdngligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter

stdmman.



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller genom utdelning i
brevldda/postfack.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

364§
Inom foreningen ska biidas en fond for yitre underhall,

Styrelsen skall anta en underhallsplan for underhallet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
skall &rligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen uppritta en
budget f6r att kunna fatta beslut om drsavgifiens storlek och sakerstalla behovliga mede! for att trygga
underhallet av féreningens hus.

Avsdttning tili fonden fér ytire underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Fir féreningens tre firsta verksamhetsar
gors avsattning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrikning gor avséttning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden fér yttre underhdll f6r samma
rékenskapsér, minskas | motsvarande méan.

Det Gver- eller underskott som kan uppsta j fareningens verksamhet skall, efter erforderlig avsdttning till
fanden fér yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen upploses skall behalina tillgéngar tilifalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
insatser, Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas &rsavgifter fér det senaste riakenskapséret.



