258232-12

STADGAR

for

HSB Bostadsrittsforening Biologigriind i Umea

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fdreningens firma och é@ndamal

§1
Fdreningens firma &r HSB Bostadsréttsférening Blologlgrénd |

Umed.

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata
bostadsl4genheter fir permanent boende och lakaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbagrénsning och dérmed fradmja
maediemmarnas ekonomiska iniressen. Vidare har féreningen till
andamal att frim|a studie- och fritidsverksamhet inom fdreningen
samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
Intressen och behav, frﬂmja serviceverksamhet med anknytning il

boendst.
Bostadsratt &r den ralt i féreningen, som en medlem har pa grund

av upplételsen,
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

F8reningens séte

§2
Fareningens styrelse har sitt séte i Umea,

Samverkan

§3
Féreningen skall vara medlem i en HSB-farening, 1 det féljanda
kallad HSB. HSB skall vara medlem i fBreningen.

HSB skall bevlljas Intrade i foreningen.

Faraningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB,

Féreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB alt
bitrdda fdreningen | férvaltningen av foreningens angelagenheter
och handhavandet av dess rékenskaper och medelsfdrvaitning.

Allménna bestdmmaealser om medlemskap i fGreningen

§4

Intréde i foreningen kan bevilias den som &r medlem | HSB och
1. kommer att erhalla bostadsritt genom uppidtelse i
foreningens hus, eller
2. bvertar bostadsrétt [ foreningens hus.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvérvat
bostadsrait till bostadsldgenhet far vagras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgirs av styralsen.

Styrelsen &r skyldlg att snarast, nammalt inom en manad frén det
alt skriftllg ans¢kan om mediemskap kom i till féreningen, avgéra
frdgan om medlemskap. Som underlag for medlamskapsprévningen
kan féreningen komma all begéra kreditupplysning avseends

sbkanden,

56
Den som en bostadsrétt tvargdtt till far inte végras Intrdde
féreningen, on de villkor fér medlemskap som fdreskrivs | § 4 &r
uppfylida och féreningen skéligen btr godta honom som
bostadsrétishavare. Om det kan antas aft fSrvérvaren inte avser ait
bositta sig permanent | bostadsléigenheten har fareningen lenhghat
med regleringen i § 1 rélt att vdgra medliemskap.

Madlemskap far Inte végras pa diskriminerande grund sasom t ex
ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller

sexuell [Aggning.

§7

Om en bostadsr4tt har bvergétt till bostadsréitshavarens make far
maken végras medlemskap i faraningen endast om maken inte &r
mediem [ HSB. Vad som nu sagts §ger motsvarande tillimpning om
bostadsratt ill bostadsldgenhet Svergatt till annan narstdende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrétishavaren.
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For aft den som férvérvat andel i bostadsrat till bostadstégenhet
skall bevilfas medlemskap géller att bostadsratten efter forvérvet
Innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboeande n#irstdende personer.

FORENINGSFRAGOR

Rikenskapsar och drsredovisning

§8

Fdreningens rdkenskapsar amfatiar tiden 1/1 - 31112,

Fisre april mnads utgdng varje &r skall styrelsen till revisorama
avldmna arsredovisning. Denna bestdr av resultatrdkning,
balansrikning och fdrvaltningsberattelse.

Féreningsstdmma

§9
Ordinarie f8reningsstimma skall hallas inom sex ménader efter
utgangen av varje rikenskapsar.

Kallalse till stdimma

§10

Styrelsen kallar till freningsstdmma,

Kallelse till stdmma skall innehélla uppgift om de drenden som
skall frekomma pa st&rmman.

Kallelse far utfdrdas fidigast fyra veckar fore stdmman och skall
utfidrdas senast tvd veckar fdra ordinarle och senast an vecka fore
extra stdmma, Kallelse ulfardas genom anslag pa [dmplig plats
nom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid
avséndas till varje madlem vars postadress &r kénd for féreningen
om
1. ordinarie foreningsstdmma skali hallas pa annan tid &n som

foreskrivs | stadgarna, eller
2, féreningsstdmma skall behandla fréga om
a) fbreningans f6rséttande | likvidation eller
b) fdreningens uppgéende i annan fdrening genom fusion,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

1amplig plats inom fSreningens fastighet eller genom brev,

Motionsritt
§11

Medler, som dnskar visst &rende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anméla drendet till styrelsen fire
februari manads utgang.

§12
Pa ordinarie stdmma skall férekomma:
val av stammoordférande
anmélan av stdmmoordfdrandens val av protakollfSrare
godkénnande av rostiéngd
faststallande av dagordningen
val av tva personer att Jdmte stémmoordféranden justera
pratokollet samt val av rdstraknare
fraga om kallelse behdrigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas beréttelse
heslut om faststéllande av resultatrékningen ach
balansrakningen
10. beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den
faststéllda balansrékningen
11. beslutl fraga om ansvarsfrihet fir styrelseledamtterna
12. frdga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for
kommande verksambhetsar samt principer fir andra
ekonorniska erséttningar for styrelseledamdter
13. val av styrelseledambter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och dwriga
representanter | HSB
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17. 6vriga i kallelsen anmalda drenden

P4 extra féreningsstdmma far Ints beslut fattas | andra &renden
4n de som angivits i kallelsen.

Rdstning

§13

Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjart sina
farpliktelser mot féreningen,

Ombud och hitride

§14

En medlems rait vid fdreningsstdmma ulbvas av medlemrnen
parsonligen eller den sam &r medlemmens stéliféretrddare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtscknad
fullmakt. Fullmakien skall foretes i original och galler hégst ett ar
fran utféirdandel. Ombud far bara foretrdda en medlsm.

Mediem fér pa fdreningsstdroma medféra hagst ett bitréde.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foréldrar,
syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Beslut vid stdmma

§15

Om ett beslut innebér att foreningen begdr sitt uttrade ur HSB blir
beslutet giltigt om det faltas pa tvé pa varandra f8ljande
féreningsstdmmor och pa den senare stdmman bitratts av minst tva
tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§16
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning 6r tiden intill

dess nésta ordinarle féraningsstdmma hallls. En ledamof utses till
sammankaliande i valberedningen.

Valberedningen skall féresia kandldater till de fortroendeuppdrag
till vilka val skall férréttas pa foreningsstémma.

Styrelse

§17 ’
Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva ledambter med hdgst

fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot ach higst en
suppleant fér denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och
suppleanter viljs pa fareningsstdmman,

Styrelseledamdéter och suppleanter valjs for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs pa
foreningsstémma skall mandattiden for héiften, eller vid udda ial
n&rmast hdgre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

8§18

Styrelsen utser inom sig ordférands, vice ordfdrande och
sekreterare. Styrelsen utser acksa organisattr fér studie- och
fritidsverksamheten inom féreningen.

Siyrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styralseledamdter,
aft tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhet

§19

Styrelsen &r beslutfar nér fler &n hélften av hela antalet
styrelseledaméter &r narvarande. Som styreisans beslut géller den
mening de flesta réstande férenar slg om och vid lika rdstetal den
mening som ordfranden bitrédder. Nar minsta antal ledaméter d¢
nérvarande Irdvs enhatlighet ir giltigt beslut.

§20
Styrelsen ellar firmatecknare fér inte utan foreningsstdmmans

bemyndigande avhdnda fdreningen dess fasta egendom eller

tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far Inte heller riva eller besiuta om
vésentliga féréndringar av foreningens hus eller mark sasom
vésentliga ny- till- eller ombyggnader av sddan egendom, Vad som
géallar for ndring av Jagenhet regleras | § 30.

Styrelsen aller firmatecknare fér anséka om inteckning eller
annan Inskrivning i féreningens fasta egendom sller tomtrait.

Revisorer

§21

Revisorerna skall till antalet vara minst va och hdgst tre, samt
h8gst en suppleant. Revisarer valjs av ordinarie féreningsstdmma
for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits, dock skall en
revisor alitid utses av HSB Riksfcbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3, att revisionen #r avslutad
ach revisionsberéttelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skiiftlig forklaring till ordinarie stémma dver
av revisorerna | revisionsherattelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberaitelsen och
styrelsens férklaring éver av revisorarna gjorda anmarkningar skall
hallas tligéngliga f8r mediemmarna minsk en vecka fre den
féreningsstdmma, pé vilken de skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§22

Insats och Arsavgift for l4genhet faststalls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma. .

Arsavgiften avvégs sé att den | férhallande till lagenhetens insats
kornmer att motsvara vad som beléper pa [agenheten av
féraningens kostnader, samt amorteringar ach avséitning till fonder.
Arsavgittan betalas m&nadsvis.senast slsla vardagen fire varje
kalendermdnads bdrjan om Inte styrelsen beslular annat. Om inte
érsavglften betalas i ratt tid utgar drbjsméalsrénta enlfigi réntelagan
(1975:635) pé den obhetalda avgliften frén férfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt
férordningan om erséttning for inkassokostnader mm,

| &rsavgiften Ingdende erséttning fdr vérme och varmvatten,
elekirisk strém, renhdlining eller konsumtionsvatten kan beréknas

efter forbrukning.

§23
Upplatelseavgift, Sverldtelseavglft ach pantsattningsavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen. Fdr arbete vid tvergang av bostadsritt

1ar av bostadsréttshavaren uttas dverldtelseavgit med belopp

motsvarande hisgst 2,6% av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén foradkring vid tidpunkten f6r ansdkan orn mediemskap.
Fér arbete vid pants#tfning av bostadsratt far av
bostadsréttshavaren uttas pantséttningsavgift med hégst 1% av
prishasbeloppet vid tidpunkten fér underréttelse ot pantséttning.
Fbreningen far i tvrigt inte fa ut sérskilda avgifter fér atgérder som
féreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§24

Styrelsen skall uppratta underhalisplan for ggnomfarande av
underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom
beslut om &rsavglftens storlek s#kerstélla erforderliga medet for att
tryaga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varjs ar tlilse
alt féreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i
enfighet med freningens underhallsplan.

Fonder

§25

Inom féreningen gkall blidas féljande fonder:

Fond fér yttre underhall

Fand f6r inre underhall f8r bostadsidgenheten

Reservering av medel for yitre underhall skall ske | enlighet med
anlagen underhalisplan enligt § 24.

Avsétining till fonden f&r inre underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsréttshavare tll bostadslégenhet far fr att bekosta inre
underhdll anvénda sig av pa fdgenheten beltpande del av fonden.
Storleken av p& hostadslégenhet belépande del av fonden skall
h#vid bestdmmas efter férhallandet mellan Insatsen for I4genheten
och de sammanlagda insatserna for féreningens samtliga
bostadsidgenheter samt med avdrag for gjorda uitag.

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pa féreningens
verksarnhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering i enlighet
med andra slycket, balanseras i ny rékning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

§26

Bostadsrétishavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i
gott skick. Det inneb#r att bostadsréttshavaren ansvarar for att saval
underhélla som reparera ldgenheten ach alt bekasta dtgdrderna.
Féreningen svarer féir att huset och féreningens fasta egendom i
vrigt 4r vl underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor feckna férsakring som omfaltar det
underhalls- och reparationsansvar som fljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som f8reningen
ismnar betréffande installationer avseende aviopp, vérme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning f8r informationsdveritring. Ftr
vissa atgérder | ldganheten kréivs styrelsens tillstand enligl § 30. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i [igenheten skall alltid utféras
fackméssigt.

Bostadsrétishavarens underhalls- och reparationsansvar for
lagenhsten omfaltar bland annat:

. ytskikt pa rummens véggar, golv ach tak j@mte den
underliggande behandiing som krévs fr alt anbringa ytskiktet pa ett
fackm#ssigt satt. Bostadsritishavaren ansvarar-ocksé for
fuktisalerande skikt i badrum och vatrum,

) icke barande innervidggar, stuckatur,

s inredning i lagenhelen och dvriga utrymimen tillhtrande
l4genheten, exempslvis: sanitetsporsiin, kdksinredning, vilvaror
sésom kyl/frys och tvétimaskin; bostadsréattshavaren svarar ocksa
for al- och vattenledningar, avstdngningsventiler och |
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning 1llf denna
Inredning,

. l#genhetens yiter- och innerddirar med tillhdrande lister,
foder, karm, tétningsfister, 14s inklusive nyckiar mm; med undantag
for bostadsratisforeningens underhallsansvar enligt slsta stycket.
Vid byte av ldgenhetens ylterddr skall dan nya dérren motsvara de
normer som vid utbytet galler for brandklassning och ljudddmpning,
° glas i fénster och dorrar samt sprijs pa fanster,

® tilf fanster och fonsterddrr hirande heslag, handtag, gangjarm,
tétningslister mm samt malning med undantag fr
bostadsritisforaningens underhallsansvar anligt sista stycket,

@ mélining av radiatorer och vérmeledningar,

. klamiringen runt golvbrunnen, rensning av golvbmnn och
vattenlas,

. eldstéder och braskaminer,

. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflidkt, som inte 4r ansluten till husets ventilationssystam
och ddrmed ingar | bostadsrattsforeningens underhallsansvar enligt
sista stycket. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstand enligt § 30,

. brandvamare,

. elakirisk golvvime, som bostadsréttshavaren férsett
lagenheten med,

. handdukstork; om bostadsrattsféreningen foraett |agenheten
med vattenburen handdukstork som en del av [&genhetens
varmefdrsddning ansvarar hostadsrittsforeningen for underhallet,

» egna instalflationer,

For reparation pa grund av brandekada eller vattenladningsskada
(ekada pa grund av utstrdmmande tappvalten) svarar
bostadsréltshavaren endast i begrdnsad omfattning | enlighet med
bostadsréltslagen. Deita galler aven { tilampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

Ingér | upplételsen férréd, garage eller annat
lagenhetskomplemsnt har hostadsrﬂ!tshavaren sarnma underhdlls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med
bostadsratt.

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor tlll
tagenheten mark/utepiats som &r upplaten med bostadsrétt svarar
bostadsratishavaren fér renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér mélning av insida av
balkongfront/altanfrant samt golv. Malning utftrs enligt
bostadsréftsfreningens instruktioner. Om légenheten &r utrustad
med takterrass skall bostadsrittshavaren dérutdver se tili att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsréltshavaren skyldig att fafja féreningens anvisningar
géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldlg att till fisreningen anmaéla fel och
brister 1 sddan [4genhsetsutrustning/ledningar som fdreningen svarar
far enilgt denna stadgebestémmelse eller enligt lag.

Bostadsréttsféreningen svarar for reparationer av ledningar fér
avlopp, véirme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har farsett
lagenheten med ledningarna och dessa lj#nar fler 4n en genhst.
Detsamma géller fdr ventilationskanaler.

Fdreningen har dérutdver underhallsansvarat fér 8vriga ledningar
och anordningar fér aviopp, gas, elekfricitet, vatten och
informationstverféring som fBreningen forsett ligenheten med.

Bostadsréttsfdreningen ansvarar vidare fér underhéll av radiatorer
och vérmeledningar I ldgenheten som fSreningen forsetf lagenhetan
med. Fdrenlngen svarar ocksa fér rdkgangar (ej rékgangar i
kakelugnar) och venillationskanaler som féreningen férsett
|4genheten med samt dven r splskdpa/koksflakt eller
ventilationsdon for till eller franluft som &r anslutna Hill husets
ventilationssystsm,

Foreningen svarar dven for mélning av ylterdérrens yitersida
samt for malning av utifran synliga delar av fénster och

fénsterddrrar.

§27

Bostadsréattsforeningen fér éta sig att utfra sadan reparation
samt byte av inredning och utrusining viiken bostadsréttshavaren
enligt § 26 skall svara fir. Beslut hdrom skall fattas pa
féraningsatdrmma ach fAr endast avse atgérd som foretas | samband
med omfattande underhall eller ambyggnad av féreningens hus och
som berr bostadsréttshavarens lagenhet. Féreningens atgérder
enligt denna bestémmelse skall ske till sedvanlig standard.

§28
Bostadsréattshavaren ansvarar gantemot fdreningen for sadana

atgérder | ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, s&som reparationer, underhall och Installationer som
denne utfor.

§29

Om foreningen vid Intréffad skada blir ersatiningsskyldig gentemot
bostadsrétishavare fér [dgenhetsutrustning eller personligt 16stre
skall ersétiningen beraknas ulifran gailande farsakringsvillkor.

§30
Bostadsréttshavaren far inte ulan styrelsens fillstand t
l4genheten utfdra Atgérd som innefattar
Ingrepp 1 en bdrande konstruktion,
1. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, vémme, gas eller
valten, eller
2,  annan vésentllg for4ndring av ldgenhelen.
Styrelsen fér inte végra alt medge tlllstAnd till en atgérd som
avses i forsta stycket om inte atgarden ér till patagllg skada eller
oldgenhet for fareningen.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER

S#rskilda regler for giltigt beslut

§31

For giltigheten av fdljande beslut fordras gadkédnnande av
styrelsen f6r HSB och savitt géller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1.  Beslut att avhénda féreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

2. Bsslut om 4ndring av dessa sladgar, i de fall nya stadgama
dverensstmmer med av HSB Riksférbund rekommenderade
nonmalstadgar for bostadsréttsféraning.

3.  Beslut att f8reningen skall trdda | likvidation alfer fusloneras
med annan juridisk person.

Beslut om #ndring av stadgar skall godk#énnas dven av HSB
Riksférbund | de fall de nya stadgarna inte éverensstdmmer med av
HSB Riksfrbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsréitsférening.

Upplsning

§32

Om féreningen uppl8ses skall behdlina tillgangar tilifalla
medlemmarna i forhdllande till ldgenheternas Insatser.

Stadgarna antagna vid foreningsstammar 2012-03-17 Godkannes 2012-OXK 2.3
och 2012-05-24 och anmals hdrmed fér registrering. HSB Umea ek, for,
Umeé 2012-°08-50
é/p«)alv ISEPTIL SNWERT
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HSB Uined
Box 14
901 02 UMEA

Godkinnande av HSB Umeds beslut att antaga nya stadgar

HSB Riksférbund ek. for. godkéinner beslutet av HSB Umed ek. for.
att antaga nya normalstadgar med fullméldige med avvikelsei § 4, § 9, § 18 p 15,

§ 23, § 26 och § 36.

Stockholm som ovan
HSB Riksfsrbund ek fér
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