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Styrelsen for Brf Kyrkbyn 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag, dvs en dkta bostadsrittsforening,

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsfreningen registrerades 2001-06-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2014-05-05 av Bolagsverket.
Tillsténd att uppléta bostadsritt erhélls av lansstyrelsen 2003-08-26.

Styrelsen har sitt site i Norsborg

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade 3 juni 2003 fastigheten Kyrkbyn 1 i Botkyrka kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Efter genomfort delfrikdp 2013 bestdr foreningens fastighet av 13 byggnader, innchallande 43
bostadsrittsldgenheter.

Lagenhetsfordelning:
3 st parhusldgenheter om 79 + 52 kvm
40 st lofthusldgenheter om 51 kvm

Parhusen har intilliggande forrad och carport. Lofthusen har del i gemensamma férradsbyggnader
samt en Sppen parkeringsplats med motorvarmaruttag. Kyrkbyn 21 30 har sina parkeringsplatser pa den
nedre parkeringsplatsen.

Den totala bostadsytan ér 2 319 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var fore genomford forsiljning 45 310 000 kr, varav markvirdet
motsvarar 14 400 000 kr och byggnadsvirdet 30 910 000 kr. De frikopta fastigheternas del i
taxeringsvirdet var 18 433 000 kronor och nytt taxeringsvirde for foreningen ér 44 975 000 kronor.

Fastighetens tekniska status

Styrelsens beddmning ér att fastighetens tekniska status 4r god men vissa problem med de stora fonstren i
lofthusen. Vilket kommer att 4tgiirdas under 2019. Enligt underhéllsplanen 4r det inget som ska dtgirdas
de ndrmsta dren.

Forvaltning och avtal ‘
Ekonomisk forvaltning och forande av ligenhets- och medlemsforteckning har skétts av Delegera
I samband med att vissa av parhusfastigheterna frikoptes bildades ocksa en gemensamhetsanldggning for
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den gemensamma vérden av vigar, ledningar for vatten och avlopp, kabel-TV, sophantering belysning
mm. Gemensamhetsanliggningen forvaltas fr o m 2013-05-01 av en samfillighetsforening. Brf Kyrkbyn
1 &r tillsammans med de 17 parhuségarna medlem i samfallighetsforeningen. Foreningens andelstal ar
59,54 %. Andelstalet for parhusdgarna ir 2,38 % vardera.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna och uppskattar sirskilt mojligheten att ddrigenom f3 tillgang till
hemsida enligt Bostadsritternas koncept samt snabba svar pa alla frdgor som ror bostadsritt.

Foreningstrigor

Fastigheten borjade bebyggas av Smaa AB under februari 2003. Foreningen har uppfort och
forvaltar smahus med totalt 13 byggnader om totalt 43 bostadsritter. Foreningen tilltridde
fastigheten 2003-08-29.

Féreningen hade vid 4rets slut 54 medlemmar. Kommunikationen med medlemmarna sker
vanligtvis via mail eller brev.

Under 4ret har 9 lofthusligenheter 6verlatits. Overldtelserna av lofthusldgenheterna har gjorts till ett
snittpris av 37 190 kr/kvm.

Om avgifterna ska kunna héllas fortsatt 1aga finns fortlépande behov av ideella arbetsinsatser frin
medlemmarna. Under aret har en stiddag anordnats tillsammans med samfilligheten.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman 2018-06-27 och péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Kim Soderstrom Ledamot, ordférande
Eva Stensson Ledamot, sekreterare
Katja Jansson Ledamot, kassér
Andreas Orfanidis Ledamot

Elisabeth Mullo Ledamot

Ania Marberg Suppleant

Jonas Fransson Suppleant

Emir Guldvek Suppleant

Styrelsen har under 2018 héllit 12 protokollforda sammantriden, till vilka dven
suppleanterna varit kallade. Styrelsen har hirutéver fattat 5 st Per Capsulam

beslut bla rérande godkinnande av medlemskap i foreningen. Anledningen har oftast varit
bradskande skil i samband med éverlatelser av bostadsritter.

Revisorer
Joakim Mattson, Borevision Ordinarie
Joakim Hall, Borevision Suppleant
Pt
Valberedning i

My Tingvall, sammankallande.
Matilda Persson
Patrik Westergren

Firmateckning /Q’T
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Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Kim Séderstrom och Katja Jansson i forening, eller av en
av dessa i forening med en annan styrelseledamot.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under véren sa har styrelsen bla jobbat med att se &ver ett forslag till nya stadgar utifran de
forslag som kommit in om att lgga ver ansvaret pi virmepannorna fran den enskilde BRF
innehavaren till féreningen. Férutom dndringarna i stadgarna s har vi ocksd tagit fram
kostnadskalkyler for att se vad ett sddant beslut skulle kosta bade i installationskostnader men
aven i underhall och hur det skulle pdverka foreningen ekonomi i helhet.

T det forslag som styrelsen la fram till stimman sa ingick det att alla virmepannor skulle bytas ut
da ménga har bérjat ge upp.

Di det dven har varit en del fonster i féreningen som fungerar mindre bra, bla licker in och &r
dragiga beslutade styrelsen att lyfta frigan stimman for att fa ett bredare svar pd hur man ska

prioritera och hur vi angripa problemet.

Da vi hade stadgedndringar sd vart det tv stimmor i 4r. P4 bada stimmorna s& togs enhélligt
beslut om att dndra stadgara.

Under hésten har styrelsen jobbat hart med att ta in offerter pa byten av virmepannorna och
fonster. Arbetena kommer att inledas i borjan av 2019.

Tyvirr har vi ocksé haft en storre fuktskada under dret som har tagit lang tid.

Foreningen har sitt site i Norsborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Genomsnittlig skuldrinta % 1 1 1 2
Lan per kvin bostadsyta vid arets

utging 8974 9097 9207 9331
Genomsnittlig arsavgift bostader

kr/kvm 756 737 734 712
Lan i forhallande till

taxeringsvirde (%) 46 73 74 75
Fastighetenbeléningsgrad 39 39 40 42
Nettoomsittning 1753 1770 1757 1659
Resultat efter finansiella poster 281 392 -947 -443
Soliditet (%) 60 60 59 59
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Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingdng 22 218 000

Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 22 218 000

Forslag till vinstdisposition

Uppskriv-
ningsfond

8 747 000

8 747 000

Fond for
Underhall
287 551

86 352

373 903

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att

till fond for yttre underhall avsittes
av fond for yttre underhall uppléses
i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

281 399

305 864

587 263

587263
280 642
867 905

134 925

0
732 980
867 905

Arets

resultat

392216

-392 216
280 642
280 642
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Totalt
31 926 166

0
280 642
32 206 808

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa roérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drift

Arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgingar och
kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1752563
-1
1752 562

-858 709
-15 866
-433 200
-1 307 775
444 787
5441

-4 662
-164 924
-164 145
280 642
280 642

280 642
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2017-01-01
-2017-12-31

1770213
0
1770 213

-776 592
-32739
-433 200
-1242 531
527 682
5931

24 355
-165 752
-135 466
392 216
392 216

392 216

A

103
Qd

50’\9



Brf Kyrkbyn 1
Org.nr 769607-2813

6(11)

Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 50 685 284 51118 484
Summa materiella anliggningstillgingar 50 685 284 51118 484
Finansiella anliggningstillgingar

Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav 5 64 858 69 520
Summa finansiella anliggningstillgdngar 64 858 69 520
Summa anliggningstiligingar 50 750 142 51 188 004
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 210 000 19 943
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 780 36618
Summa kortfristiga fordringar 252 780 56 561
Kassa och bank

Kassa och bank 2 669924 2 364 081
Summa kassa och bank 2 669 924 2 364 081
Summa omsittningstillgangar 2922 704 2 420 642
SUMMA TILLGANGAR 53 672 846 53 608 646
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

30 965 000
373903
31338903

587 263
280 642
867 905
322006 808

20524 252
20 524 252

285928
34418
535347
0

86 093
941 786

53 672 846
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2017-12-31

30 965 000
287 551
31 252 551

281 399
392216
673 615
31 926 166

20 810180
20 810 180

285928
5408
424 932
16 085
139 947
872 300

53 608 646
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

g (11)

Avskrivningarna enligt plan &r beraknade p4 tillgingarnas ursprungliga anskaffningsvirde och baseras pa

tillgngarnas bedémda nyttjandetid. Frén ar 2009 anvinds 80-4rig avskrivningsplan.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldriinta %
Finansiella kostnader i procent av riintebirande skulder.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning

Not 2 Drift

Fastighetsforsdkring

Kyrkbyns Samfilighet
Fastsighetsskotsel och underhall
Fastighetsskatt

Revisionsarvode

Arvode forvaltning
Administration dvrigt

Not 3 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstallda

2018

33 566
264 617
141 313
323331

21250

58730

15902
858 709

2018

2017

33 141
264 219
195 726
212 466

21 000

46 863

3177
776 592

2017

0
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat viirde

2018-12-31

54 507 341
54 507 341

-3 388 857

-433 200
-3 822 057
50 685 284
20 641 000

24 334 000
44 975 000

2018-12-31

87 500
87 500

-17 980

-4 662
-22 642

64 858
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2017-12-31

54 507 341
54 507 341

-2 955 657

-433 200
-3 388 857
51118 484
15 798 000

12 986 000
28 784 000

2017-12-31

87 500
87 500

-42 335
24 355

-17 980

69 520
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 20 810 180 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2018-12-31 2017-12-31
Langfristiga skulder
Swedbank Hypotek, 2659568238 3 086 554 3232774
Swedbank Hypotek, 2750391720 6 831 989 6 849 989
Nordea Hypotek, 39788552846 10 605 709 10 727 417
20 524 252 20 810 180

Léngfristiga skulder forfaller senare in ett &r men inom fem &r efter balansdagen.

Kortfristiga skulder

Swedbank Hypotek, 2659568238 146 220 146 220
Swedbank Hypotek, 2750391720 18 000 18 000
Nordea Hypotek, 39788552846 121 708 121 708
285928 285928
Not 8 Stiillda séikerheter

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning 24 250 642 24 250 642
24 250 642 24 250 642

Botkyrka 22, /y — 5:- Zg,

Kim Soderstrom Eva Stensson
Ordf6rande

Elisabeth Mullo -, tjia Janssori~

Andreas Orfanidis
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Joakim Mattsson
Revisor
Borevision



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Kyrkbyn 1, org.nr. 769607-2813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kyrkbyn 1 for

ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f0r den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamélsenliga for aft utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsermna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kyrkbyn 1 for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 8r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkammande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forust har jag
granskat om férslaget ar forenfigt med bostadsréttslagen.
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