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Styrelsen far Brf Kléversyran i Hasselby (769629-3427) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-24. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Krysantemum 21 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Sallhetsvagen 3-31 / Sdllhetsvagen 4-24. Krysantemum 21 byggdes ar 2016. Marken innehas med
dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
26 Lagenheter, bostadsratt 2 398
15 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2022-05-10. Pa stimman deltog 8 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Kerem Kiiciikgél Ledamot
Charlotte Lannebjer Ledamot
Erica Mattsson Ledamot
Erik Hederberg Ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Charlotte Lannebjer.

Foreningens firma tecknas av Charlotte Lannebjer.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas av styrelsen, 2 ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden.
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Revisor har varit Michael Christensson.

Valberedningen har utgjorts av Charlotte Alhstrand och Kenan Parlak.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgiarder dver aren

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2022 Atgirda lackande forrad & koldbryggor
Arsavgifter

Avgifterna hdjdes fran och med 2023-04-01 med 3 procent.

Under nésta ar planeras ytterligare héjning pa 3%

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 40 st. Under aret har 4 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 44 st.

Avtal

Fareningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk f6rvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Underhallsplan Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1 lan pa 3,8 miljoner har tagits ut for att bekosta de lackande forrad och kéldbryggor. Detta har
bekostats med en avgiftshdjning for medlemmarna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1 437 1429 1 425 1420
Resultat efter fin. poster (tkr) -1227 -703 -720 -896
Soliditet (%) 69,7 72,4 72,6 72,1
Fordndring eget kapital
Upp- Fond fér
(dtelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 82 482 000 2 360 000 - -3071 331 -702733 81 067 935
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
Forandring av fond
Balanseras i ny
rakning -702 733 702 733
Arets resultat -1227 008 -1227 008
Belopp vid
arets utg 82 482000 2360000 - -3 774064 -1 227 008 79 840 927
84 842 000 -5 001 072 79 840 927
Resultatdisposition
Forslag till behandling av arets resultat:
Balanserat resultat -3 774 065
Arets resultat -1 227 008
Totalt -5 001 073
Avséttning till yttre fond -
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -5 001 073
-5 001 073

Summa

Betraffande foreningens resultat och ekonomiska stallning hanvisas av efterféljande resultat- och

balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 1436772 1428 625
Ovriga rorelseintikter 3 14 910 32 957
1451 682 1 461 582
Réorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -927 492 -587 147
Ovriga externa kostnader 5 -23 813 -20 876
Personalkostnader 6 -65 710 -65 707
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 199 688 -1 199 688
Rorelseresultat -765 021 -411 836
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 212 75
Rantekostnader och liknande resultatposter -462 199 -290 972
Resultat efter finansiella poster -1 227 008 -702 733
Resultat fore skatt -1 227 008 -702 733

Arets resultat -1 227 008 -702 733
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar

Byggnader och mark 7 105 726 148 106 925 836

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldaggningstillgangar 7 3106 142 -
108 832 290 106 925 836

Summa anlaggningstillgangar 108 832 290 106 925 836

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 778 32 696

Ovriga fordringar 8 2 545 028 2 548 431

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 22 411 22 406

2615217 2 603 533

Kassa och bank 10 3183 258 2 442 477

Summa omsattningstillgangar 5 798 475 5 046 010

SUMMA TILLGANGAR 114 630 765 111 971 846
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 482 000 82 482 000

Upplatelseavgifter 2 360 000 2 360 000
84 842 000 84 842 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller farlust -3774 065 -3 071 331

Arets resultat -1 227 008 -702 733
-5 001 073 -3 774 064

Summa eget kapital 79 340 927 81 067 936

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 31602 375 28 182 375
31602 375 28 182 375

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 228 000 -

Leverantorsskulder 49 087 480

Ovriga kortfristiga skulder 12 2 544 931 2 544 931

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 365 445 176 124

3 187 463 2721535

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 630 765 111 971 846
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintdkter som ar hanfdérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och dirmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden foér komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvérde.

Fastigheten ar fordelad pa féljande komponenter:

Komponent Fordelning, % Avskrivningstid, ar
Stomme & grund 30 100
Stomkompletteringar/innervédggar 19 50

Yttertak 2 50

Fasad 5 50

Fonster, yttre 3 50

Ventilation 2 30

Inre ytskikt/BRF-innehavarnas eget ansvar 26 -

Installationer utom bergvarme 7 50

Restpost 6 50

Totalt 100
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Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har viarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan

och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1402 522 1395 892
Hyror 34 250 32733
Summa 1436772 1428 625
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-12-31 2021-12-31
Pant och dverlatelseavgifter 7 925 19 271
Ovriga intakter 6 985 13 686
Summa 14 910 32957
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 13 618 1 450
Tillsyn, besiktning, kontroller 13233 -
Reparationer 17 729 -
Underhall 36210 31250
Sophamtning 4781 -
Forsakringspremie 38 227 36 167
Samfallighet 450 063 161 015
Varmerabatt, hyresavi 243 180 243 180
Forbrukningsinventarier 6 759 -
Ovriga fastighetskostnader 2 439 800
Kabel-tv/Bredband/IT 34 043 33 690
Forvaltningsarvode ekonomi 45 902 44 377
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 660 480
Panter och overlatelser 11 443 20 231
Ovriga externa tjanster 9 205 14 507
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 927 492 587 147
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Revisionarvode 23 813 20 876
Summa 23 813 20 876
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2022 2021
Styrelsearvoden 50 000 49 998
Sociala kostnader 15710 15 709
Summa 65 710 65 707
Foreningen har inte haft nagra anstallda.
Not 7 Anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 92 839 363 92 839 363
-Tomter och obebyggda markomraden 16 111 236 16 111 236
-Markanlaggningar 3973775 3973775
-Pagaende ombyggnationer 3 106 142 .
116 030 516 112 924 374
-Vid arets bérjan -5 998 538 -4 798 850
-Arets avskrivning enligt plan -1 199 688 -1 199 688
-7 198 226 -5 998 538
Redovisat virde vid drets slut 108 832 290 106 925 836
Taxeringsvarde
Byggnader 36 470 000 31 164 000
Mark 26 325 000 21 060 000
62 795 000 52 224 000
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Fordringar pa entreprendrer 2 088 607 2 088 607
Fordringar HBY Klov 456 324 456 324
Fordringar Brf Krysantemum - 3403
Skattekonto 97 97
Summa 2 545 028 2 548 431
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2022-12-31 2021-12-31
Parkeringsintakter 795 1757
Fastighetsforsakring 13 026 12 174
Kabel-tv och bredband 8 590 8 475
Summa 22 411 22 406
Not 10 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetségarna 3 183 258 2 442 477
Summa 3183 258 2 442 477
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Ldngivare /slutbetalning Rdnta  2022-12-31 Uppldning  2021-12-31
SEB Bolan 2025-06-28 0,85% 10 000 000 - 10 000 000
SEB Bolan 2023-06-28 0,63% 10 000 000 - 10 000 000
SEB Bolan 2024-05-28 3,04% 8 182 375 . 8 182 375
SEB Bolan 2023-08-28 2,46% 3 648 000 3 648 000 -
31 830 375 28 182 375
Varav langfristig del 18 182 375 20 000 000
Varav kortfristig del 13 648 000 8 182 375
Kommande ars planerade amortering &r 228 000 kr
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Foreningens kortfristiga ldn kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld till entreprencr 456 324 456 324
Skuld HBY Klov 2 088 607 2 088 607
Summa 2 544 931 2 544 931
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 105 506 81 169
Utgiftsrantor 2703 1613
Revisionsarvode 22 000 21 000
vidarefakturering av parkeringsintékter 15173 21 212
Krysantemums Samfallighetsforening 220 063 51130
Summa 365 445 176 124
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Not 14 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
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2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 31982 375 28 182 375

31982 375 28 182 375
Not 15 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vdsentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023 - -

Charlotte Lannebj’ér
Ordforande

Erik Hederberg

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023 -

Michael Christensson
Sonora Revision

Kerem Kiiciikgol

A
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