Brf Krysantemum i Hésselby
Org nr 769629-7378

Arsredovisning for rikenskapsiret 2017-01-01—2017-12-31

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Krysantemum i Hisselby avger hdrmed
foljande arsredovisning;

Innehall

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning - kostnadsslagsindelad

Balansrakning
Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.
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Brf Krysantemum i Hésselby
Org nr 769629-7378

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har totalt 44 bostadsritter. Styrelsens site &r Stockholm. Tillsammans med féreningens "syster-BRF",
Brf Kl6versyran ar féreningen deldgare i samfallighetsféreningen Krysantemum.

Vid ingdngen av rdkenskapsaret var atta bostadsritter tilltrddda av medlemmar och vid drets utgdng var samtliga 44
bostadsritter tilltrddda. Styrelsen tilltrddde i maj 2017 efter féreningens forsta ordinarie stémma. Styrelsen har
bestatt av Marlena Manrique, Ingrid Uggla och Géran Olsson samt de adjungerade ledaméterna Kristina Loboda,
Stefan Nyblad och Soner Erzurum. Under &ret har 14 protokollférda styrelseméten héllits.

Slutbesiktning pé entreprenaderna har under &ret genomforts med anmaérkningar. Den tvist med malerifirman som
uppstod under &r 2016 kvarstér. HBY Krys AB garanterar via avtal det ekonomiska utfallet av tvisten innebérande

att foreningen halls skadelGs.

Medlemsutveckling

I féreningen har 54 nya medlemmar antagits under aret samt 18 medlemmar uttritt.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

Medelantal anstéllda

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Aterbetalning av insatskapital
Vinstdisposition enl beslut av
arets stimma

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star foljande medel:

Ansamlad f6rlust
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

i ny rakning 6verfors
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2017-01-01- 2016-01-01- 2015-03-10-
-2017-12-31 -2016-12-31 -2015-12-31
1543 13 0
-1 264 -94 -15
190 186 178 291 73 929
74,3% 19,1% 0,0%
0 0 0
Balan-
Upplatelseavgifter Kapital- serat Arets
/ insatser tillskott  resultat resultat Totalt

34199 500 10 000 -17 050 -93 910 34 098 540
-10 000 -10 000
0
-93 910 93910 0
105 855 500 0 105 855 500
2720 000 2720 000
-1 264 428 -1 264 428
142 775 000 0 -110960 -1264 428 141 399 612

-110 960

-1 264 428

Kronor -1 375 388

-1 375 388

Kronor -1 375 388
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader:

Driftskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fian finansiella poster:

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Arets resultat
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Not

2017-01-01- 2016-01-01-
-2017-12-31 -2016-12-31
1542 785 13 106
1542785 13 106
-205 235 -107 016

-2 011 519 0
-2 216 754 -107 016
-673 969 -93 910

24 0

-590 486 0
-590 459 0
-1264 428 -93 910
0 0

-1264 428 -93 910
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Balansriikning
Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Kapitaltillskott

Fritt Eget Kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga korfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

5,6
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2017-12-31 2016-12-31
186 004 161 160 813 945
186 004 161 160 813 945
0 3333

0 498 471

2 705 640 497 791
13 474 1545 419
2719 114 2545014
1462 512 14 932 450
4181 626 17 477 464
190 185 787 178 291 409
139 995 000 34139 500
2 780 000 60 000

0 10 000

142 775 000 34209 500
-110 960 -17 050

-1 264 428 -93 910
-1375 388 -110 960
141 399 612 34 098 540
45366 750 0
45 366 750 0
490 742 4337352

0 74 149 567

2925211 64 872 097
3472 833 853

3 419 425 144 192 869
190 185 787 178 291 409
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Noter

Not1 Allméinna upplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 (K3).

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.

Avskrivningar gors systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden.

Vid berikning av avskrivningunderlaget har byggnadsvérdet reducerats med den del som bostadsréttsinnehavaren
sjélv har underh&llsansvar f6r. Denna del av anskaffninsgvérdet skrivs séledes inte av. Nedanstéende tabell visar andel
av anskaffningsvérdet som fordelats till respektive komponent samt avskrivningstid per komponent.

Fastigheten dr fordelad pé foljande komponenter;

Komponent Fordelning, %
Stomme & grund 30%
Stomkompletteringar/ innervaggar 19%
Yttertak 2%
Fasad 5%
Fonster, yttre 3%
Ventilation 2%
Inre ytskikt - BRF-innehav-arnas eget ansvar 26%
Installationer utom bergvirme 7%
Restpost 6%
100%
Bergviarmeanldggning separat komponent

Not 2 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Inga loner, andra ersittningar eller sociala kostnader har utgatt.

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Av det totala redovisade virdet avser 25.888.764 kronor mark.

Avskrivningstid, ar

100
50
50
50
50
30

50
50

50

2017-12-31 2016-12-31
160 813 946 0
27201 734 160 813 945
0 0

188 015 680 160 813 945
0 0

-2 011 519 0
-2 011 519 0
186 004 161 160 813 945

Fastigheten har ett taxeringsvérde om 25.728.000 kronor varav mark 20.400.000 kr. Detta taxeringsvérde avser dock
virdet vid 8 hus firdigstillda. Nagot slutligt taxeringsvirde med samtliga 44 hus fardigstéllda har d4nnu inte satts.
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Not 4 Ovriga fordringar

Fordringar pa entreprendrer
Fordran pa HBY Kl6v
Ovriga fordringar

Not5  Skulder till kreditinstitut

Forfallodag

2022-05-28
2020-05-28
2018-05-28

Forfaller inom 5 &r
Forfaller senare dn om 5&r

Not 6 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Not7 Ovriga skulder

Inléning

Momsskuld

Skuld till entreprendr
Skuld till Samfalligheten
Forskott manadsavgifter
Skuld HBY Krys

Ovriga skulder

Stockholm 2018- ()5 - LL\:

\\/ /)

Ingrld Uggla

Riinta
1,74%
1,30%
0,94%

2017-12-31 2016-12-31
1793 511 497 791
886 032 0
26 097 0
2 705 640 497 791
2017-12-31 2016-12-31
15 366 750,00 0
15 000 000,00 0
15 000 000,00 0
45366 750 0
2017-12-31 2016-12-31
45366 750 0
0 0
45 366 750 0
2017-12-31 2016-12-31
45366 750 0
2017-12-31 2016-12-31
0 61 808 418
0 3054 208
886 032 0
109 054 0
135 803 9471
1793 511 0

811
2925211 64 872 097

’ Stebuf //%

Stefan Nyblad

Michael Christensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Krysantemum i Hiisselby, org.nr 769629-7378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Krysantemum i Hésselby for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrédn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Krysantemum i Hésselby for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman hanterar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omraden och forhdllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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