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Styrelsen for RB BRF Kallh&llshus nr 1

F 6 rva Itn i n g s be rétte I s e upprattar harmed arsredovisning for

rakenskapsaret

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Jarfalla Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen édger fastigheterna Kallhall 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15 och 1:16. Bostadsrittsféreningen registrerades 1954-
06-05.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 104% till 37%. Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan
som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista drs amortering) har férdndrats under aret
fran 326% till 191%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 714 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 579 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Kallhall 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15 och 1:16 i Jarfilla kommun. P4 fastigheterna finns 5
byggnader med 346 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1956-1959.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsiakrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kok 52 Parkeringsplatser 183
2 rum och kok 154 Garageplatser 38
3 rum och kok 110 Lokaler 17
4 rum och kok 29
5 rum och kok 1
Total tomtarea 50 731 m?

Total bostadsarea 21375 m?
Total lokalarea 979 m*
Arets taxeringsvirde 322296 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 322296 000 kr
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Intdkter fran lokalhyror utgér ca 0,95 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande storre avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Stadning Tarjas Stad
Tradgardsskotsel Stockholms tridgérdstjinst AB
Hissbesiktning Kiwa AB
Serviceavtal tvittstugor AT-Drift AB
Energi & el Eon
Telefoni Telia
Webbhotell One.com
Digital TV Tele 2 AB
Fibernit Ownit AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 214 och planerat underhall for 555.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningen tillimpar komponentavskrivning vilket innebar att nir foreningen gor ett underhall som
faststills som ett utbyte av en komponent redovisas utgiften for ersittningskomponenten som en tillgdng och aktiveras
och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och
ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen. Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2023.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Belysning 432 309
Markytor 123 091
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Pernilla Karlsson Ordforande 2024
Jeanette Head Sekreterare 2023
Nina Rasmusson Vice ordférande 2024
Matilda Wahren Ledamot 2023
Lukas Holmgren Ledamot 2024
Maria Forsberg Ledamot 2023
Magnus Saxenbrink Gesien Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Adell Suppleant 2023
Suzanne Du Rietz Suppleant 2023
Emelie Karlsson Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

KPMG AB, Mattias Ekl6f
Eva Joelson-Alm

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Revisorssuppleant Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Annika Djupsund 2023
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Cecilia Tarras-Wahlberg
Anne Wincent
Ann-Christin Kristiansson

2023
2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 430 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 436 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 september 2022 dé avgifterna hojdes med 4%.

Styrelsen har for avsikt att anta budgetforslag med en hojning av &rsavgifterna pa 10,0 % frén och med 2023-09-01.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 748 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 39 st.)
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Verksamhetsberattelse 2022-09-01 — 2023-08-31

Foreningen har utfort foljande under verksamhetséret:

Installerat elladdstolparna till elladdsplatserna host/vinter -22

Sdkerhetsbesiktning trid/skogspartier jan-23

Tagit ner den doda bjorken framsidan Slipargrind sept-22

Tagit ner de tva sjuka tallarna pa baksidan Slipargrind sept-22

Beskurit de tre 16nnarna pd Smedvégen sept-22

Bytt kallvattenror i kéllaren pa Filarvigen sept -22

Planterat vixter pa framsidan Smedvégen jdmna hdsten-22

Justerat belysningsstyrningen i soprummen sé de tinds direkt nir man kliver in sept -22

Péborjat arbetet med att fornya baksidan Slipargrind hosten -22

Grévt upp och ur rabatterna vid tryckeriet, lagt rullgrds och minskat rabatterna, samt paborjat nyplantering hosten -22
slutfort planteringen sept -23

Lagt rullgrds pé den sektion som blev sonderkord vid fasadskivearbetet, hdsten -22

Bytt och moderniserat hissarna pé Filarvdgen 5, 7 och 9 hosten -22

Besiktning av pelaren i portalen Smedvigen udda, hosten -22

Energiutredning, infoér upphandling av virmepumpar hosten -22

Bytt kallvattenrdr i kdllaren pd Smedvigen jdmna dec -22

Installerat portlas med porttelefon sa vi nu har fullt skalskydd feb/mars -23

Planterat vixter framfor Smedvégen udda -23

Byggt om felinstallerade ror till dtervinningsbatterierna i flaktarna péa vinden, sa att vi nu atervinner 85-90% av
virmen i franluften istéllet for max 50% som vid felkoppling.Detta ger varmare vatten till virmepannorna, som i sin
tur ger att de drar mindre el, men ger lika mycket energi som innan. jan -23

Bytt ut tva tvéttmaskiner och en tumlare, samt bytt torkrummet mot ett torkskap i tvittstugan p4 Smedvigen udda
april-23

Satt upp en pallkragar vid lekplatsen Smedvigen jimna, samt planterat vaxter sept-23

Planterat ett trdd vid Smedvégen 9 sept-23

Bytt ut all l[jusarmaturer som utgétt inne till LED - april/maj/sept -23

Bytt ut all utebelysning till LED maj -23

Startat upp arbete med byte/byggnad av ny hemsida -23

Kopt in en bénk till tryckeriet -sept-23

Kopt in och och monterat bénk vid Smedvigen 22 -23

Erséttningsplanterat syrener vid bersén Slipargrind sept-23

Planterat barbuskar vis stora lekplatsen sommaren -23

Storstidning Scoutlokalen aug-23

Kopt in och monterat ny lekstuga vid Smedvégen jimna sommar -23

Fétt ror frésta och relinade runt tryckeriet sommar-23

Information

Skickat ut 4st Info-blad (sept, dec, mars och augusti)

Ovrigt

Haft containers utstéllda en helg i september -22 och april -23, sé att vi boende kan rensa ut véara brannbara
grovsopor.

Genomfort cykelrensning pa Smedvigen jdmna hdsten -22

Granhédmtning i jan -23

Genomfort varfest/medlemsmate i maj -23

Ansokt om och fatt elstod - 23

Borjat se over flera av vara avtal, tagit in offerter, genomfort avtalsdiskussioner, samt slutit nytt avtal med:
Stockholm Trédgardstjanst AB

Vi har ocksa startat utredning/projektering angédende byte av fasaderna

Projekterat cykelparkering Filarvigen

Foreningen har blivit momsregistrerad
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Flerarsoversikt
—
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18/201 019/2020 1 1 2022/2023
#® Driftkostnader, kr/m? +- Driftkostnader exkl underhall, kr/m? B Ranta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 17 352 16 711 16 270 16 094 15 815
Resultat efter finansiella poster 1 865 205 522 1 060 3430
Balansomslutning 57 744 56 232 57 450 57 805 57 224
Soliditet % 31 29 28 27 25
Likviditet %* 191 326 307 272 250
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 748 719 705 698 685
Driftkostnader, kr/m? 466 530 478 426 307
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 441 460 340 307 289
Rénta, kr/m? 23 19 22 27 30
Lan, kr/m? 1634 1670 1706 1735 1762

*[ flerarsdversikten har foreningen valt att redovisa likviditet exklusive det lan som har villkorsdndringsdag kommande
rdkenskapsdr men inklusive ndsta drs berdknade amortering.

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 2078 893

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Tanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

234248 3212576

1 466 000

—555 400

10 520 824
205 385
—1 466 000
555400

205 385
—205 385

1 865120

Vid arets slut 2078 893

234248 4123176

9 815 609

1865120

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen
foreslar foljande
disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

10 726 209
1 865 120
—1 466 000
555400

11 680 728

11 680 728

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 351 784 16 710 798
Ovriga rorelseintikter Not 3 422 294 131 452
Summa rérelseintakter 17 774 078 16 842 250
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 421 637 —11 849 185
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 466 810 —2 337058
Personalkostnader Not 6 —432 409 —387 411
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 -1713 616 -1 695 056
Ovriga rorelsekostnader —456 045 0
Summa rorelsekostnader -15 490 518 -16 268 711
Rorelseresultat 2283 560 573 539
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 10 380 49 824
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 95 074 12372
Réntekostnader och liknande resultatposter —523 894 —430 351
Summa finansiella poster -418 441 -368 155
Resultat efter finansiella poster 1865120 205 385
Arets resultat 1865 120 205 385
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 48 338 951 42 745 744
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 11 2117 500 1 745 674
Summa materiella anléiggningstillgdngar 50 456 451 44 491 418

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 519 000 519 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 519 000 519 000
Summa anliggningstillgangar 50 975 451 45 010 418

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 192 616 190 070
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 750 065 701 831
Summa kortfristiga fordringar 942 681 891 901

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5 825 821 10 330 083
Summa kassa och bank 5 825 821 10 330 083
Summa omsittningstillgangar 6 768 502 11 221 984
Summa tillgdngar 57 743 952 56 232 401
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2313 141 2313 141

Fond for yttre underhall 4123176 3212576

Summa bundet eget kapital 6436 317 5525717

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 815 609 10 520 824

Arets resultat 1 865 120 205 385

Summa fritt eget kapital 11 680 728 10 726 209

Summa eget kapital 18 117 045 16 251 925
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21 366 892 29 229 544

Summa langfristiga skulder 21 366 892 29 229 544

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15169 892 8 107 240
Leverantorsskulder Not 17 961 337 753 177
Skatteskulder 50 740 26 520
Ovriga skulder Not 18 68 519 68 609
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 2 009 527 1795 385
Summa kortfristiga skulder 18 260 015 10 750 932
Summa eget kapital och skulder 57 743 952 56 232 401
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1865120 205 385
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1713616 1 695 056

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 456 045 0

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 4034 781 1900 441
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —50 780 33366

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 446 432 —622 651

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4430 432 1311 156
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —6 341 194 0

Investeringar i pagaende byggnation —1793 500 —1745 674
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —800 000 —800 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —800 000 —800 000

Arets kassaflode —4 504 262 —1234 518

Likvidamedel vid arets borjan 10 330 083 11 564 601

Likvidamedel vid arets slut 5 825 821 10 330 083

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrakningen nir det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Stammar, rorledningar Linjar 50
Virme Linjar 50
Inre ytksikt Linjar 25
Fasad Linjar 40
Balkong Linjar 20
Fonster Linjar 30
Tak Linjar 30
Installationer, hissar Linjar 40
Elstammar Linjar 50
Entrépartier Linjar 50
Tvittstugeutrustning Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 15988 715 15373 661
Arsavgifter, lokaler 416 496 400 475
Hyror, lokaler 109 357 133222
Hyror, garage 295 020 278 370
Hyror, p-platser 524 860 507 734
Brénsleavgifter, bostdder 17 336 17 336
Summa nettoomsittning 17 351 784 16 710 798

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Pantforskrivning & overlatelseavgifter 43 479 87 343
Elstod 303 869 0
Ovriga rorelseintikter — Aimo parkering & vidarefaktureringar 74 946 44 109
Summa ovriga rorelseintakter 422 294 131 452

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —555 400 -1 570 620
Reparationer —-1214 135 —1 585187
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =592 754 —568 534
Forsékringspremier —441 737 =405 736
Kabel- och digital-TV —159 287 —147 729
Pcb/Radonsanering 0 —10 468
Aterbiring fran Riksbyggen 20 600 31400
Systematiskt brandskyddsarbete —125 894 —18 289
Serviceavtal =37 593 =53 300
Obligatoriska besiktningar —17 888 —32415
Bevakningskostnader —14 982 —17 063
Ovriga utgifter, kopta tjénster —57 340 0
Sno- och halkbekdmpning —246 943 -319 372
Statuskontroll —38 600 —51463
Forbrukningsinventarier —149 430 —169 006
Fordons- och maskinkostnader —61 339 0
Vatten =723 719 =753 756
Fastighetsel —1 457875 —1 604 106
Uppvéarmning -2 610582 -2 165327
Sophantering och atervinning —623 080 =537 566
Forvaltningsarvode drift —1 313 661 —1 870 649
Summa driftskostnader =10 421 637 -11 849 185
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration -2010316 -2 034 669
IT-kostnader -8 332 =9 452
Arvode, yrkesrevisorer —40 450 =37 500
Ovriga forsiljningskostnader —1988 -2 700
Ovriga forvaltningskostnader —103 880 —52 807
Kreditupplysningar —5870 —17 667
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —37716 -85 810
Kontorsmateriel —22 007 —15 000
Telefon och porto -5470 =5100
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —315
Tidskrifter och facklitteratur —351 =702
Medlems- och foreningsavgifter 0 —17 300
Konsultarvoden —95 056 —15 000
Bankkostnader -5763 -2 100
Advokat och rittegdngskostnader 0 —17 875
Ovriga externa kostnader -129 613 -23 063
Summa ovriga externa kostnader -2 466 810 -2 337 058
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —198 100 —190 400
Sammantriddesarvoden =53 000 —42 860
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =75 000 —90 956
Ovriga kostnadsersittningar =7200 -2 400
Sociala kostnader -99 109 —60 795
Summa personalkostnader -432 409 -387 411
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —-1671 105 —1 695 056
Avskrivning Markanlédggningar —42 510 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1713 616 -1 695 056
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstiligangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 10 380 49 824
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 10 380 49 824
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 92 390 12 133
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 137 239
Ovriga ranteintakter 2 546 0
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 95 074 12 372
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 82 639 631 82639 631
Mark 2 889 744 2 889 744
85 529 375 85 529 375
Arets anskaffningar
Omf. pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 1421674 0
Byggnader 5 877 444 0
Markanldggning 463 750 0
7762 868 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —1281339 0
-1 281 339 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 92 010 904 85 529 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —42 783 631 —41 088 575
-42 783 631 -41 088 575
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 825 294
825 294 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-1671 105 —1 695 056
Arets avskrivning markanliggningar —42 510 0
-1713 616 -1 695 056
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -43 671 953 -42 783 631
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 338 951 42745744
Varav
Byggnader 45027 967 39 856 000
Mark 2 889 744 2 889 744
Markanldggningar 421240 0
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Taxeringsvarden

Bostéider 318 000 000 318 000 000
Lokaler 4296 000 4 296 000
Totalt taxeringsvarde 322296 000 322296 000
varav byggnader 215326 000 215326 000
varav mark 106 970 000 106 970 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-08-31 2022-08-31
Pagaende projekt - Hissar 1421 674 1421674
Aktivering - Hissar —1421 674 0
Pagaende projekt - Laddstationer 1 080 000 324 000
Pagiende projekt — Kallvattenledningar 1037 500
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 2117 500 1745 674
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
1038 st. garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 519 000 519 000
Summa andra langfristiga fordringar 519 000 519 000
Not 13 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 192 616 190 070
Summa évriga fordringar 192 616 190 070
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintékter 46 590 8 984
Forutbetalda forsakringspremier 151 475 135 040
Forutbetalda driftkostnader 9555 9278
Forutbetalt forvaltningsarvode 524 301 490 062
Forutbetald kabel-tv-avgift 13733 12 427
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4410 46 041
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 750 065 701 831
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Not 15 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 3125985 3105260
Transaktionskonto 2 699 836 7224 823
Summa kassa och bank 5 825 821 10 330 083

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningsléan 36 536 784 37336 784
Lén med villkorsidndringsdag kommande rakenskapsér —14 719 892 —7307 240
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —450 000 —800 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 366 892 29 229 544

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,54% 2024-03-01 1 250 000,00 0,00 800 000,00 450 000,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2024-03-01 7412 652,00 0,00 0,00 7412 652,00
STADSHYPOTEK 4,38% 2024-04-30 7307 240,00 0,00 0,00 7307 240,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2024-12-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2025-03-01 5366 892,00 0,00 0,00 5366 892,00
STADSHYPOTEK 2,19% 2025-12-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2027-01-30 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 37 336 784,00 0,00 800 000,00 36 536 784,00

Foreningen redovisar skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi
Stadshypotekts tva 1an om 14 719 892 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga lanen
under kommande &r. Under ndista réikenskapsdr ska foreningen amortera 450 000 kr varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 247 798 705 283
Ej reskontraforda leverantorsskulder 713 539 47 894
Summa leverantérsskulder 961 337 753 177

Not 18 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder 3983 3984
Mottagna depositioner 62917 63 417
Skuld sociala avgifter och skatter 1619 1208
Summa 6vriga skulder 68 519 68 609
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 28 805 33283
Upplupna riantekostnader 84911 58716
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 23 720
Upplupna elkostnader 38 424 73 513
Upplupna viarmekostnader 111 646 98 006
Upplupna kostnader for renhéllning 29 501 0
Upplupna revisionsarvoden 40 700 39000
Upplupna styrelsearvoden 65 394 105 930
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 65 160 7 198
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 544 987 1356019
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 009 527 1795 385
Not Stillda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Foretagsinteckning 50 581 700 50 581 700

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RB BRF Kallhallshus nr 1, org. nr 713200-0691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Kallhallshus nr 1 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Kallhallshus nr 1 for rakenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 13 november 2023

KPMG AB

DocuSigned by:

Madtias ELLof
02F4219382A6402...
Mattias EkI6f

Auktoriserad revisor

DocuSigned by:

JetERIARN -
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Bua knidina Joclsson dm

2(2)



	EnvelopeID_53b693c6-2936-4cf4-bda5-611705b7aba8: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_6dd273ea-21f4-4f07-8174-8ae28ce63200: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_73ffd8c5-d8ee-49e5-ab78-cd8f0da7b222: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_2beb6030-5334-46b7-81f0-2496d49eeecb: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_59100ebf-f073-4541-bcc3-ed991c54356c: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_b91a95de-f2d9-4ecb-b52b-14b49ce709f0: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_b808517f-fb1e-4d90-a449-b84bf5fc3a82: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_f84c1f68-d8c6-43d9-b89f-c7bea2e35c45: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_4bd138fb-6764-43fe-88c8-1a4fa6622ecb: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_74eb5245-eb21-472d-8fe2-120741fd808c: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_0cf04a2b-bf5a-4ce5-b814-0d41147a4c35: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_e9ec263b-cd00-4e77-a35c-d4552da07c77: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_3199b4c9-2295-43a7-a43c-c165a29f960f: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_9e8bd5b4-2780-46d2-bfa5-057d3c3cac7d: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_8ad31e77-3c9d-49cc-96d7-029b3057e2a7: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_dd25822f-9462-4b10-bb34-967e59c88653: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_afa47aab-dd2c-493b-aaa0-6aa95cd947e5: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_74e7a279-873c-4211-9955-22ea2d07e208: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_0247afcd-77c4-41c7-a637-d37089e05989: DocuSign Envelope ID: 9BFABFA8-4E6B-496A-9E64-30DDDDD41746
	EnvelopeID_1a5de7cb-3603-4bb7-9a13-2dec83d34fae: DocuSign Envelope ID: 8E46B6E4-CB37-4C12-9ACD-F62DB76794E4
	EnvelopeID_07e69f5c-2543-43db-80b7-40413d2b7ed1: DocuSign Envelope ID: 8E46B6E4-CB37-4C12-9ACD-F62DB76794E4


