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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSEFORENINGEN TRASATTRA HILLS

AllmEnna Tdvutsditningar

Bostadsrattsféreningen Trasattra Hills, org.nr 768639-8200, som registrerats hos Bolagsverket
den 2021-04-16 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nytijande utan begransning i
tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa& grund av sadan upplatelse
kallas bostadsrstt, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare. | enlighet med
vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fr fdreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p& férhallanden

som dr kanda vid tidpunkten f6r planens upprattande.
Byggnaderna ligger i sédant samband att en dndamalsentig samverkan melian bostadsratterna

kan ske.
Bostadsrattsforeningens styrefse har uppratiat féljande ekonomiska plan for att kunna teckna

foerhandsavtal och upplatelseavtal.
1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
1.1 Fastighetens beteckning och areal m.n.

Beteckning: Traséttra 1:887 ("Fastigheten”)

Kommun: Osteraker
Adress: Akerhielms Vag 7 A-B, 9 A-B, 11 A-B, 13 A-B,
15 A-B, 17 A-B och 19 A-B
Uppléatelseform: Aganderatt
Bostadsrattsform: Beriknad som &kta bostadsréttsforening
Markareal: 4,750 kvm
Bygglov. Beviljat 2021-01-28
Startbesked: Beviljat 2021-07-01
Gemensambhetsanlaggning: Inga inskrivha
Planer Datum Akt

Detaljplan: Valsjoskogen etapp 1 Laga kraft: 2014-10-25 0117-P156/4 0117

Réttigheter ' Andamal Beteckning

Elledning, transformator | D 201700333329:1,1

Avtalsservitut, last

Byggnadens typ, anviindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

1.2
Byggnadsat: 2021-2022
Typ av hus: 7 parhus och 1 studiochus
Boarea: 2.059 kvm, vilka &r uppmaétta pa ritning
Antal lagenhefter: 15 bostader
Parkeringsplatser: 21 platser varav 1 handikapplats
Sockel: Betong
Stomme: Tra
Fasad: Puts
Yttertak: Takplat
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EKONOISK PLAN FOR BOSTADSRATTSEORENINGEN TRASATTRA HILLS

3-glas fonster

Fénster:
Uppvarmning: Luftvdrmepump
Vatten och avlopp: Kommunalt VA-nat

1.3 Ligenhseiernas anfal och typ med kortfatiad lBasnhetsbeskrivining

13 lagenheter a 143 kvim 1.858 kvim
1 ldgenhet & 160 kvm 160 kvin
1 l&genhet 2 40 kvm 40 kvm

Totalt 2.059 kvm

Inredning | bostadsiigenheterna

Modern skapinredning, rostfri diskbank, diskmaskin,
ugn, hall, kyt och frys. Golv belagda med parkett.

Tvattstall, we och badkar. Golv belagda med klinker,
malade tak och vaggar kladda med kakel.

Tvattstall, we och dusch. Golv belagda med Klinker,
malade tak och vaggar kladda med kakel.

Kéksinredning:
Badrum 1 entréplan;

Badrum 2 évervaning:

Varmepump och kombimaskin,

Forrad/vattrumt:

Sovrum: Malade vaggar och tak. Parketigolv. Garderober.
Vardagsrum: Malade vaggar och tak. Parkettgolv.

Studiohus: Tvattstall, we, dusch, tvatimaskin, klinkergolv och

kaklade vaggar i badrum. Rostfri diskbank, ugn, hall,
kyl/frys, diskmaskin, parkettgolv och malade véaggar.

1.4 Gemensamma anordningar mm

Alla l&genheter har tillgang till en p-plats. Darutdver finns 5 extra platser som
mediemmarna kan fa hyra och en handikapplats.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfor inte foreligga inom
dverskadlig framtid. For framtida behov gérs arligen en avsattning till reparationsfonden,
se avshitt 7.1 nedan,

1.6 FOrsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsdkras och i férsékringen ingar dven en
styrelseansvarsforsakring.

3

Detta dokumentel har signerats genom digitala signeringstj@nsten GetAccept.
(709818 ecd df0e05a3cacdFid6c2d0876hd3

Fingerprint: h022a0db19d17 tba243d1 3ed9240a246712e407 2428053604 260804 3672529564 15152920ba 1b9escdeearbobe



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASATTRA HILLS

1.7

Taxeringsvéarde

Genom berakning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2021-2023, har taxeringsvéardet uppskattats till

[ Bostdder Lokaler Totalt
Marl, kr 13 247 000 0 13 247 000
Byggnad, kr 25 880 000 0 25880 000
Totali, kr 39 137 000 0 39 137 000

Vid bergkningen av taxeringsvirdet har Fastigheten taxerats som sméahus med vérdedr 2021, P g a att
byggnaderna &r nyproducerade, kommer Fastigheten enligt géltande regelverk atf vara befriad fran kommunal

fastighetsavgift i femion ar.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning | ldgenheterna berdknas ske under tredje kvartalet & 2022, Bostéderna
beraknas att upplatas med bostadsritt under fidrde kvartalet ar 2021.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet kommer att ske genom att foreningen forvarvar aktierna i det bolag,
Kolarfast 1 AB, som #ger Fastigheten. Bostadsrattsféreningen forvarvar sedan
Fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med
bostadsratt och Fastigheten utnyttjas som sdkerhet for féreningens [an. Bolaget kommer
darefter att likvideras. Férsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar Fastigheten kommer det 6vertagha
skattemdissiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

45.949.855 kr
44.000.000 kr
210.825 kr
30.320 kr

Kopeskilling fastighet * och aktier
Entreprenad- och byggherrekostnad **
[_agfartskostnad

Pantbrevskostnad

Summa uppférandekostnad 90.191.000 kr

Dispositionsfond 25.000 kr

Summa att finansiera 90.216.000 kr

* det skattemissiga virdet & 14.000.000 kr
** enfreprenadform: totalentreprenad

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 90.216.000 kronor, i en
garantiutfastelse fran Kolarfast 1 AB (org.nr 559269-2650). Kolarfast 1 AB garanterar

sdven forvarvet av eventuella osalda bostadsratier.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASATTRA HILLS

"

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN '
Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhéliet av lagenheterna. Storre
renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras vitket
d& medfdr en hdjning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse ar inte kanda.

6. FINANSIERINGSPLAN

Berdknade nya lan 25.416.000 kr

Sakerhet for lAnen utgdrs av pantbrev
Upplatelseavgifter
Insatser

Summa finansiering

12.960.000 kr
51.840.000 kr

90.216.000 kr

6.1 Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Eareningen har for avsikt att amortera lanet med 1% per ar.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen berdknar att i redovisningen gora avskrivningar pa Fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BENAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte &r kénd vid planens upprattande
beraknas avskrivhingen i prognosen till 1%, av byggnadens varde. Féreningen avser att

inte ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar.

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader

Réantekostnad * 444,780 kr
Amorteringar 254 160 kr
Driftkostnader 185.440 kr
Administration 40.000 kr
Férsdkring 30.440 kr
Renhalining 35.000 kr
Vatien 70.000 kr
Owrigt 10.000 kr
Kommunal fastighetsavgift *** 0 kr
Avsattning till reparationsfond *** 80.000 kr
964.380 kr

Summa kostnader

*  pindningstiden f6r lanet avses att mixas tilf en genomsnittsranta om 1,75%

* yppskattade driftkostnader och jamférda med likvardiga objekt

s+ hefrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r enligt gallande regelverk

= anligt §47 i foreningens stadgar ska en arlig avsatining ske med minst 0,1% av {axeringsvardet
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASATTRA HILLE

7.2 Féreningens intdlkier; drsavgifier, hyror och dvriga intékier

Arsavgifter exkl varme 964.380 kr
964,380 kr
8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER MWL
insats
Ligen- | Area| Andeistal nsats | Upplatelse- | +upplételse~| Arsavgiit]! Arsavgift
het nr 1th Yo kr avglit ke avgirt i ky kefméan
1 143 6,9184% 3 600 000 200 000 4 500 000 66 720 5 560
2 143 6,9184% 3 600 000 900 0aC 4 500 000 66 720 5 BBO
3 143 6,9184% 3 600000 800 000 4 500 000 66 720 5 560
4 143 6,9184% 3 600 000 900 000 4 500 000 66 720 5 560
5 143 6,9184% 3 600 000 804 400 -4 500 000 66 720 : 5 560
3] 143 6,9184% 3 600 000 900 000 4 500 000 66 720 - 5 660
7 143 6,9184% 3 800 000 9006 000 4 500 000 66 720 5 560
8 143 6,9184% 3 600 000 900 040 4 500 000 66 720 5 560
g 143 6,9184% 3 600 000 900 000 ‘4 500 000 86 720 | 5 560
10 143 8,9184% 3 800 000 900 080 4 500 GO0 66 720 5 560
11 143 6,9184% 3 600 G600 900 000 4 500 000 66 720 5560
12 143 6,9184% 3 600 000 800 000 4 500 000 66 720 5 560
13 143 6,9184% 3 600 000 900 000 4 500 Q00 ‘66 720 5 560
14 160 7,05653% 3760 000 840 000 4 700 006 68 040 5670
15 40 3,0050% 1 260 000 320 000 1 600 000 28 8980 2415
2 059 4100,00% | 51 840 000 12 960 000 64 800 000 964 380 80365

Kostnaden fér uppvirmning, forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemiSrsékring ingér ef | arsavgiften.
Varje ligenhet har en egen luftviirmepump si de boende bekostar sin egen uppvérmning efter den egna
forbrukningen. Bostadsréttshavarna bor sjdlva teckna en bostadsrattsférsékring. Elkostnaden uppskattas
till 700-1.500 kr/man, bredband/Tv till 325 kifman och hemfdrsdkiingen till 300-500 kr/iméan.

8.1 Nyckeltal

43.803 kr/kvm
31.472 krikvm
12.344 kr/kvim

Anskaffningskosthad
insats och upplatelseavgift

Féreningslan

Arsavgift exkt varme 468 krikvm
Driftkostnad 90 kr/kvm
Amortering 123 krflkvm
Reparationsfond 39 kr/kvm
Avskrivhing 214 krfkvim
Kassafldde 39 krfkvm
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EHONGIHISK PLAN FOR BOSTADSRATTSEORENINGEN TRASATTRA HILLS

SARSKILDA FORHALLANDEN

o

Upplatelseavgift, dverfatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Bostadsritishavarna skall inbetala insats. Fér bostadsrétt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunider som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pd lagenheten av féreningens kostnader och avsétining till

fonder.

L.agenheternas areor dr uppmaita av bostadsréttsféreningen varfor vissa mindre
forandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hogst

4 % och fér mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och

insatser.

I vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intékter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens

upprattande kahda kostnader.

Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéilas pa en exira féreningsstamma.

Styrelsen ansdker héirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum enligt digital signering

Bostadsrittsforeningen Traséttra Hills

......................................

........................................... Patric Jibro

...........................................

Paul Soume
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrétisforeningen Trdsditra Hills, organisationsnumimer
769639-8200, digitalt daterad 2021-12-13 far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stdmmer dverens med innehdlilet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som &r kidnda for oss. Planen innehdller uppgifier som ir
av betydelse f0r bedtmandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden 4r

berdknad.
Vi anser att forutsitiningarna for registrering enligt I kap S § bostadsréttslagen dr uppfyllda.
I planen gjorda berdkningar fr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som halibar,

Légenheterna beddéms kunna upplétas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddvindigt for var bedémning av planen att bestka fastigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021

Digitalt signerad

Claes Mork Anders Uby
Jurkand. Civ.ek.

Av Boverket forkiarade behoriga, avseende hela riket, ait utfdrda intyg angdende ekonomiska
planer och kostmadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2021-05-02

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berdkning av taxeringsvirdet

Ritningar och situationsplan

Bygglov 2021-01-18 samt startbesked 2021-07-01
Entreprenadavtal Svenska Allmogehus KB 2021-05-12
K&pebrey 2021-11-01

Bankoffert SEB 2021-04-22

Garanti och utfistelse, Kolarfast | AB 2021-10-18
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